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CIDADE DE

PORTO
VELHO

SECRETARIA MUNICIPAL
DE SAUDE

Anexo XXIX, do DECRETO N° 20.964, de 07 de maio de 2025
TERMO DE REFERENCIA DE BENS E SERVIGO
N° 2/2026/SEMUSA-DAAM

Processo Administrativo: 005.000412/2025-66
Unidade Orcamentaria: Secretaria Municipal de Saude - SEMUSA
Nome do requisitante:

Raphaela Castiel De Carvalho - Diretora do Departamento de Atencao Basica
Setor/Departamento: DAB/SEMUSA

Data do Pedido: 14/08/2025

1. DESCRIGAO DO OBJETO

Locagdo tradicional de imdvel para instalagdo da Unidade de Satide da Familia Mariana, da Secretaria
Municipal de Satde de Porto Velho, RO, de acordo com os critérios técnicos estabelecidos, e demais

condi¢des minimas exigidas neste instrumento.

D1 e . CATSE | UNIDA | QUANTID | YALOR

M DESCRICAO R DE ADE VALOR ANUAL

MENSAL

Locagao tradicional
de imovel para
instalagao da
Unidade de Saude SERVI R$16.000,
1 da Familia 4316 Co 12 00
Mariana, da

Secretaria
Municipal de Saude
de Porto Velho, RO

R$192.000,00

2) Natureza do Objeto: servigos comum, aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado, conforme
disposi¢ao do art. 6°, inciso XIII, da Lei n® 14.133/2021.

3) Forma da Contratacio Pretendida:

4) 1.1. Contratacdo de servigcos por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, nos
termos da Lei Federal n. 14.133 de 1 de abril de 2021 em seu Art. 74, inciso V, e demais
normas regulamentares estabelecidas neste Termo de Referéncia e seus anexos

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO
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21. A presente necessidade de contratagdo, visa motivar e explanar as
primordialidades da demanda em questdo, em atendimento ao que preceitua a legislacéo
aplicavel. Importante consignar que a descricdo da necessidade e quantidade estimada no
processo foram elaboradas pelo Departamento de Atengao Basica DAB/SEMUSA, através
do DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DE DEMANDA (DFD) N°. 41/2025 - DAB/SEMUSA
(eDOC 0AD7800D), os quais detém conhecimento e informagdes pertinentes para a correta
instrugéo processual na fase de planejamento.

2.2. Ademais, a demanda e atendimentos sao atribuicées inerentes ao
Departamento Demandante, uma que somente este possui conhecimento técnico e pratico
acerca do objeto e dos servigos sob sua responsabilidade que demandam a utilizagdo do objeto
que se pretende adquirir.

2.3. A presente contratacdo tem por objetivo assegurar a continuidade da prestacéo
dos servigos publicos de saude vinculados a Unidade de Saude da Familia (USF) Mariana, cuja
estrutura passara por processo de reforma e ampliagao, conforme previsto no processo
00600-00019486/2024-67-e, atualmente em fase de promogao do termo de contrato junto a
DEA-SEMUSA.

24. A USF Mariana é unidade essencial da Atencao Primaria a Saude, responsavel por
atendimentos médicos e de enfermagem, imunizagéo, agdes preventivas e servigos estratégicos
voltados a promog¢ao da saude da populacéao local. A interrupgao das atividades dessa unidade,
ainda que temporaria, comprometeria a regularidade dos servigos e impactaria diretamente a
assisténcia a populacao adscrita, em especial aquela em situacao de vulnerabilidade social.

2.5. Diante da impossibilidade de permanéncia da equipe e dos atendimentos no prédio
atual durante a execugdo das obras, impde-se a Administragdo o dever de identificar e
disponibilizar uma alternativa fisica que permita o funcionamento provisério da unidade, de
modo a garantir a continuidade do cuidado ofertado a comunidade, sem prejuizos aos usuarios
nem aos profissionais de saude.

2.6. Assim, a presente demanda visa atender a necessidade concreta e imediata de
manter a operacionalizagdo dos servigos de saude na regido de abrangéncia territorial da
unidade, com estrutura minimamente adequada, segura e compativel com os requisitos técnicos
necessarios ao exercicio das atividades assistenciais, administrativas e sanitarias da unidade.

2.7. Da Necessidade da Contratagcdao Apresentada pelo DAB/SEMUSA (eDOC
0AD7800D):

Sabe-se que a Unidade Saude da Familia (USF) ¢ essencial para a prestagao
de servicos de saude primdrios a populacao, oferecendo atendimentos
médicos, de enfermagem, vacinagdo e programas de satide preventiva.
Atualmente, a estrutura da USF entrara em processo de execucio de
reforma e ampliacdo, o que inviabiliza a continuidade dos atendimentos no
local. Diante dessa situagdo, ¢ imprescindivel a locagdao temporaria de um
imovel adequado para garantir a manutencao dos servicos de satude a
comunidade e proporcionar um ambiente seguro e confortavel tanto para os
profissionais de satide quanto para os pacientes. Entdo, a locagao do imovel
visa assegurar a continuidade dos servicos de saude, evitando interrupgdes
que poderiam causar prejuizos significativos a satide ptblica. O imovel a ser
locado deve oferecer condigdes adequadas de seguranca e conforto, incluindo
infraestrutura apropriada para consultas, atendimentos emergenciais,
armazenamento de medicamentos e equipamentos médicos, além de

acessibilidade para todos os usuarios. Além disso, ¢ crucial que os
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profissionais de satide disponham de um ambiente adequado para o exercicio
de suas fungdes, com espacos para descanso, alimentagdo e condi¢des
ergondmicas de trabalho, contribuindo para a qualidade do atendimento
prestado. A loca¢dao do imdvel minimizard os impactos negativos causados
pela reforma, garantindo que a populagdo continue a receber o atendimento
necessario sem interrupgoes. A flexibilidade proporcionada pela locagao
permite a adaptagdo do imovel as necessidades especificas da USF,
assegurando que os padrdes de qualidade no atendimento a saude sejam
mantidos. Assim, a abertura de um processo de locagcdo de imodvel se justifica
como medida necessaria para garantir a continuidade dos servigos de satude a
populacao, oferecendo um ambiente seguro e confortavel para profissionais e

pacientes durante o periodo de reforma da unidade atual.

E imprescindivel ressaltar que o imovel a ser alugado deve estar localizado
dentro da area de abrangéncia territorial da UBS Mariana, conforme preconiza
a Politica Nacional de Aten¢do Basica (PNAB), para ndo comprometer o
vinculo dos usuarios com a unidade de referéncia e garantir a continuidade do
cuidado, o acesso e a equidade na assisténcia a satide. A manuteng¢do do
atendimento dentro do territorio de origem também ¢é essencial para preservar
a logistica ja estabelecida entre os profissionais de saude e a comunidade
atendida, além de facilitar o deslocamento dos pacientes, especialmente
aqueles em situacdo de vulnerabilidade social ou com dificuldades de
mobilidade.

A area total do imovel devera ter no minimo 600,00 m2 ¢ estar localizado nas
proximidades da USF Mariana para atender integralmente as necessidades da

unidade de satde e da populacao territorial cadastrada.

Considera-se necessaria a locagdo de imovel para abrigar a Unidade de Satde
da Familia Mariana, atualmente localizada na Rua Rosalina Gomes, n° 9900,
CEP 76813-574. O contrato de locagdo terd prazo minimo de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado conforme a necessidade decorrente da execugdo da

obra de reforma e amplia¢do da unidade.

O imovel a ser locado devera contemplar, no minimo, as seguintes areas: 02
(dois) consultérios médicos, ambos com pia; 02 (dois) consultorios de
enfermagem, ambos com pia; Area de recepgao e espera; 02 (dois)
consultorios odontologicos, com pia e bancada; 01 (um) ambiente para
farmacia; 01 (um) ambiente para regulacao; 01 (um) depdsito/almoxarifado;
01 (um) ambiente para administragdo; 01 (um) ambiente para esterilizagao; 01
(um) ambiente para os Agentes Comunitarios de Saude (ACS); 01 (um)
ambiente para procedimentos; 01 (um) ambiente para coleta de exames; 01
(um) ambiente para triagem; 01 (um) ambiente para imunizagao; 04 (quatro)
banheiros para pacientes; 02 (dois) banheiros para servidores; 01 (um)
banheiro adaptado para pessoas com deficiéncia; Espaco de copa.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

1) Seréd abordado neste topico a descri¢ao da “Locagdo de espago fisico”, considerando a modalidade de
locagdo tradicional, compreendido ser a solu¢do que melhor atendera as necessidades da referida
unidade. Buscando trazer maior compreensao quanto as nuances da solugdo, serd discorrido de forma
estruturada o escopo e abrangéncia dos servi¢os que a compdem.

2) Area - total no minimo de 600m? para concentrar e adequar as diversas atividades administrativas e
assistenciais que envolvem as atividades desenvolvidas pela USF Mariana.

3) Localizagao - local condizente com as caracteristicas de uma unidade de satde da familia e ndo muito
afastado da atual sede da unidade de saude para mantenimento da assisténcia da populagao da regido.

4) A Secretaria Municipal de Saude sera responsavel pelos custos dos servigos publicos, como
fornecimento de 4gua e energia elétrica, e de telematica, ¢ imprescindivel que o imdvel a ser contratado
se encontre em condi¢des adequadas de uso, dispensando quaisquer intervengdes estruturais por parte
da Administra¢do. Assim, cabera ao proprietario entregar o imovel em estado que permita, de forma
imediata, o funcionamento da unidade de saude, com rede elétrica e hidraulica operantes, ambientes
salubres, acessibilidade, ventilacdo adequada e demais condi¢des minimas exigidas para o exercicio
das atividades assistenciais. Tal exigéncia visa garantir a continuidade dos servigos publicos sem
interrupgdes ou riscos a seguranga de usuarios e profissionais.

5) 3.1. Ademais, os servigos atualmente contratados para a sede da USF Mariana,
como limpeza, desratizagcdo e limpeza de reservatorios, poderdo ser estendidos ao imovel a
ser locado, mediante analise de viabilidade técnica e juridica, garantindo a manutengao dos
valores ja acordados.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
1) A acomodagdo precisa contemplar no minimo as seguintes areas para os seguintes ambientes:

¢ 02 consultérios médicos com pia;

e 02 consultdrios de enfermagem com pia;
e area de recepgao e espera,

¢ 02 consultdrios odontolégicos com pia e bancada;
¢ 01 ambiente para farmacia;

e 01 ambiente para regulagdo;

e (01 ambiente para depdsito/ almoxarifado;
e 01 ambiente para administracao;

e 01 ambiente para esterilizagao;

e 01 ambiente para os ACS;

e 01 ambiente de procedimentos;

e 01 ambiente para coleta de exames;

e 01 ambiente para triagem;

e 01 ambiente para imunizagao;

¢ 04 banheiros;

¢ 02 banheiros para servidores;

e 01 banheiro para deficientes;

e espaco de copa.

A drea total da solug@o devera ter no minimo 600,00 m2 e estar localizado nas proximidades da USF Mariana

para atender integralmente as necessidades da unidade de saude e da populagdo territorial cadastrada.

1) Requisitos de Sustentabilidade
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2) Na escolha do imovel a ser locado deverao ser considerados os padroes de acessibilidade constantes da
Lein® 10.098, de 2000, da Lei n® 13.146, de 2015, do Decreto n°® 5.296, de 2004 ¢ da NBR
9050/ABNT, bem como sinalizacdo em braile e em formatos de facil leitura e compreensao nos termos
do Decreto n°® 6.949, de 2009.

3) No caso de obras ou reparos para adequagao do imovel a ser locado a locataria devera obedecer aos
termos dos artigos 3° e 10° da Resolugado CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera
providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da
contratagao.

4) Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratacdo em aterros de
residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas
por Lei, bem como em areas nao licenciadas.

5) Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para
a atmosfera, por emissao pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os
limites maximos de emiss@o de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e
legislacao correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

6) Na execug¢do contratual, conforme o caso, a emissao de ruidos nao podera ultrapassar os niveis
considerados aceitaveis pela Norma NBR 10151 - Avaliagio do Ruido em Areas Habitadas visando o
conforto da comunidade, da Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto actstico, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugio CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislacao
correlata.

7) Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de forma
a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geracdo excessiva de
residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

8) As boas praticas de otimizacdo de recursos, redugdo de desperdicios e menor poluigao se pautam em
alguns pressupostos e exigéncias, que deverao ser observados pela CONTRATADA.

9) O imovel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operacao e adaptado aos padroes
exigidos no Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

10) Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Municipio de Porto Velho, RO — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
1) 5.1. Do Layout

2) Apds a assinatura do contrato preliminar, se for o caso, no prazo de 10 (dez) dias, o locador devera
disponibilizar arquiteto que ficard a frente da definicdo dos estudos dos layouts dos diversos
pavimentos e de sua aprovagdo junto a SEMUSA e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os
elementos constantes do art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

3) O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagdes:
4) compartimentagdo dos ambientes internos da edificacao;
5) disposi¢do das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagdo;

6) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estacdes de trabalho;
e

7) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e
copas, entre outras informagdes complementares.

8) Para elaboragao dos estudos, até sua versao final, deverao ser observados: as areas, os mobiliarios, o
numero de tomadas elétricas e tomadas de logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a
disposi¢ao dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou entidade
publica).
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9) Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

10) Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucao ideal para as unidades
envolvidas.

5.2. Do Recebimento Do Imodvel

1) O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢gdes de funcionamento e desocupado, para avaliagao preliminar
pela SEMUSA.

a) No ato de entrega, o imovel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste
Instrumento e na proposta da proponente.

b) Confirmadas as condigdes descritas nos itens 5.1 e 5.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pela SEMUSA, observado o disposto no subitem 8.1.6 deste
Termo.

5.3. Das Benfeitorias e Conservagao

A SEMUSA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencao de
benfeitorias que tiver por tteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apos prévio € expresso

consentimento da proponente adjudicatéria.

1) As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela SEMUSA, bem como as tteis,

desde que autorizadas, serdao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com
o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

2) Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderao ser retirados pela SEMUSA, desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria,
constantes do laudo de vistoria.

3) Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢des em que foi
recebido pelo SEMUSA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

6. MODELO DE GESTAO DA CONTRATAGAO

1) Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar o
representante da contratada para reunido inicial para apresentagao do plano de fiscalizagdo, que contera
informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execucao da contratada, quando houver, do método de
afericao dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

a) A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

2) Fiscalizagao

a) A execugdo deste contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por representante da
CONTRATANTE, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/21.

b) A Comissao de Fiscalizacdo e/ou Fiscal do Contrato efetuardo a fiscalizagdo do fornecimento, a
qualquer instante, solicitando a contratada, sempre que julgar conveniente, informacdes sobre o
seu andamento. A contratada devera, entdo, prestar os esclarecimentos necessarios € comunicar a
Comissao Fiscalizadora e/ou Fiscal do Contrato quaisquer fatos ou anormalidades que
porventura possam prejudicar o bom andamento ou o resultado final do fornecimento;

c) A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato reservam-se o direito de exercer completa
fiscalizacdo do fornecimento a ser realizado, obrigando-se a contratada a permitir a entrada, a
qualquer hora, de servidores designados por esta Secretaria Municipal de Saude, nos locais de
armazenamento, preparo e distribui¢do de suas instalagdes;
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d) No desempenho de suas atividades, ¢ assegurado a Comissao de Fiscalizag¢ao e/ou Fiscal do
Contrato o direito de verificar e exigir a perfeita execu¢ao do contrato em todos os termos e
condigdes, inclusive todas as etapas da preparagdo das refei¢des pela contratada;

e) A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal terd, a qualquer tempo, acesso a todas as dependéncias
dos servicos da Contratada;

f) A acdo ou omissdo total ou parcial do 6rgdo fiscalizador ndo eximira a contratada de total
responsabilidade de fornecer o objeto do contrato, com toda cautela e boa técnica.

g) A obrigagdo do Municipio de fiscalizar, ndo exime a futura contratada de suas responsabilidades
diante dele e de terceiros;

h) O recebimento provisorio ou definitivo do objeto nao exclui a responsabilidade da Contratada
pelos prejuizos resultantes da incorreta execuc¢ao do contrato.

3) Gestor do Contrato
a) O gestor do contrato coordenard a atualiza¢do do processo de acompanhamento e fiscalizagao do
contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das
prorrogagdes contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de

adequagoes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracdo. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, IV)

7. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

1) As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotagdo orcamentaria propria, prevista no
Orcamento da SEMUSA para o exercicio de 2026, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dota¢des
or¢amentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

2) A SEMUSA pagaré aluguel mensal a proponente adjudicatéaria, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas de energia elétrica, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsao;

3) O inicio da locacao sera coincidente com o da assinatura do termo de contrato definitivo, a partir
de quando a Contratante realizara, em parcelas e no prazo os pagamentos;

4) O pagamento sera efetuado através de ordem bancéria e depdsito em conta corrente indicada pelo
Contratado, a vista da fatura/nota fiscal/documento similar, devidamente certificada, sendo efetuada a
retencdo na fonte dos tributos e contribuigdes elencadas nas disposi¢des determinadas pelos o6rgdos
fiscais e fazendarios, em conformidade com as legislagcdes e instrugdes normativas vigentes, observada
ainda a ordem cronologica de sua exigibilidade.

5) Deve acompanhar a fatura toda a documentacdo necessaria a comprovagdo de que o contratado se
mantém regular em todas as condigdes previstas para habilitagdo fiscal na contratagao.

6) Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as seguintes
referéncias:

a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;
d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel,

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

7) O vencimento do aluguel, objeto do futuro contrato de locagdo, ocorrera todo dia 30 de cada més.
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8) O pagamento dos aluguéis sera efetivado até¢ 10 (dez) dias uteis, contados da data do vencimento do
aluguel. Nesta ocasido o Locador deverd apresentar o respectivo recibo, devidamente certificado pelo
setor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica o LOCATARIO obrigado a
promover a atualizacdo financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimplemento da
obrigacdo até¢ a data do efetivo pagamento, usando-se o indice de corre¢dao definido pelo governo
federal a época dos fatos, se pleiteado pelo Locador.

9) O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més e o valor do
aluguel. Apos a entrega do documento de cobranga, o pagamento devera ser efetuado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

1) Do Aproveitamento Do CHAMAMENTO PUBLICO N° 012/2025/DIAC/DA/CGAF/SEMUSA

2) Apos o resultado da prospecgao do mercado imobiliario (0013595) pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagao do Imével (0072123), custeado pelo
Departamento de Avaliacio Mercadologica e Imobiliaria (DAMI/SMCL) serd iniciado o processo
de locagao de imodvel, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

a) Ha disponivel apenas um imo6vel em condi¢des de atender a USF Mariana, assim a
Administrag@o optou pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021;

b) Verificado que o imovel atende o presente Instrumento, o proponente sera comunicado por
escrito.

c) O imédvel devera ser definitivamente entregue até 30 (trinta) dias apds a assinatura do
contrato, conforme Proposta id (0008753), considerando o prazo previsto contratualmente para
desocupagdo do atual imével locado.

d) O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pela USF Mariana.

e) Para assinatura do contrato, serao exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

3) copia autenticada do “Habite-se” do imdvel ou Certiddo de Conclusdo do imovel ou Alvaréd ou
protocolo

4) copia autenticada do registro do imdvel no Cartorio de Registro de Imoveis;
5) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;
6) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;

7) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador
for pessoa fisica;

8) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de Débitos do
INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

9) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
10) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
11) declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
12) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagdo local; e

13) outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as condicoes de
habitabilidade do imovel.

14) O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem &8./.4

acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imével as exigéncias da
SEMUSA.

15) Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverao ser entregues os manuais e
especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imovel, se houver.
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16) As plantas, leiautes, os projetos elétricos, 1dgica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio
deverdo ser entregues em as built.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

1) O valor mensal da locagao ¢ de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), totalizando o valor anual de
R$192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais).

10. OBRIGAGAO DAS PARTES

1) Sdo obrigacdes do LOCATARIO:

a) O pagamento relativo as tarifas de luz e agua;

b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover
as vistorias que se julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando
preservar os direitos da Administragao, no que se refere ao acesso as dependéncias do setor
publico;

¢) Antes da assinatura do contrato, 0 LOCATARIO, por seu representante, devera promover as
vistorias necessarias, registrando através de registro fotografico as condi¢gdes do imovel, bem
como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si;

g) Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;

2) Compete ao LOCADOR:
a) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel,
sempre que necessario;

b) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia ¢ a hora da realizagdo desse
ato;

c) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o
imovel locado;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
e) Receber as chaves apos o término do contrato ou rescisdo contratual;

f) Realizar manutengdo nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias, estrutural, quando
necessario;

g) Realizar renovagdo das licencas que forem necessarias para o devido funcionamento e
habitabilidade do imovel;

h) Entregar o imo6vel em perfeitas condi¢des de uso e, inclusive, adaptado para as necessidades a
que se destina, conforme Anexo I deste Edital, livre de quaisquer 6nus que possam impedir a
execug¢ao do contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo, apds vistoria realizada por um
representante de cada parte;

1) Manter todas as condigoes de aceitabilidade das propostas bem como habilitagao.

j) Informar a8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdao da documentagdo correspondente;
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k) Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manuten¢do do edificio, especialmente:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
II. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias externas;
III. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

I'V. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao

inicio da locagao;

11. INFRAGOES ADMINISTRATIVAS E APLICAGAO DE SANGOES

1) 11.1. A contratada que, sem justa causa, ndo cumprir as obrigagdes assumidas ou
infringir os preceitos legais, ressalvados os casos fortuitos ou de forca maior, devidamente
justificados e comprovados, aplicar-se-d0, conforme a natureza e gravidade da falta
cometida, sem prejuizo de outras sangdes pertinentes a espécie (prescrita pelas Lei n°
14.133/2021, e previstas no Edital e/ou contrato), as seguintes penalidades:

I — Adverténcia;
IT — Multa, nos seguintes percentuais:

a) No atraso injustificado da entrega do produto contratado, ou por ocorréncia de descumprimento contratual,
0,5% (cinco centésimos por cento) por dia sobre o valor da parcela inadimplida, limitado a 30% (trinta por

cento);

b) Nas hipoteses em que o atraso injustificado no adimplemento das obrigacdes seja medido em horas,
aplicar-se-4 mora de 0,5% (cinco centésimos por cento) por hora sobre o valor total do empenho, limitado a

30% (trinta por cento);

¢) No caso de atraso injustificado para substituicdo do produto, 0,5% (cinco centésimos por cento) ao dia

sobre o valor do produto, incidéncia limitada a 10 (dez) dias;

d) Na hipotese de atraso injustificado para substituicdo do produto, superior a 10 (dez) dias, 8% (oito por

cento) sobre o valor do produto;

e) Em caso de reincidéncia no atraso de que tratam as alineas “a”, “b” e “c” quando da ocorréncia do 3°
(terceiro) atraso, podera ser aplicada sangdo mais grave prevista no inciso III deste item, concomitantes e sem

prejuizo de outras cominagoes;

f) Caso a multa a ser aplicada ultrapasse os limites fixados nas alineas “a” e “b”, podera ser aplicada sang¢ao

mais grave prevista no Inciso III deste item, concomitantes e sem prejuizo de outras cominagdes;
III — Inadimplemento absoluto das obrigacdes sujeitas a contratado a aplicacao das seguintes multas:
a) Pelo descumprimento total, sera aplicada multa de 10% sobre o valor contratado;

b) Pelo descumprimento parcial, serd aplicada multa de 5% sobre o valor do contrato, levando em
consideragao para fixagdo do valor final, a relevancia da parcela inadimplida;
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¢) Na hipdtese de a empresa recusar-se a formalizar o contrato no prazo informado, durante a vigéncia da

proposta, caracteriza-se a inexecug¢ao total da obrigag@o assumida.
IV — Impedimento de licitar e contratar; Art. 156, inciso III da Lei n® 14.133/2021.

V — Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal ou
Municipios, com fulcro no Art. 156, da Lei Federal n° 14.133/2021, quando a CONTRATADA deixar de

cumprir as obrigacdes assumidas, praticando falta grave, dolosa ou revestida de ma-fé.

1) A aplicagdo de quaisquer das penalidades ora previstas ndo impede a rescisdo contratual.

2) A aplicagdo das penalidades serd precedida da concessdo de oportunidade para exercicio da ampla
defesa e do contraditorio, por parte do contratado, na forma da lei.

3) Reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade serd concedida sempre que o contratado
ressarcir a Administracao pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o prazo da sang¢do aplicada.

4) Os prazos para adimplemento das obrigacées consignadas no presente termo admitem
prorrogacio nos casos e condicées especificados no art. 92 da Lei n° 14.133/2021, devendo a
solicitacdo dilatoria, sempre por escrito, ser fundamentada e instruida com os documentos
necessarios a comprovagdo das alegagodes, recebida contemporaneamente ao fato que enseja-la, sendo
considerados injustificados os atrasos nao precedidos da competente prorrogacao.

5) As multas, aplicadas apds o regular processo administrativo, serao descontadas dos pagamentos
eventualmente devidos ao Contratado.

12. INSTRUMENTO DA CONTRATACAO
12.1. Da Contratagao
12.2. A Contratacao decorrente da presente dispensa, ficara subordinada as normas da

Lei federal n°® 14.133/2021 e sera instrumentalizada por intermédio da assinatura do Contrato.
12.3. A contratagdo resultante do objeto deste instrumento, reger-se-a ainda pelas
normas fixadas pelo Cédigo de Defesa do Consumidor, Lei n® 8.078, de 11.09.90.

Oficialmente convocada pela Administracdo com vistas a celebracdo do Termo Contratual, ¢ dado a
contratada o prazo de 05 (cinco) dias tuteis, contado da data da ciéncia ao chamamento, pela Secretaria

Municipal de Saude, para no local indicado, firmar o instrumento de Contrato.

12.4. Da Vigéncia

A vigéncia do contrato objeto desta contratacio sera de 12 (doze) meses, ou até que se conclua a

reforma da Unidade de Satide da Familia Mariana, contados a partir da assinatura do contrato,

podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos, mediante Termo Aditivo, conforme preconiza a
legislacao vigente, observando o limite de vigéncia maxima decenal, na forma prevista no artigo 107, da Lei

14.133/2021 e suas alteracdes, desde que haja expressa manifestacdo da Administragao.

12.5. Do Reajuste

Os valores dos alugueis serdo reajustados anualmente, conforme indice do IPCA Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, fornecido pelo IBGE, O inicio da contagem do periodo de aluguel sera a data de

assinatura do contrato definitivo, devidamente adaptada para as necessidades da SEMUSA.

A data de assinatura do contrato definitivo, serd considerada a data de “aniversario” da locag¢ao do imovel,

em todo aniversario a CONTRATADA devera requerer correcdo do aluguel, a qual sera calculada pela area
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técnica da SEMUSA.

A forma de cdlculo da parcela de reajuste do aluguel seguird o padrao de reajustes de aluguéis do mercado,
sendo aplicado o indice IPCA acumulado nos 12 meses de vigéncia do contrato vezes o valor do aluguel. A

parcela de reajuste sera acrescida no valor do aluguel corrente.

12.6. Da rescisao Contratual

Poderao ser motivos de rescisao contratual, as hipoteses descritas no Art. 137 e 155 da lei 14.133/2021,

podendo a mesma ser unilateral amigédvel ou judicial, nos termos e condi¢des do Art.138 da referida lei.
A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nos casos de rescisdo dos Art. 137, 138, 139 e
155 da lei 14.133/21.

12.7. Sancgdes Por Inadimpléncia
Em caso de inadimpléncia na execucdo do contrato, a CONTRATADA ficara sujeita as sangdes previstas na
Lei 14.133/21.

13. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA

1) Ha disponibilidade orcamentaria alinhada ao Planejamento Or¢camentéario Anual.

2) As despesas com o objeto desta contratagdo serdo custeadas com recursos oriundos da seguinte
Dotacdo Orgamentaria, Programa de Trabalho e Elemento de Despesas, também explicitados e
constantes da respectiva Nota de Empenho:

Projeto Atividade Elementos de despesa | Fonte de Recursos

3.3.90.36 — Servigo de
08.31.10.301.317.2.664 — | terceiro — pessoa fisica

Manuteng¢ao dos Servigos 1.600 — Recurso do Tesouro — Transferéncia de
das Unidades Basicas de | 3.3.90.39 — Servico de | Recursos do Sistema Unico de Satde — SUS.
Saude terceiros — pessoa
juridica
14. DOS ANEXOS

1) Integram este Termo de Referéncia os seguintes Anexos:
2) 13.1. Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével.

Porto Velho. 20 de fevereiro de 2026.

Elaborado por:

Edson Carlos Alencar

Gerente II — Divisdo de Apoio Administrativo e Manutencao

Decreto N° 1.666/1,2025
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Analise e Aprovacao:

Geison Felipe Costa Da Silva

Diretor Executivo de Administragao
Decreto N° 1.823/1,2025
Ricardo Guedes Brandao
Coordenador de Gestao Administrativo Financeira

Decreto N° 1.666/1, 2025

De acordo e aprovacio de Setores Requisitantes:

Raphaela Castiel De Carvalho

Diretora do Departamento de Atencao Basica

Decreto N° 1.666/1, 2025

AUTORIZAGAO DE DESPESA

Declaro estar ciente dos principais riscos dessa contratacdo e AUTORIZO O PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO na forma legal, conforme competéncia prevista na Lei Complementar Municipal
n° 648/2017 e demais alteragoes.

Jaime Gazola Filho
Secretario Municipal de Saude

Decreto N° 1.666/1, 2025
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13.2. ANEXO1 )
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MiNIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a analise das condigdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequacdo ao padrdo

exigido (6rgdo ou entidade publica), as propostas deverdao conter os seguintes requisitos e informagdes:

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

1.1

Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util e area
comum.

1.2

Preco total da proposta de locagdo e prego unitario por metro quadrado de area
util/privativa.

1.3

O imovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consorcio/grupo de proprietarios.

1.5

Area til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imovel deve possuir area til minima de 600 metros quadrados. Entende por area
util a efetivamente utilizada pela SEMUSA excluindo-se garagem, escadarias, caixas
de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.

1.6

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-
se ou Certidao de Conclusao do imovel ou Alvara ou protocolo, ou outro documento
que comprove a habitabilidade do imovel.

1.7

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro
do imovel no Cartorio de Registro de Imoveis, emitida nos tltimos 30 (trinta) dias. (se
houver)

1.8

Imovel deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas as prescrigdes
estabelecidas nas normas federais e do Municipio/Distrito Federal (entre elas a do
Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e
Plano Diretor Local — PDL), normativos e padrdes das concessionarias de servigos
publicos de eletricidade, 4gua e telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as
pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9

O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;
b) concessiondrias de telefonia e dados;

¢) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana. Coleta de lixo.

1.10

O imovel deve ser composto por um tnico bloco ou no caso de edificio com mais de
um andar, com disponibiliza¢ao ao 6rgao ou entidade publica de andares consecutivos.

A area ofertada para locagdo ao 6rgao ou entidade publica deve apresentar vaos livres,
com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cddigo de
Edifica¢des do Municipio/Distrito Federal.

1.13

O imovel deve estar localizado em area proxima a Unidade de Satide da Familia
Mariana.

1.14

Prazo de entrega do imdvel adequado para o 6rgao ou entidade publica
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1.15

Declaracao que concluird as adequagdes necessarias no prazo nao maior que 30 dias, a
contar da data da assinatura do contrato.

1.16

Declaragao de que o imovel tem condigdes de ser adequado as especificagdes
constantes desse caderno de Especificagdes, com a apresentagdo de planta do imével.
Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do imovel, devera ser
apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de
arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequagao ao presente caderno, sem
adicional dos precos apresentados

1.17

Validade minima das condi¢des oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.18

Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.19

Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.20

Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a
Taxa de Preveng¢ao de Incéndios — TPEI (se houver)

1.21

Certidao negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartorio de Registro de
Iméveis. Referida certidao devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura
do contrato.

1.22

Copia da quitagdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto,
se houver, emitidas pelos respectivos 0rgaos competentes.

13.3.
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2— REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS
ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter

as seguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO
2.1 02 consultorios médicos com pia
2.2 02 consultorios de enfermagem com pia
2.3 area de recepgao e espera
2.4 02 consultorios odontologicos com pia e bancada
2.5 01 ambiente para farmdacia
2.6 01 ambiente para regulagdo
2.7 01 ambiente para deposito/ almoxarifado
2.8 01 ambiente para administracdo
2.9 01 ambiente para esterilizagdo
2.10 01 ambiente para os ACS
2.11 01 ambiente de procedimentos
2.12 01 ambiente para coleta de exames
2.13 01 ambiente para triagem
2.14 01 ambiente para imunizacio
2.15 04 banheiros para pacientes
2.16 02 banheiros para servidores
2.17 01 banheiro para deficientes
2.18 espago de copa

— -
1
JEI. fll!
assinatura

eletrbnica

——y
1
Sel o
assinatura

eletrbnica

— -
1
JEI. fll!
assinatura

eletrbnica

=

JEi! Lil!

assinatura

eletrbnica
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Documento assinado eletronicamente por Geison Felipe Costa da Silva, Diretor(a), em 20/02/2026,

as 14:30, conforme art. 17, § 1°, do Decreto n° 21.393, de 07 de outubro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por Ricardo Guedes Brandao, Coordenador(a), em
21/02/2026, as 09:06, conforme art. 17, § 1°, do Decreto n° 21.393, de 07 de outubro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por Jaime Gazola Filho, Secretario(a), em 23/02/2026, as

14:18, conforme art. 17, § 1°, do Decreto n° 21.393, de 07 de outubro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por Raphaela Castiel De Carvalho, Diretor(a), em
24/02/2026, as 11:47, conforme art. 17, § 1°, do Decreto n° 21.393, de 07 de outubro de 2025.
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SEII E Documento assinado eletronicamente por Edson Carlos Alencar, Assistente, em 24/02/2026, as
12:27, conforme art. 17, § 1°, do Decreto n® 21.393, de 07 de outubro de 2025.
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