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Unidade Or¢amentaria: Secretaria Municipal de Satde - SEMUSA

Nome do requisitante:
Francisca Rodrigues Nery -Diretora do Departamento da Média e Alta Complexidade
Sérgio Pereira - Gerente da Divisdo de Apoio Operacional de Urgéncia e Emergéncia

Setor/Departamento: DMAC/SEMUSA Data do Pedido: 30/07/2025

1. DESCRICAO DO OBJETO

1.1. Prospec¢ao do mercado imobilidrio em Porto Velho, RO, com vistas a futura locagao tradicional de
imoével para instalagdo do Pronto Atendimento José Adelino da Silva, mediante coleta de propostas técnicas

de imdvel que atenda aos requisitos minimos especificados neste Instrumento.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando as

possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A presente necessidade de contratacio, visa motivar e explanar as primordialidades da demanda em
questdo, em atendimento ao que preceitua a legislagdo aplicavel. Importante consignar que a descrigdo da
necessidade e¢ quantidade estimada no processo foram elaboradas pelo Departamento de Média e Alta
Complexidade (DMAC/SEMUSA), através do DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA
(DFD) N°. 51/2025 - DMAC/SEMUSA (eDOC 8132575D), os quais detém conhecimento e informacdes
pertinentes para a correta instrugdo processual na fase de planejamento.

2.2. Ademais, a demanda e atendimentos sdo atribuicdes inerentes ao Departamento Demandante, uma
que somente este possui conhecimento técnico e pratico acerca do objeto e dos servigos sob sua responsabilidade
que demandam a utilizagdo do objeto que se pretende adquirir.

2.3. Da Necessidade da Contratacio Apresentada pelo DMAC/SEMUSA (eDOC 8132575D):

A contratagdo que se pretende, visa acomodar os servigos de saude dispostos no Pronto Atendimento Dr. José
Adelino da Silva, que esta localizado na regido leste desta capital, sito a Rua Orion, 76 no Marcos Freire.
Considerando que a Prefeitura do Municipio de Porto Velho, através da Secretaria Municipal de Saude, pretende

construir uma nova unidade, dentro de um modelo padrao do Ministério da Satde (programa UPA 24hs), visto
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que atualmente a unidade por ser muito antiga ndo atende as normas de vigilancia (Anvisa), sendo necessario a
ampliacdo de ambientes, ¢ de acessibilidade. Considerando que temos a proposta 11155.765000123-066 de
Construgao da UPA José Adelino, que segue no rito administrativo para licitagdo, com recursos aprovados pelo
Governo Federal.

Nesse sentido, € necessario que a gestdo da SEMUSA, adote as providéncias administrativas para se contratar por
locagdo um imoével que possa atender as expectativas na organizagdo de servigos de satide, de forma que se
proporcione melhores condi¢cdes no desenvolvimento do processo de trabalho, para atendimento a populagdo até
que se conclua a construgcdo de uma nova unidade de saude, dentro dos padrdes de engenharia atual, seguindo os
instrutivos do Ministério da Satude, observando que o procedimento licitatorio sera instaurado ainda no ano de
2025, e ndo podemos correr riscos para descontinuidade da oferta de servigos.

E importante relatar que o Pronto Atendimento Dr. José Adelino da Silva, ¢ uma unidade de modelo tradicional,
que muito contribui para cobertura assistencial da satide de areas que ndo tem a estratégia de saude da familia
(PSF), sendo uma unidade estratégica de apoio a demanda de urgéncia e emergéncia da populacdo assistida na
zona leste da capital, acompanhado da UPA Zona Leste, que se constata ser a maior regido da capital.

Para se ter um servigo qualificado que funcione 24hrs ¢ necessario uma infraestrutura em condi¢des minimas de
trabalho para: recursos humanos, instalagdo de equipamentos ¢ mobilidrios, area de circulagdo, de forma que se
proporcione servico de saide que atende as necessidades assistenciais desde a estabilizacdo do paciente
grave/critico, e outros atendimentos na urgéncia e emergéncia.

O Pronto Atendimento José Adelino funciona 24 horas ininterruptas, em todos os dias da semana, com equipe
assistencial multiprofissional qualificada e compativel com as necessidades de atendimento daquela regido, e
devem atender ao estabelecido pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria — ANVISA, aos regulamentos
técnicos e as demais legislagdes especificas de estrutura fisica de estabelecimentos assistenciais de saude.

Vale ressaltar que o PA José Adelino da Silva, por esta localizado na zona leste desta capital, abarca atendimentos
de urgéncia e emergéncia de areas descobertas, € em conjunto com a UPA ZONA LESTE, sdo referéncia para
média de 140 mil/ habitantes do Municipio de Porto Velho. Sendo que é importante enfatizar que a locacao do
imoével devera ser nas imediagdes da localizacdo atual do Pronto Atendimento, dentro de um quadrilatero que foi
definido pela area técnica do Departamento da Média e Alta Complexidade, de modo que, a transferéncia futura

de servigos, cause o menor impacto possivel, para o deslocamento da populacdo local que depende do servigo.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. Sera abordado neste topico a descrigdo da “Locacdo de espaco fisico”, considerando a modalidade de
locagdo tradicional, compreendido ser a solugdo que melhor atendera as necessidades da referida unidade.
Buscando trazer maior compreensdo quanto as nuances da solug@o, sera discorrido de forma estruturada o escopo
e abrangéncia dos servigos que a compdem

3.2. Area - total no minimo de 700m? para concentrar ¢ adequar as diversas atividades administrativas e
assistenciais que envolvem as atividades desenvolvidas pelo Pronto Atendimento Dr. José Adelino da Silva.

3.3. Localizagao - local condizente com as caracteristicas de uma unidade de pronto atendimento e ndo muito
afastado da atual sede da unidade de satide para mantenimento da assisténcia da populagdo da regido.

34. A Secretaria Municipal de Satde sera responsavel pelos custos dos servigos publicos, como fornecimento
de agua e energia elétrica, ¢ de telematica. Considerando que a Secretaria Municipal de Satde ndo dispde,
atualmente, de contrato vigente para execucao de servigos de manutencao predial, ¢ imprescindivel que o imovel
a ser contratado se encontre em condigdes adequadas de uso, dispensando quaisquer intervengdes estruturais por
parte da Administragdo. Assim, cabera ao proprietario entregar o imovel em estado que permita, de forma imediata,
o funcionamento da unidade de satide, com rede elétrica e hidraulica operantes, ambientes salubres, acessibilidade,
ventilagdo adequada e demais condi¢des minimas exigidas para o exercicio das atividades assistenciais. Tal
exigéncia visa garantir a continuidade dos servigos publicos sem interrupgdes ou riscos a seguranga de usuarios e
profissionais.

3.5, Ademais, os servigos atualmente contratados para a sede do PA José Adelino da Silva, como limpeza,
desratizacdo e limpeza de reservatdrios, poderdo ser estendidos ao imével a ser locado, mediante analise de

viabilidade técnica e juridica, garantindo a manutengao dos valores ja acordados.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. Requisitos Técnicos

4.1.1. A acomodacio precisa contemplar no minimo as seguintes areas para os seguintes ambientes:

. Recepgao, para no minimo 20 pessoas sentadas;

. Sala Vermelha com no minimo 2 leitos, e balcdo para profissional e um posto de enfermagem,;

. Area de Consultorios, minimo de 3 para atendimento médico com lavabo (pia);

. Sala de Lavagem de Material, contendo pia com duas cubas, e com porta para acesso de cadeiras de rodas,

macas (didmetro minimo de 90 cm, a largura da porta);
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. Sala de Classificacdo de Risco com espaco para mesa com duas cadeiras;

. Sala de Observagao com 6 leitos, com banheiro adaptado;

. Farmécia com balcdo de atendimento, ¢ um guiché;

. Sala de Medicacao, adaptada com pia, e espago para 6 poltronas de para administragdo de medicagao;
. Sanitario PCD (Pessoas com deficiéncias);

. Embarque e desembarque coberto de ambulancia;

. Deposito de Material e Armazenamento;

. Sala de Posto de coleta de material (laboratdrio);

. Sala Administrativa para dire¢ao;

. 2 Quartos para descanso de profissionais (cada quarto com capacidade para 4 beliches);

. Copa e Refeitorio para cerca de 10 pessoas;

. Area para Base do SAMU, com Sala Administrativa, sala de guarda de materiais e pranchas, e dois quartos

de repouso independente para os profissionais (cada quarto com capacidade para 1 beliche), area coberta para a

ambulancia;
3 Sala de Raios-X contendo ambiéncia:
o Sala de realizacdo de exame: capacidade para 01 equipamento de Raios-X incluindo estrutura elétrica e

quadro de elétrico. A sala deve estar dentro das normas vigentes com baritacdo, blindagem e radioprotecéo;

o Sala de comando: 2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v;
o Céamara clara (2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v);
o Sala de descanso com capacidade de 1 beliche.

4.1.2. A area total da solugdo devera ter no minimo 700,00 m2 e estar localizado nas proximidades do Pronto
Atendimento Dr. José¢ Adelino da Silva (Rua Orion, 76 no Marcos Freire) para atender integralmente as
necessidades da unidade de saude e da populagdo territorial cadastrada.

4.1.3. O imovel precisa estar localizado preferencialmente no quadrilatero abaixo para atender garantir
proximidade ao usuario, continuidade do vinculo e cobertura territorial adequada, sem que deslocamentos

comprometam a efetividade da assisténcia:
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4.2. Requisitos de Sustentabilidade

4.2.1. Na escolha do imdvel a ser locado deverdo ser considerados os padrdes de acessibilidade constantes da
Lein® 10.098, de 2000, da Lein® 13.146, de 2015, do Decreto n°® 5.296, de 2004 € da NBR 9050/ABNT, bem como
sinalizagdo em braile e em formatos de facil leitura e compreensdo nos termos do Decreto n® 6.949, de 2009.
4.2.2. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imével a ser locado a locataria devera obedecer aos termos
dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera providenciar a
destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da contratagao.

4.2.3. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagdo em aterros de
residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem
como em areas nao licenciadas.

4.2.4. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos
de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislagdo correlata, de

acordo com o poluente e o tipo de fonte; e
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4.2.5. Na execugdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera ultrapassar os niveis
considerados aceitdveis pela Norma NBR 10151 - Avaliagdo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da
comunidade, da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR 10152 -
Niveis de Ruido para conforto actstico, da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da
Resolugdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislag@o correlata.

4.2.6. Os servicos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a
evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geracdo excessiva de residuos, a
fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

4.2.7. As boas praticas de otimizac¢do de recursos, reducdo de desperdicios e menor polui¢do se pautam em

alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA.

4.3. O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢ées de operacdo e¢ adaptado aos padrdes

exigidos neste Edital ¢ ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.4. Todos os elementos construtivos ¢ componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender
a legislagdo de uso e ocupacdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de

Ordenamento Territorial do Municipio de Porto Velho, RO — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

S. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. Do Layout

5.1.1. Apos a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que
ficara a frente da defini¢do dos estudos dos layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovagdo junto a SEMUSA
e aos Orgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30

de dezembro de 2002.

5.1.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentagdo dos ambientes internos da edificagao;
b) disposi¢ao das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagao;
c) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes

de trabalho; e
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d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros
privativos e copas, entre outras informagdes complementares.

5.1.3. Para elaboragdo dos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o
numero de tomadas elétricas ¢ tomadas de 16gica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente ¢ a disposi¢do dos

diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou entidade publica).
5.1.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.1.5. Mais de um estudo poderd ser solicitado, até que se encontre a solucdo ideal para as unidades

envolvidas.

5.2. Do Recebimento Do Imoével

5.2.1. O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibiliza¢do das chaves no prazo acordado,

salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelo SEMUSA.

5.2.2. No ato de entrega, o imével devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Instrumento e na

proposta da proponente.

5.2.3. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 5.1 e 5.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento

Definitivo do Imével pela SEMUSA, observado o disposto no subitem 3.6.6 deste Edital.

5.3. Das Benfeitorias e Conservacao

5.3.1. A SEMUSA, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencéo
de benfeitorias que tiver por tUteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apos prévio € expresso

consentimento da proponente adjudicataria.

5.3.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cdodigo Civil) introduzidas pela SEMUSA, bem como as uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35

da Lei n°® 8.245/1991.

5.3.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,

poderao ser retirados pela SEMUSA, desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes

E Q | el
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5.3.4. Finda a locagdo, sera o imével devolvido a proponente adjudicataria, nas condigdes em que foi recebido

pelo SEMUSA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

6. MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

6.1. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade poderd convocar o
representante da contratada para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que conterad
informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execuc¢ao do
objeto, do plano complementar de execug@o da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados
e das sangoes aplicaveis, dentre outros.

6.1.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.2. Fiscalizaciao

6.2.1. A execucdo deste contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por representante da CONTRATANTE,
nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/21.

6.2.2. A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato efetuardo a fiscalizagdo do fornecimento, a qualquer
instante, solicitando a contratada, sempre que julgar conveniente, informagdes sobre o seu andamento. A contratada
devera, entdo, prestar os esclarecimentos necessarios e comunicar a Comissdo Fiscalizadora e/ou Fiscal do
Contrato quaisquer fatos ou anormalidades que porventura possam prejudicar o bom andamento ou o resultado
final do fornecimento;

6.2.3. A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato reservam-se o direito de exercer completa
fiscalizagdo do fornecimento a ser realizado, obrigando-se a contratada a permitir a entrada, a qualquer hora, de
servidores designados por esta Secretaria Municipal de Saude, nos locais de armazenamento, preparo e distribui¢do
de suas instalagoes;

6.2.4. No desempenho de suas atividades, ¢ assegurado a Comissdo de Fiscaliza¢ao e/ou Fiscal do Contrato o
direito de verificar e exigir a perfeita execugdo do contrato em todos os termos e condigdes, inclusive todas as
etapas da preparagdo das refei¢des pela contratada;

6.2.5. A Comissdo de Fiscalizacdo e/ou Fiscal tera, a qualquer tempo, acesso a todas as dependéncias dos
servigos da Contratada;

6.2.6. Aacdo ou omissao total ou parcial do 6rgéo fiscalizador ndo eximira a contratada de total responsabilidade

E Q | el

de fornecer o objeto do contrato, com toda cautela e boa técnica.
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6.2.7. A obrigacdo do Municipio de fiscalizar, ndo exime a futura contratada de suas responsabilidades diante
dele e de terceiros;

6.2.8. O recebimento provisoério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos
prejuizos resultantes da incorreta execugéo do contrato.

6.3. Gestor do Contrato

6.3.1. O gestor do contrato coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execug@o no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificagdo da necessidade de adequag¢des do contrato para fins de atendimento da finalidade da

administragdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, IV)

7. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo orgamentaria propria, prevista no
Or¢amento da SEMUSA para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes
orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

7.2. A SEMUSA pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes aos
exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

7.3. O inicio da locacfio sera coincidente com o da assinatura do termo de contrato definitivo, a partir
de quando a Contratante realizard, em parcelas e no prazo os pagamentos;

74. O pagamento sera efetuado através de ordem bancaria e deposito em conta corrente indicada pelo
Contratado, a vista da fatura/nota fiscal/documento similar, devidamente certificada, sendo efetuada a retengdo na
fonte dos tributos e contribuigdes elencadas nas disposi¢des determinadas pelos 6rgéos fiscais e fazendarios, em
conformidade com as legislagdes e instrugdes normativas vigentes, observada ainda a ordem cronologica de sua
exigibilidade.

7.5. Deve acompanhar a fatura toda a documentagao necessaria a comprovagao de que o contratado mantém-
se regular em todas as condigdes previstas para habilitagdo fiscal na contratagao.

7.6. Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as seguintes referéncias:
a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;
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d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

7.7. O vencimento do aluguel, objeto do futuro contrato de locagdo, ocorrera todo dia 30 de cada més.

7.8. O pagamento dos aluguéis sera efetivado até 10 (dez) dias tteis, contados da data do vencimento do
aluguel. Nesta ocasido o Locador deverd apresentar o respectivo recibo, devidamente certificado pelo setor
competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica o LOCATARIO obrigado a promover a
atualizacdo financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimplemento da obrigagao até a data do efetivo
pagamento, usando-se o indice de corregdo definido pelo governo federal a época dos fatos, se pleiteado pelo
Locador.

7.9. O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més e o valor do
aluguel. Apoés a entrega do documento de cobranga, o pagamento devera ser efetuado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Da Contratacido Em Caso De Aproveitamento Do Chamamento Publico

8.1.1. Apoés o resultado da prospec¢do do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo do Imovel na forma da Instrugdo Normativa SPU n°® 67,
de 20 de setembro de 2022, custeado pelo Departamento de Avaliagio Mercadologica e Imobiliaria
(DAMI/SMCL) sera iniciado o processo de locagdo de imoével, desde que o preco de locacdo esteja

compativel com o mercado.

8.1.2. Caso se encontre apenas um imoével em condigdes de atender o Pronto Atendimento José Adelino da
Silva, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.

14.133/2021;

8.1.3. Caso se identifique mais de um imével em condigdes de atender o Pronto Atendimento José Adelino
da Silva, o procedimento de prospecgdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do

certame licitatorio.
8.1.4. Verificado que o imdvel atende o presente Instrumento, o proponente sera comunicado por escrito.

8.1.5. O imédvel devera ser definitivamente entregue até 30 (trinta) dias apés a assinatura do

contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacéo do atual imével locado.
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8.1.6. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pelo Pronto Atendimento José Adelino da Silva.

8.1.7. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que

comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢éo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imodvel ou Certiddo de Conclusao do imével ou Alvard ou
protocolo
b copia autenticada do registro do imovel no Cartorio de Registro de Iméveis;
P g g
) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;
d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo ptblico de dgua e energia elétrica;
e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o

locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a administratadora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a

Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);
k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacdo local; e

) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢des de

habitabilidade do imével.

8.1.8. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem §.1.5

acima, poderda aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as exigéncias da

SEMUSA.
&
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8.1.9. Serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos contra

descargas atmosféricas, explosdes, incéndios ¢ desastres naturais.

8.1.10. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais ¢

especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imovel.

8.1.11. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, 16gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e

climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. Neste momento ¢ dificil apresentar uma previsdo precisa desses custos, considerando que ainda ndo se
conhece o imével que sera efetivamente selecionado. A defini¢do de custos como adaptagdes, melhorias,
desmobilizag¢do e eventuais custos de restituicdo dependera das caracteristicas especificas do imovel escolhido,
das condig¢des estruturais, das adequacdes necessarias para atendimento as normas técnicas e legais, e das
demandas administrativas do 6rgdo.

9.2. Portanto, somente ap6s a realizagdo do chamamento publico, etapa em que sera(do) identificado (s) o(s)
imovel(is) disponivel(is) que podera(ao) atender as necessidades do 6rgdo, serd possivel avaliar as reais
necessidades de intervengdes no imovel e, consequentemente, detalhar, mensurar e justificar os custos, em
conformidade com os critérios estabelecidos pela Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de

2022.

10. OBRIGACOES DAS PARTES

10.1.  S#o obrigacoes do LOCATARIO:

10.1.1. O pagamento relativo as tarifas de luz e agua;

10.1.2. Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as
vistorias que se julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando preservar os direitos
da Administrag@o, no que se refere ao acesso as dependéncias do setor ptiblico;

10.1.3. Antes da assinatura do contrato, o0 LOCATARIO, por seu representante, devera promover as vistorias
necessarias, registrando através de registro fotografico as condigdes do imovel, bem como, realizar registro
fotografico antes de rescindir o contrato;

10.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragcdes decorrentes do

seu uso normal;
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10.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.6. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instala¢des, provocadas por
si;

10.1.7. Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do locador;
10.2. Compete ao LOCADOR:

10.2.1. Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel, sempre que
necessario;

10.2.2. Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizacdo desse ato;
10.2.3. Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o imodvel
locado;

10.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.2.5. Receber as chaves ap6s o término do contrato ou rescisao contratual;

10.2.6. Realizar manutengdo nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias, estrutural, quando necessario;
10.2.7. Realizar renovacao das licencas que forem necessarias para o devido funcionamento e habitabilidade do
imoével;

10.2.8. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso e, inclusive, adaptado para as necessidades a que se
destina, conforme Anexo I deste Edital, livre de quaisquer 6nus que possam impedir a execugdo do contrato, bem
como recebé-lo ao final da locagdo, apds vistoria realizada por um representante de cada parte;

10.2.9. Manter todas as condi¢des de aceitabilidade das propostas bem como habilitagao.

10.2.10. Informar &8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio
da documentagdo correspondente;

10.2.11. Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo do edificio, especialmente:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

II. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

III. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagio;

11. INFRACOES ADMINISTRATIVAS E APLICACAO DA SANCOES
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11.1. A contratada que, sem justa causa, ndo cumprir as obrigagdes assumidas ou infringir os preceitos
legais, ressalvados os casos fortuitos ou de for¢ca maior, devidamente justificados e comprovados, aplicar-se-o,
conforme a natureza e gravidade da falta cometida, sem prejuizo de outras sangdes pertinentes a espécie (prescrita

pelas Lei n® 14.133/2021, e previstas no Edital e/ou contrato), as seguintes penalidades:
I — Adverténcia;
II — Multa, nos seguintes percentuais:

a) No atraso injustificado da entrega do produto contratado, ou por ocorréncia de descumprimento contratual, 0,5%

cinco centésimos por cento) por dia sobre o valor da parcela inadimplida, limitado a 30% (trinta por cento);
p p p p p

b) Nas hipdteses em que o atraso injustificado no adimplemento das obrigag¢des seja medido em horas, aplicar-se-
4 mora de 0,5% (cinco centésimos por cento) por hora sobre o valor total do empenho, limitado a 30% (trinta por

cento);

¢) No caso de atraso injustificado para substitui¢do do produto, 0,5% (cinco centésimos por cento) ao dia sobre o

valor do produto, incidéncia limitada a 10 (dez) dias;

d) Na hipétese de atraso injustificado para substituigdo do produto, superior a 10 (dez) dias, 8% (oito por cento)

sobre o valor do produto;

e) Em caso de reincidéncia no atraso de que tratam as alineas “a”, “b” e “c” quando da ocorréncia do 3° (terceiro)
atraso, podera ser aplicada sangdo mais grave prevista no inciso III deste item, concomitantes e sem prejuizo de

outras cominagoes;

[T L)

f) Caso a multa a ser aplicada ultrapasse os limites fixados nas alineas “a” e “b”, podera ser aplicada san¢@o mais

grave prevista no Inciso III deste item, concomitantes e sem prejuizo de outras cominagdes;
III - Inadimplemento absoluto das obrigagdes sujeitas a contratado a aplicacdo das seguintes multas:
a) Pelo descumprimento total, sera aplicada multa de 10% sobre o valor contratado;

b) Pelo descumprimento parcial, serd aplicada multa de 5% sobre o valor do contrato, levando em consideracdo

E Q | el

para fixagdo do valor final, a relevancia da parcela inadimplida;

o
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¢) Na hipdtese de a empresa recusar-se a formalizar o contrato no prazo informado, durante a vigéncia da proposta,

caracteriza-se a inexecugdo total da obrigagdo assumida.
IV — Impedimento de licitar e contratar; Art. 156, inciso III da Lei n® 14.133/2021.

V — Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal ou
Municipios, com fulcro no Art. 156, da Lei Federal n° 14.133/2021, quando a CONTRATADA deixar de

cumprir as obrigacoes assumidas, praticando falta grave, dolosa ou revestida de ma-fé.
11.2. A aplicacdo de quaisquer das penalidades ora previstas ndo impede a rescisao contratual.

11.3. A aplicacdo das penalidades sera precedida da concessdao de oportunidade para exercicio da ampla defesa e

do contraditorio, por parte do contratado, na forma da lei.

11.4. Reabilitag@o perante a autoridade que aplicou a penalidade serd concedida sempre que o contratado ressarcir

a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangéo aplicada.

11.5. Os prazos para adimplemento das obrigacdes consignadas no presente termo admitem prorrogacio
nos casos e condicdes especificados no art. 92 da Lei n° 14.133/2021, devendo a solicitacio dilatéria, sempre
por escrito, ser fundamentada e instruida com os documentos necessarios a comprovacgao das alegagdes, recebida
contemporanecamente ao fato que enseja-la, sendo considerados injustificados os atrasos nido precedidos da

competente prorrogagao.

11.6.  As multas, aplicadas apés o regular processo administrativo, serao descontadas dos pagamentos

eventualmente devidos ao Contratado.

12. INSTRUMENTO DA CONTRATACAO

12.1. Da Contratacio

12.1.1. A Contratagdo decorrente da presente dispensa, ficara subordinada as normas da Lei federal n°
14.133/2021 e sera instrumentalizada por intermédio da assinatura do Contrato.

12.1.2. A contratagdo resultante do objeto deste instrumento, reger-se-a ainda pelas normas fixadas pelo Codigo

de Defesa do Consumidor, Lei n° 8.078, de 11.09.90.

i 19: B ,él" i
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12.1.3. Oficialmente convocada pela Administragdo com vistas a celebracdo do Termo Contratual, é dado a
contratada o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contado da data da ciéncia ao chamamento, pela Secretaria Municipal

de Satde, para no local indicado, firmar o instrumento de Contrato.
12.2. Da Vigéncia

12.1.4. A vigéncia do contrato objeto desta contratacio sera de 12 (doze) meses, ou até que se conclua a

construcio do Pronto Atendimento José Adelino da Silva, contados a partir da assinatura do contrato,

podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos, mediante Termo Aditivo, conforme preconiza a legislagdo
vigente, observando o limite de vigéncia maxima decenal, na forma prevista no artigo 107, da Lei 14.133/2021 ¢

suas alteragdes, desde que haja expressa manifestagdo da Administracao.
12.3. Do Reajuste

12.1.5. Os valores dos alugueis serdo reajustados anualmente, conforme indice do IPCA Indice Nacional de
Precgos ao Consumidor Amplo, fornecido pelo IBGE, O inicio da contagem do periodo de aluguel sera a data de
assinatura do contrato definitivo, devidamente adaptada para as necessidades da SEMUSA.

12.1.6. A data de assinatura do contrato definitivo, sera considerada a data de “aniversario” da locac¢do do imdvel,
em todo aniversario a CONTRATADA devera requerer correcdo do aluguel, a qual sera calculada pela area técnica
da SEMUSA.

12.1.7. A forma de calculo da parcela de reajuste do aluguel seguira o padrdo de reajustes de aluguéis do mercado,
sendo aplicado o indice IPCA acumulado nos 12 meses de vigéncia do contrato vezes o valor do aluguel. A parcela

de reajuste sera acrescida no valor do aluguel corrente.
12.4. Darescisiao Contratual

12.1.8. Poderdo ser motivos de rescisdo contratual, as hipoteses descritas no Art. 137 e 155 da lei 14.133/2021,
podendo a mesma ser unilateral amigavel ou judicial, nos termos e condi¢des do Art.138 da referida lei.

12.1.9. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nos casos de rescisdo dos Art. 137, 138,
139 e 155 da lei 14.133/21.

12.5.  Sangdes Por Inadimpléncia

12.1.10. Em caso de inadimpléncia na execugdo do contrato, a CONTRATADA ficara sujeita as san¢des previstas

na Lei 14.133/21.
i
K2 ezl
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13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1.  Ha disponibilidade orgamentaria alinhada ao Planejamento Orgamentario Anual.

13.2.  As despesas com o objeto desta contratagdo serdo custeadas com recursos oriundos da seguinte Dotagédo
Or¢amentaria, Programa de Trabalho e Elemento de Despesas, também explicitados e constantes da respectiva

Nota de Empenho:

Projeto Atividade Elementos de despesa Fonte de Recursos

08.31.10.302.329.2.669

Manutengao das Unidades de Saude
de Média Complexidade 3.3.90.36 — Servico de terceiro —
08.31.10.302.329.1.518 pessoa fisica

1.600 — Recurso do Tesouro —
Transferéncia de Recursos do

) Sistema Unico de Saude — SUS.
Manutenc¢do das unidades de saude

de média complexidade

14. DOS ANEXOS
14.1.  Integram este Termo de Referéncia os seguintes Anexos:

Anexo | — Quadro de Requisitos do Imovel.

Porto Velho, 6 de agosto de 2025.

Elaborado por:

Carla Dominique Brambilla Watanabe
Gerente II — Divisdo de Aquisigdes e Contratagdes

Decreto N° 1.823/1,2025

Analise e Aprovacio:

Geison Felipe Costa Da Silva
Diretor Executivo de Administragao

Decreto N° 1.823/1,2025

Ricardo Guedes Brandao

Coordenador de Gestao Administrativo Financeira

Decreto N° 1.666/1, 2025

i oy i
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De acordo e aprovacio de Setores Requisitantes:

Sérgio Pereira
Gerente da Divisdo de Apoio Operacional de Urgéncia e Emergéncia

Decreto N° 1.666/1, 2025

Francisca Rodrigues Nery
Diretora do Departamento da Média e Alta Complexidade
Decreto N° 1.666/1, 2025

Aprovacio da Autoridade Competente

Jaime Gazola Filho
Secretario Municipal de Saude
Decreto N° 1.666/1, 2025
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ANEXO 1
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a analise das condigdoes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequacdo ao padrao

exigido (6rgdo ou entidade ptiblica), as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

1.1 | Enderegco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util e area

comum.
1.2 | Preco total da proposta de locagéo e preco unitario por metro quadrado de area Uutil/privativa.

1.3 | O imovel deve pertencer a um unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

1.5 | Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
O imével deve possuir area util minima de 700 metros quadrados. Entende por area util
a efetivamente utilizada pela SEMUSA excluindo-se garagem, escadarias, caixas de

elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.

1.6 | Copia autenticada (ou cédpia simples, acompanhada de documento original) do habite-se ou
Certidao de Concluséo do imével ou Alvara ou protocolo, ou outro documento que comprove

a habitabilidade do imovel.

1.7 | Cépia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do

imovel no Cartério de Registro de Iméveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias. (se houver)
1.8 | Imével deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescrigdoes

estabelecidas nas normas federaisedo Municipio/ Distrito Federal (entre elas a do
Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano

Diretor Local — PDL), normativos e padrbes das concessionarias de servigos publicos de

eletricidade, agua e telefonia, e a legislagdo vigente de acessibilidade as pessoas

i oy ™ O i
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1.9 | O imével deve ser atendido com infraestrutura elou servicos das

seguintes concessionarias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;

C) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana. Coleta de lixo.

1.10 | O imoével deve ser composto por um unico bloco ou no caso de edificio com mais de um

andar, com disponibilizagdo ao 6rgao ou entidade publica de andares consecutivos.
1.11 | A éarea ofertada para locagdo ao 6rgéo ou entidade publica deve apresentar véaos livres,

com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cddigo de

Edificagbes do Municipio/Distrito Federal.

1.13 | O imovel deve estar localizado em area préxima ao Pronto Atendimento José Adelino da

Silva.
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1.14 | Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgao ou entidade publica

1.15 | Declaracdo que concluird as adequagdes necessarias no prazo ndo maior que 30 dias, a

contar da data da assinatura do contrato.
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1.16 | Declaracdo de que o imoével tem condicdbes de ser adequado as especificagbes
constantes desse caderno de Especificagbes, com a apresentagdo de planta do imovel.
Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do imdvel, devera ser

apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de
1.17 | Validade minima das condigbes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.18 | Identificag&o do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.19 | Procuragao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.20 | Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a
Taxa de Prevengéao de Incéndios — TPEI (se houver)

1.21 | Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Imdveis.

Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

1.22 | Copia da quitagdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto,

emitidas pelos respectivos érgaos competentes.
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2— REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS
ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS
De modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo

conter as seguintes informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Recepgdo, para no minimo 20 pessoas sentadas;

2.2 Sala Vermelha com no minimo 2 leitos, e balcdo para profissional e um posto de enfermagem;

2.3 Area de Consultorios, minimo de 3 para atendimento médico com lavabo (pia);

2.4 Sala de Lavagem de Material, contendo pia com duas cubas, e com porta para acesso de cadeiras

2.5 Sala de Classificagdo de Risco com espago para mesa com duas cadeiras;

2.6 Sala de Observagdo com 6 leitos, com banheiro adaptado;

2.7 Farmécia com balcdo de atendimento, e um guiché;

- Sala de Medicacgdo, adaptada com pia, ¢ espago para 6 poltronas de para administragdo de
medicagao;

2.9 Sanitario PCD (Pessoas com deficiéncias);

2.10 Embarque ¢ desembarque coberto de ambulancia;

2.11 Deposito de Material e Armazenamento;

2.12 Sala de Posto de coleta de material (laboratdrio);

2.13 Sala Administrativa para direcao;

2.14 2 Quartos para descanso de profissionais (cada quarto com capacidade para 4 beliches);

2.15 Copa e Refeitorio para cerca de 10 pessoas;
Area para Base do SAMU, com Sala Administrativa, sala de guarda de materiais e pranchas, e

2.16 dois quartos de repouso independente para os profissionais (cada quarto com capacidade para 1

beliche), area coberta para a ambulancia;
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SEMUSA EORTO

DE SAUDE

PREFEITURA DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
COORDENADORIA DE GESTAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DIVISAO DE AQUISICOES E CONTRATACOES

Anexo XXIX, do DECRETO N° 20.964, de 07 de maio de 2025
TERMO DE REFERENCIA N° 11/2025/DIAC/DA/CGAF/SEMUSA

Sala de Raios-X contendo ambiéncia:

Sala de realizagdo de exame: capacidade para 01 equipamento de Raios-X incluindo estrutura elétrica
e quadro de elétrico. A sala deve estar dentro das normas vigentes com baritagdo, blindagem e

2.17 [radioprotecdo;

Sala de comando: 2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v;

Camara clara (2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v);

Sala de descanso com capacidade de 1 beliche.
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E Assinado por Ricardo Guedes Brandao - COORDENADOR DE GESTAO FINANCEIRA - Em: 07/08/2025, 11:46:30
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E Assinado por Jaime Gazola Filho - SECRETARIO MUNICIPAL DE SAUDE - Em: 07/08/2025, 10:00:41
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Assinado por Carla Dominique Brambilla Watanabe - Chefe II do Nucleo de Controle de Aquisicdes de Materiais de Consumo -

L
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