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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIiPIO DE PORTO VELHO POR
INTERMEDIO DA  SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE, DE UM LADO E
DO OUTRO, A EMPRESA ANIMA
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA,
PARA FINS QUE ESPECIFICAM.

Aos vinte e seis dias do més de dezembro do ano de dois mil e vente ¢ quatro, o MUNICIPIO
DE PORTO VELHO, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ sob o n°
05.903.125/0001-45, com sede na Rua Dom Pedro II, Praga Padre Jodo Nicoletti, n® 826, centro,
nesta Capital, por forca da Lei complementar n® 882/2022, art. 28, neste ato representada pela
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA, representada pela Sr*. Secretaria,
ELIANA PASINI, brasileira, portadora da Cédula de Identidade n°12104130 SSP/SP ¢ CPF n°
293.315.871-04 doravante denominado LOCATARIO, ¢ a Empresa ANIMA
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, pessoa Juridica de direito privado, devidamente inscrita
no CNPJ n° 03.895.395/0001-26, com sede na Av. Daniel Comboni, Numero 2331 Complemento,
Sala 01, CEP 76.920-970 Bairro/Distrito Centro, Municipio Ouro Preto do Oeste - RO, neste ato
legalmente representada, pela Sr*. LUIZA VIEIRA AUGUSTO DOS SANTOS, brasileira,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade n°® 752183 SSP-RO e do CPF 995.716.762-68,
residente e domiciliada & Rua Foz do Iguagu 206, Vila Eletronorte, na Cidade de Porto Velho -RO
doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente contrato de locagdo de imovel,
por dispensa de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21., conforme
autorizado no Processo Administrativo n® 00600-00011743/2024-12-e, mediante as clausulas e
condicionantes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locagdo de imodvel comercial em area urbana para uso institucional, localizado na Rua
Fernando Corona n°2704, Bairro Juscelino Kubitschek, Porto Velho-RO, CEP-76829316, a fim
de atender e acomodar temporariamente as instala¢cdes da Unidade de Pronto Atendimento (UPA)
da Zona LESTE, incluindo adequagdes necessarias da Secretaria Municipal de Satde de Porto
Velho, RO, mediante INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, de acordo com o disposto na Lei
14.133/2021 em seu Art. 74, inciso V, sendo perfeitamente possivel que, a contratagdo possa
atender esta SEMUSA.

CLAUSULA SEGUNDA- DO VALOR
2.1. O valor mensal da locagdo é RS 29.150,00 (vinte e nove mil, cento e cinquenta reais),

perfazendo um valor anual de R$ 349.800,00 (trezentos e quarenta e nove mil e oito centos
reais).
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2.2. O preco relativo a presente locacdo, podera ser reajustado anualmente, preferencialmente no
momento da renovagdo do presente instrumento, mediante requerimento do locador e calculado
pelo locatario, com base na variagdo do IPCA (IBGE), verificada no periodo ou por indice que
vier a substitui-lo por determina¢ao do Governo Federal.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS RECURSOS

3.1. Os recursos orgamentarios destinados para pagamento deste objeto, tem como fonte de
receita os recursos or¢amentarios destinados a SEMUSA, assim detalhado:

3.1.1. Programa/Atividade Codigo n° 08.31.10.302.0329.2.669, Elemento de Despesa 3.3.90.39,
Fonte de Recursos 16.00, no valor de R$ 58.300,00 (cinquenta e oito mil, trezentos reais)
Empenho n°4372/2024, eDOC EBC6DEOA;

3.2. As despesas remanescentes serdo consignadas posteriormente pela SEMUSA, mediante a
elaboragdo de termo de apostilamento.

CLAUSULA QUARTA- DO PRAZO DE VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do presente termo serd de 12 (doze) meses, contados da data de sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, ou até a conclusdo das obras de
reforma da unidade a que se destina, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado
por periodos sucessivos;

4.2. A Renovagao do contrato sera precedida da comprovagdo da vantajosidade da medida para a
Administracdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de mercado ou de precos
contratados por outros o6rgdos e entidades da Administragdo Publica;

4.3. A Renovagdo do contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo de renovagio,
caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicac¢do das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

5.1. Compete a0 LOCATARIO:

a) O pagamento relativo as tarifas de energia elétrica;

b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover
as vistorias que se julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando

preservar os direitos da Administragdo, no que se refere ao acesso as dependéncias do setor
publico;
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¢) Antes da assinatura do contrato, 0 LOCATARIO, por seu representante, devera promover as
vistorias necessarias, registrando através de registro fotografico as condigdes do imédvel, bem
como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

d) Restituir o imovel, finda a loca¢do, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocadas por si;

g) Nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito
do locador;

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1. Compete ao LOCADOR:

a) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel,
sempre que necessario;
b) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia ¢ a hora da realizacdo desse
ato;
¢) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre
o imovel locado;
d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
e) Receber as chaves apos o término do contrato ou rescisdo contratual;
f) Realizar manutencdo perioddica no sistema de ar-condicionado conforme determina a Lei
13.589/2018 e normas técnicas;
g) Realizar manutencdo periddica no sistema de Elevador conforme ABNT NBR 16083:2012 e
suas alteracoes;
h) Realizar manutengdo nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias e estrutural, quando
necessario;
i) Realizar manutenc¢do nos extintores e todo o sistema de Prote¢do contra Incéndio e Panico,
conforme normas da ABNT e CBMRO;
j) Realizar renovacdo das licengas que forem necessdrias para o devido funcionamento e
habitabilidade do imoével,
k) Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manutengdo do edificio, especialmente:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,

II. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

III. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
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IV. IndenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacéo;

6.2. As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01 (um)
aluguel vigente a época da ocorréncia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando — se o
devido processo legal, caso este venha a infringir as alineas de “a” a “k” contidas nesta clausula;

6.3. No caso de incidir quaisquer das hipoteses da alinea “k” referente as despesas extraordinarias
as partes estipulam o pagamento mensal pelo LOCADOR de 50% (cinquenta por cento) no valor
de um aluguel a época da ocorréncia dos fatos e enquanto nao for sanada a situacdo ensejadora
do fato.

CLAUSULA SETIMA - DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO

7.1. Logo apos a assinatura do presente contrato a SEMUSA devera designar os servidores para
gerenciar e fiscalizar o contrato, incumbindo a estes informar ao setor competente toda e qualquer
irregularidade que venha a ocorrer, para que sejam adotadas as providéncias cabiveis.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO

8.1. E proibido a0 LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de locagdo, bem como,
cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizacdo do LOCADOR.

CLAUSULA NONA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1. O prego aludido na Clausula Terceira abrange o pagamento, 0s encargos ¢ custos de
responsabilidade do LOCADOR, especialmente o imposto incidente sobre o imovel. Os custos
diretos e indiretos, bem como, os demais custos inerentes & manutencao da seguranga do imovel
e outros necessarios ao perfeito cumprimento deste contrato.

9.2. Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as seguintes
referéncias:

a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

9.3. O vencimento do aluguel, objeto deste contrato de locag@o, ocorrera todo dia 30 de cada més.
9.4. O pagamento dos aluguéis sera efetivado até 10 (dez) dias tuteis, contados da data do
vencimento do aluguel. Nesta ocasido o Locador devera apresentar o respectivo recibo,

devidamente certificado pelo setor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido,
fica o LOCATARIO obrigado a promover a atualizacdo financeira dos valores a serem pagos,
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desde a data do adimplemento da obrigacao até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice
de correcao definido pelo governo federal a época dos fatos, se pleiteado pelo Locador.

9.5. O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més e¢ o
valor do aluguel. Apos a entrega do documento de cobranca, o pagamento devera ser efetuado.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1. Este contrato podera ser rescindido em conformidade com as disposigdoes da Lei n°
8.245/1991, alterada pela Lei n® 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos termos
do que disciplina o art. 138, da Lei n° 14.133/2021;

10.2. Durante o prazo estipulado para a duracao do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imoével alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91);

10.3. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administracdo Publica ou em
decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato a qualquer momento, sem a
aplicag@o de multa ou qualquer 6nus, mediante aviso prévio;

10.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, amplia¢do, ou demoli¢do, para efeitos de entrega
das chaves do imével;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO

11.1. Ocorrendo o término contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCADOR
por eventuais desgastes ocorridos durante a utilizagdo do prédio, salvo, os que ocorrerem em
decorréncia do uso normal do imovel;

11.1.1. Na hipotese de indenizagdo sera ofertado pela administracao, baseada em avaliagdo feita
a pedido do fiscal do contrato ao departamento de engenharia responsavel e nos registros
fotograficos feitos antes e depois da rescisdo do contrato, ndo podendo ser superior ao valor de
01(um) aluguel vigente;

11.1.2. O valor da indenizacdo ofertado pela administra¢do, a requerimento do LOCADOR,
podera ser alvo do contraditorio e ampla defesa.

11.1.3. Nos casos previstos no item 11.1. desta clausula (reforma ou indenizac¢do) ndo incidira a
cobranga de aluguéis ao LOCATARIO durante o tempo necessario para conclusdo da reforma ou
dos tramites processuais atinentes a indenizagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS

12.1. O presente contrato de locagdo de imovel sera regido pela Lei n® 14.133/2021, no que couber
e pela Lei n° 8.245/1.991 e suas alteragdes. Os casos omissos ou situa¢des ndo explicitadas nas
clausulas deste contrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na
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Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos ¢ normas administrativas municipais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as davidas e
controvérsias oriundas do presente termo de renovacao de contrato de locacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO

14.1. Apos as assinaturas deste contrato, o LOCATARIO providenciara a publicagdo do mesmo
ou de resumo no Didrio Oficial dos Municipios do Estado de Rondonia. Para firmeza e como
prova do acordado, ¢ lavrado o presente contrato, que depois de lido e achado conforme, ¢
assinado pelas partes e duas testemunhas que também o assinam, dele sendo extraidas as copias
que se fizerem necessarias para seu fiel cumprimento, devidamente certificadas pela Procuradoria
Geral do Municipio.

Porto Velho, 26 de dezembro de 2024.

ELIANA PASINI
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

LUIZA VIEIRA AUGUSTO DOS SANTOS
REPRESENTANTE DO LOCADOR

EDUARDO MAIELA VALVERDE OLIVEIRA ARAUJO
Coordenador Juridico

COJUSA/PGM/SEMUSA

TESTEMUNHAS:

NOME: NOME:
CPF N CPF N°:
RG N*: RG N
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|§ Assinado por Eliana Pasini - Secretaria Municipal da Satude - Em: 26/12/2024, 12:06:22

|§! Assinado por Eduardo Maiela Valverde Oliveira Araujo - Assessor Juridico - Em: 26/12/2024, 10:42:43
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