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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, -
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICI-
PIO DE PORTO VELHO, POR INTERME-
DIO DA SUPERINTENDENCIA MUNICI-
PAL DE INTEGRACAO DISTRITAL -
SMD, DE UM LADO E DO OUTRO, O SR,

FINS QUE ESPECIFICAM.

Ao vigésimo segundo dia do més de julho do ano de dois mil e vinte e dois, 0 MUNICIPIO
DE PORTO VELHO, Pessoa Juridica de Direito Piblico Interno, inscrito no CNPJ sob o n°
) 05.903.125/0001-45, com sede na Avenida 7 de Setembro, 237 — Esquina com Avenida Far-
quar, centro, neste ato representado por intermédio da SUPERINTENDENCIA MUNICI-
PAL DE INTEGRACAO DISTRITAL- SMD, representada pelo Sr. Superintendente, CLE-
BERSON PAULO PACHECO, brasileiro, Casado, Administrador, portador da Cédula de
. Identidade n°57428481 SSP/PR e CPF n° 597.270.802-78 doravante denominado LOCATA-
RIO, ¢ o Sr. ISAIAS RODRIGUES DOS ANJOS, RG 829601 SSP/RO inscrito no cadastro
de pessoa fisica sob o n° 768.916.742-04, situado na avenida principal s/n, no Distrito de Ex-
trema de Ronddnia em Porto Velho, doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o
presente CONTRATO de locagéo de imével (sala comercial), conforme autorizado nos autos
do Processo Administrativo n® 02.71001-000/2022, mediante as clausulas e condigdes seguin-

tes:
. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO:

, 1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um) imével comercial, com érea total
de 378 m? (trezentos € setenta € oito metros quadrados), divididos em 01 (uma) sala judiciaria
com aproximadamente 10 m? (dez metros quadrados), recepgdo, cozinha, Wc social, 02 (duas)
salas e refeitério, localizado na rua Castelo Branco s/n, no Distrito de Extrema em Porto Velho
— Rondbnia, para funcionar como unidade distrital de EXTREMA, para servir como sede da
administragio do Distrito de Extrema — PVH/RO.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO: A

2.1. O valor locaticio do imével a que se refere este contrato de lJocagdo mensal é de
RS 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais).
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Parigrafo Primeiro — O valor da primeira parcela de locagdio serd proporcional aos%tas«e
que o imével for efetivamente ocupado pela Administragio com o termo inicial coincidente’s
com a data consignada no Termo de Recebimento das Chaves.

Parsgrafo Segundo — Caso o LOCADOR nio esteja quite com os Tributos Municipais, p2:
dera apresentar certiddo positiva com efeitos de negativa, obtida mediante parcelamento
débito junto & Fazenda Municipal.

Paragrafo Terceiro — O prego relativo a presente locagdo, podera ser reajustado anualmente,
no momento da renovagéio do presente instrumento, mediante requerimento do locador e cal-
culado pelo locatario, com base na variagio do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumi-
dor Amplo), verificada no periodo ou por indice que vier a substitui-lo por determinago do
Governo Federal e a FGV.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS:

3.1. A despesa decorrente da contratagdo corrers por conta dos recursos consignados a Supe-
rintendéncia municipal de integragio dos distritos, pela Lei Orgamentéria Anual do Municipio
de Porto Velho/RO, conforme a seguinte Agfio Programatica: 02.71.04.122.0286.2.692 (Ma-
nutengiio das Sedes Administrativas) — Elemento de despesa: 3.3.90.36 (Outros Servigos de
Terceiros — Pessoa Fisica), Fonte 15.00 — Recursos ndo vinculados, no valor de RS 22.800,00
(vinte e dois mil e oitocentos reais), conforme nota de empenho n° 3965/2022, fl. 144, consig-
nado para o exercicio de 2022.

3.2. As despesas remanescentes serdo consignadas posteriormente mediante Termo Aditivo.
4. CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA:

4.1. O prazo de vigéncia do presente contrato de locagdo sera de 12 (doze) meses, contados a
da data de sua assinatura, podendo ser renovado de acordo com a legislagdo pertinente, des-
de que devidamente justificado o interesse da administrago até 60 (sessenta meses).

4.2. Fica facultada 2 Administraggio, apés os 05 (cinco) anos de locag#o, prorrogacdo pelo peri-
odo que ela necessite, sempre atenta aos valores de mercado, bem assim, aos indices de corre-
¢do monetéria, para que ndo reste prejudicado o patriménio, nem da administragdo publica,
nem do particular. %

Apébs esse periodo, caso a Superintendéncia ainda necessite do edificio, ambas as partes pode-
rdo renegociar a locaggo.

4.3. A renovagdo do contrato devera ser promovida mediante celebragdo e termo de renova-
¢dio, caso ndo tenha interesse na renovagdo, o LOCADOR devera enviag gomunicagdo escrita a
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LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de término da vigénéi
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento contratual.

4.4, A transmiss3o da posse do imével locado e os efeitos financeiros do contrato, notadamente

consoante paragrafo primeiro da Clausula Segunda deste contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

5.1. Compete ao LOCATARIO:

a) Pagar as despesas, se houver, entendidas como aquelas necessérias & sua administrag@o,
como, por exemplo:

1) consumo de 4gua e esgoto, gés, luz e forga das dreas em uso;
2) limpeza, conservagdo e pintura das instalagSes e dependéncias de uso;
3) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas ¢ hidréulicas;

b) Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza des-
te e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

c) Realizar vistoria, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificag@o minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imé6vel, finda a locagdo, nas condigGes em que recebeu, conforme documento de
descri¢@o minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora-

¢des decorrentes do uso normal;

¢) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano o defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durarem mais de dez dias, nos

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0 (y
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provo-
cados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) Néio modificar a forma externa ou interno do imével, sem o consentite)o prévio ¢ por es-
crito do LOCADOR;
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i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e en
se houver, cujo pagamento no seja do seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

j) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR por seus mandatarios, mediante prévia
binago de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na Hipé=
tese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

k) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a pro>
mover as vistorias que se julgarem necessdrias, desde que comunicadas com antecedéncia, ob-

jetivando preservar os direitos da Administragdo, no que se refere ao acesso as dependéncias
do setor publico;

1) Antes da assinatura do contrato, o0 LOCATARIO, por seu representante, deverd promover
as vistorias necessarias, registrando através de registro fotografico as condig¢des do imével,
bem como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

m) Ocorrendo o término contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCA-
DOR por eventuais desgastes ocorridos durante a utilizagdo do prédio, salvo, os que ocorre-
rem em decorréncia do uso normal do imével;

n) Na hipétese de indenizagio sera ofertado pela administragfio, baseada em avaliagfio feita a
pedido do fiscal do contrato ao departamento de engenharia responsavel e nos registros foto-
gréficos feitos antes e depois da rescisdo do contrato.

Pardgrafo Primeiro — O valor da indenizagdo ofertado pela administragdo, a requerimento do
LOCADOR, poder4 ser alvo do contradit6rio € ampla defesa.

Paragrafo Segundo — Nos casos previstos na alinea “m” (reforma ou indenizag#o) ndo incidi-
r4 a cobranca de aluguéis ao LOCATARIO durante o tempo necessario para conclusio da re-
forma ou dos trimites processuais atinentes & indenizagéo.

6. CLAUSULA SEXTA — DO GESTOR E FISCALIZACAQO DO CONTRATO:

6.1. Logo apés a assinatura do presente contrato a SMD devera designar os servidores para ge-
renciar e fiscalizar o contrato, incumbindo a estes informar ao setor competente toda e qual- ?
quer irregularidade que venha a ocorrer, para que sejam adotadas as providéncias cabiveis.

6.2. A fiscalizac@o de que trata esta clausula néo exclui nem reduz a responsabilidade do LO-

CADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda qu¢ resultante de im-
perfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadgquado ou de qualidade
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inferior e, na ocorréncia desta, nfo implica em corresponsabilidade de seus agentes e
tos, de conformidade com o art. 70 da Lei 8.666, de 199, 0

6.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugéio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observa-
dos e encaminhados os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

6.4. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢go das medidas convenientes.

6.5. O LOCADOR podera indicar um representante para represents-lo na execugdo qzé’ﬁnt%ra- %

’ to.
7. CLAUSULA SETIMA - DA SUBLOCACAO:

7.1. E proibido a0 LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de locagdo, bem
como, cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizagio do LOCADOR.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

8.1. Compete ao LOCADOR:

a) Realizar, dentro do prazo necessario, todos os eventuais consertos que impliquem na segu-

ranga do imével;

b) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imé-
D vel, sempre que necessario;

c) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizagdo
desse ato;

d) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente so-
bre o imével locado (quando houver); ‘7A

¢) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag#o;

f) Receber as chaves apds o término do contrato ou rescisdo contratual;

g) Realizar manutengdo periédica no sistema de ar-condicionado co\nf%me determina a lei;
13.589/2018 e normas técnicas;
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h) Realizar manutengéo periédica no sistema de Elevador conforme ABNT NBR 16087
e suas alteragdes;

i) Realizar manuteng¢io nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitérias e estrutural, quando ne-
cessario;

J) Realizar manuteng3o nos extintores e todo o sistema de Proteg@io contra Incéndio e Panico,
conforme normas da ABNT e CBMRO;

k)Realizar renovagdo das licengas que forem necessérias para o devido funcionamento e habi-
tabilidade do imével;

de manuteng@o do edificio, especialmente:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

II. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

III. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locag@o.

Pardgrafo Unico — Estara sujeito 20 LOCADOR o pagamento de multa no valor de 15% do
valor total do contrato no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagéo assumida podendo
ser acumulada com a multa moratdria de 3% por dia de atrasos injustificados sobre o valor to-
) tal mensal da contratagdo, até o limite maximo de 60 (sessenta) meses, respeitando-se o devido
processo legal, caso este venha a infringir quaisquer das cldusulas contidas neste contrato.

9, CLAUSULA NONA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O preco aludido na Cléusula Segunda abrange o pagamento, os encargos e custos de res-
ponsabilidade do LOCADOR, especialmente o imposto incidente sobre o imével. Os custos

diretos e indiretos, bem como, os demais custos inerentes 4 manutengfio da seguranca do imé-
vel e outros necessarios ao perfeito cumprimento deste contrato.

Parigrafo Primeiro — Para fins de pagamentos, no texto do recibo @ﬁo constar, obrigato-
riamente, as seguintes referéncias:

a) Objeto do contrato;
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b) Numero de processo;
¢) Nimero da nota de empenho;
d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR.

Pardgrafo Segundo: O pagamento dos aluguéis sera efetivado até o 10° (décimo) dia util, que
se dard ap6s a apresentagdo do respectivo recibo de Aluguel, devidamente certificado pelo se-
tor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica 0 LOCATARIO obriga-
do a promover a atualizagdo financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimple-
mento da obrigag@o até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice de corregdo definido
pelo governo federal 4 época dos fatos.

Pardgrafo Terceiro: O recibo seré apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais
7‘ constaréio 0 més e o valor do aluguel. Apés a entrega do documento de cobranga, o pagamento
devera ser efetuado.

Parigrafo quarto: Havendo erros na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos docu-
mentos pertinentes & locagdo, ou, ainda, circunstancias que impega a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apés a comprovagio da regularizagdo da situa-
¢80, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

10. CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAOQ:

10.1. Este contrato poderd ser rescindido em conformidade com as disposi¢des da Lei n°
8.245/1991, alterada pela Lei n® 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos ter-

mos do que disciplina o art. 79, da Lei n° 8.666/93;

n 10.2. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga-
( ) ¢do imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidade cabiveis.

10.3. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a exe-
cucdio dos valores das multas e indenizagdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a retengo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.

10.4. Também constitui motivo para rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéte-
ses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam aplicdvejs a esta

relagdo locaticia e nas hipdteses de rescisdo de que tratam os inci§os X]I a XVII do artigo 78
da Lei 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o DOCATARIO o ressarcird
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dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10.5. Caso, por razes de interesse puiblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindi o
contrato, antes do término de seu prazo de vigéncia, ficar4 dispensada do pagamento de qual-
quer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

10.6. Nesta hipétese, caso nio notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nfo
tenha ocorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficaré sujeito ao pagamento de multa equivalents;
01 (um) aluguel, segundo a proporggo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e nGrti
go 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia ¢&
trato.

10.7. Nos casos em que reste impossibilidade a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
moronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a podera considerar o contra-
to rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo , ou multa,
desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

10.8. O procedimento formal de rescisdo teré inicio mediante notificagfio, escrita, entregue di-
retamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.9. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autorida-

de competente

10.10. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

a) Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda parcialmente cumpridos;

c) Relagio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

d) Indenizag@es e multas.

11. CLAUS DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS:

11.1. O presente contrato de locagdo de imével sera regido pela Lei n°® 8.666/93, no que cou-
ber, ¢ pela Lei n° 8.245/1991, alterada pela Lei n® 12.112/2009. Caso haja diividas decorrentes
de fatos ndo contemplados no presente contrato, estas serdo dirimidas sdgundo os principios
juridicos, aplicéveis a situagdo fética existente, preservando-se os direifos do LOCADOR,
sem prejuizo da prevaléncia do interesse publico.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO -~

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIiPIO :(2‘*
CONTRATO N° 039/PGM/2022 — PROCESSO N° 02.71.00001-202

e A AVOV LA DECIVIA DEGUNDA - DO FORO:

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO FORO:

12.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir
trovérsias oriundas do presente termo de renovagio de contrato de locagéo.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO:

13.1. Apés as assinaturas deste contrato, 0 LOCATARIO providenciaré a publicagdo do mes-
mo ou de resumo no Diério Oficial dos Municipios do Estado de Rondénia —A.R. 0. M

Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lavrado o presente contrato, que depois de lido ¢
achado conforme, ¢ assinado pelas partes e duas testemunhas que também o assinam, dele sen-

do extraidas as cépias que se fizerem necessérias para seu fiel cumprimento, devidamente cer-
tificadas pela Procuradoria Geral do Municipio.

Porto Velho/RO, 22 de julho de 2022.

CLEBERSON PAULO PACHECO
SUPERINTENDENTE MUNICIPAL DE INTEGRACAO DISTRITAL - SMD
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