PREFEITURA PORTO VELHO
CONTRATO N2 013/PGM/2023 - PROCESSO N2 21.00028/2021

i

v°\\‘ < .-‘ /7/"0

CONTRATO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA

CONCESSAO DO ESPACO PUBLICO
DENOMINADO COMPLEXO DA ESTRADA DE
FERRO MADEIRA-MAMORE - E.F.M.M., PARA
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PREVISTO NO ART. 175 DA CONSTITUICAO
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LICITACOES E CONTRATOS DA
ADMINISTRACAO PUBLICA).
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CONTRATO N° 013/PGM/2023- PROCESSO-N° 21.00028/2021 ,

CONCESSAO DO ESPACO - PUBLICO
DENOMINADO COMPLEXO DA ESTRADA
DE FERRO MADEIRA-MAMORE -
E.LMM., PARA FINS DE GESTAO E
ADMINISTRACAO, QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIiPIO DE PORTO
VELHO, DE UM LADO, E DO OUTRO, A
EMPRESA AMAZON FORT SOLUCOES
AMBIENTAIS E SERVICOS DE
ENGENHARIA LTDA, PARA OS FINS QUE
ESPECIFICAM.

Aos trés dias de margo de dois mil e vinte e trés, 0 MUNICIPIO DE PORTO VELHO, Pessoa
Juridica de Direito Publico Interno inscrita no CNPJ sob o n°® 05.903.125/0001-45, com sede & Av. 7
de Setembro, n.° 247, Centro, neste ato representado pelo EXCELENTISSIMO SENHOR
PREFEITO, Sr. HILDON DE LIMA CHAVES, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade
N° 20834-MP/RO, CPF N° 476.518.224-04, doravante denominado CONCEDENTE, ¢ a EMPRESA
AMAZON FORT SOLUCOES AMBIENTAIS E SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 84.750.538/0001-03, com sede na Rua Angelo Cassol, S/N, Quadro 11, lote 3,
setor 52, Bairro Distrito Industrial, nesta Capital, neste ato legalmente representada pelo Sr. IURI
DANIEL SERRATE FARIA, brasileiro, solteiro, empresério, portador da cédula de identidade n°
1091457 SSP/RO e CPF n° 76.801-448, CONCESSIONARIA, resolvem celebrar o presente
instrumento, que tem por finalidade estabelecer os direitos e obrigagdes das partes na execugdo
contratual, de acordo com a legislagdo vigente, Lei n® 8.987/1995 (Lei que dispde sobre o regime de
concessdo € permissdo da prestag:ﬁo de servigos publicos previsto no art. 175 da Constitui¢do Federal,
e dé outras providéncias.) e Lei n°® 8.666/93 (Lei que dispde sobre normas para licitagdes e contratos
da Administragio Publica), resultante do procedimento licitatério na modalidade CONCORRENCIA
n°. 001/2022/CPL-OBRAS/SML/PVH - 3* CHAMADA, conforme PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° 21.00028/2021, mediante as clausulas ¢ condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO
1.1. CONCESSAO DO ESPACO PUBLICO DENOMINADO COMPLEXO DA ESTRADA DE

FERRO MADEIRA-MAMORE - E.F.M.M.,, PARA FINS DE GESTAO E ADMINISTRACAO,
de acordo com as disposi¢des do Edital de CONCORRENCIA N° 001/2022/CPL-OBRAS/SML/PVH,

€ SE€uS ancxos.
/ ‘Nﬂ/
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1.2. Integram este instrumento contratual, guardada a necessaria conformidade entre eles, todos os
documentos e especificagdes constantes nos autos do PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
21.00028/2021, em especial os seguintes:

a) Edital d&¢ CONCORRENCIA N°. 001/2022/CPL-OBRAS/SML/PVH e anexos, — 3* CHAMADA,
fls. 1245- 1271; -

b) Proposta da CONCESSIONARIA (fls. 1775-1809 do Processo Administrativo n® 21.00028/2021).

¢) As normas, as especificagdes gerais, as instru¢des em uso, as disposigdes regulamentares do
Municipio de Porto Velho e demais elementos existentes, que sirvam a defini¢dio do objeto ¢ das
prestagdes contratuais.

| . ‘ .
2. CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR DA OUTORGA

2.1. O valor da outorga é de RS 200.001,00 (duzentos mil e um reais) que serio pagos pela
Colllcessionéria AMAZON FORT SOLUCOES AMBIENTAIS E SERVICOS DE
ENGENHARIA LTDA em favor do poder CONCEDENTE, nos moldes descritos na cliusula
terceira deste instrumento. '

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PAGAMENTO A CONCEDENTE

3.1.‘ O pagamento da QOUTORGA FIXA sera de RS 200.001,00 (duzentos mil ¢ um reais) como
forma de remuneracio pelo prazo integral da concessiio, devendo a Concessionaria pagar 50%
(cinquenta inteiros por cento) no ato da assinatura do contrato e o saldo remanescente em 10
(dez) parcelas proporcionais ao final de cada exercicio financeiro, mediante guia de recolhimento
préprio a ser requerida a Secretaria de Fazenda do Municipio.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO PARA INICIO, LOCAL E ESPECIFICACAO DA
CONCESSAO

4.1. Do Prazo para inicio da Concessao

4.1.1.- A CONCESSIONARIA devera iniciar os servicos objeto da concessdo em até 30 (trinta)
dias corridos apos assinatura do contrato.

4.1.1.1. O prazo para abertura do Complexo ao piublico sera de até 120 (Cento e vinte) dias a
contar da emissio da Ordem de Inicio, que somente ocorrera apos a realiza¢ao da vistoria a ser
realizada pela Concedente ¢ Concessionaria nas instalagdes, maquinas, equipamentos ¢ bens, a
fim de comprovar as condig¢des satisfatérias do Complexo da EFMM e a plena funcionalidade
da integralidade dos bens e instalagdes, a fim de possibilitar o inicio da execu¢do dos servigos
pela Concessiondria. O descumprimento do prazo podera acarretar a aplicacdo das sancgées
previstas neste instrumento, salvo caso fortuito, forca maior ou mediante justificativa
fundamentada aceita pelo poder concedente. - :
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4.2. Da Localizacio e Descri¢do da drea

4.2.1. A 4rea indicada para a gestdo e administragdo do Complexo da Estrada de Ferro Madeira-
Mamoré — E.F.M.M. localiza-se na Avenida Farquar, s/n, Centro, CEP 76.801.020 — Porto Velho/RO.
Consistido de benfeitorias diversas que totalizam uma érea construida de 11.116,77 m? (onze mil,
cento e dezesseis metros quadrados e setenta e sete centésimos), sobre terreno com drea total de
106.727,48 m? (cento e seis mil, setecentos e vinte e sete metros quadrados e quarenta € oito
centésimos), com os seguintes limites e confrontagdes: Ao norte com Lotes 064, 126 e 240, medindo
241,93m (duzentos € quarenta € um metros e noventa e trés centimetros) de lado esquerdo, ao Sul
com a Rua Jodo Alfredo, medindo 166,25m (cento e sessenta e seis metros e vinte e cinco centimetros) de lado
direito, ao Leste com a Avenida Farquar, medindo 653,17m (seiscentos e cinquenta e trés metros ¢ dezessete
centimetros) de frente € ao Oeste com o Rio Madeira, medindo 555,39m (quinhentos e cinquenta ¢ cinco
metros € trinta e nove centimetros) de fundo.

4.3, Especificacdo da Concessio

4.3.1. A concessionaria devera implantar a¢des que visem manter em 6Otimas condigdes de utilizagéo
do patriménio histérico, adotando a manutengdo preventiva e a gestdo e conservagéo das edificagdes e
espagos publicos, empregando os cuidados necessarios que sejam capazes de limitar a deterioragdo
destes imoveis. '

4.3.2. Destaca-se que, com a finalidade da preservagdo do patriménio cultural, o poder publico
municipal realizara fiscalizagdo regular, mediante inspeg¢des periddicas nas dependéncias objeto da
referida concessdo.

4.3.3. A execucdo do objeto deverd prover aos visitantes um servico_adequado, assim considerado
aquele que satisfaz as condigdes de regularidade, eficiéncia, seguranga, atualidade e continuidade,

aferidas em conformidade com as normas regulamentares dispostas pelo Municipio, diretrizes técnicas
e especificagdes constantes deste instrumento e seus anexos, mantendo as condi¢des de:

I. Regularidade: a regular apresentagdo da gestdo do complexo nas condigdes estabelecidas neste
instrumento no que se incluem as normas técnicas; '

II. Continuidade: a prestagdo da gestdo do complexo de modo continuo, sem interrupgdes, exceto
nas situagdes previstas neste instrumento e outras normas em vigor;

II1. Eficiéncia: a execucdo da gestdo no complexo de acordo com as normas, inclusive as normas
ordem técnica, aplicaveis em padrdes satisfatorios estabelecidas neste instrumento, que assegurem,
qualitativa e quantitativamente, em carater permanente, o cumprimento dos objetivos ¢ das metas da
Concessdo;

IV. Seguranca: a execugdo da gestio do complexo com utilizagdo de técnicas que visem a prevengéo
de danos aos usuarios, aos empregados da CONCESSIONARIA e as instalagdes dos servigos, em
condi¢des de factibilidade Econdmica;
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V. Atualidade: a modernidade das técnicas, dos equipamentos e das instala¢Ses, sua conservagéo,

manuten¢do, bem como a melhoria dos do complexo.
4.3.4. Os visitantes terdo direito (sem prejuizo de outros direitos previstos na legislagdo) de:

I. Usufruir das atividades desenvolvidas no 4mbito da concessio, ressalvados os casos expressamente
autorizados neste contrato e no Termo de Referéncia, hipéteses em que o acesso dependera da
compra de ingressos:

II. Receber do Municipio e da CONCESSIONARIA informagdes para a fruigdo das atividades
desenvolvidas no Complexo pela CONCESSIONARIA assim como para a defesa de interesses
individuais ou coletivos;

IIL Levar ao conhecimento do municipio ¢ da CONCESSIONARIA as irregularidades de que tenha
conhecimento, referentes as atividades desenvolvidas; e

IV. Comunicar as autoridades competentes os atos ilicitos praticados pela CONCESSIONARIA no
desenvolvimento das atividades.

4.3.5. Das areas exploradas

4.3.5.1. O espago a ser explorado consiste nas-estruturas descritas conforme Anexo II do Termo de
Referéncia do Edital, que compreende todo o Complexo da Estrada de Ferro Madeira-Mamoré,
inclusive o museu (Galpao 01 e 02).

4.3.5.2. A Gestdo, manutengdo do Museu (Galpdo 0l e 02) e a organizagdo de eventos com cobranga
ou ndo de ingressos no local serd de responsabilidade da Concessiondria, com aprovagéo do poder
CONCEDENTE.

4.3.5.2.1. Apds a conclusdo das obras no Museu citado no item anterior, sua manutencdo e
administragdo sera transferida & Concessionaria.

4.3.5.2.2. A Concessionaria quando da administra¢do do Museu, mantera pelo menos 01 (um) dia com
entrada gratuita, caso opte por cobrar ingresso para seu acesso. Sem prejuizos de outras medidas
justificadas e devidamente aceitas pela Secretaria-Geral de Governo - SGG e/ou Agéncia Reguladora
dos Servigos Publicos Delegados do Municipio de Porto Velho — ARPV, no intuito de promover o
acesso da populagdo.

43.5.3. O horario de funcionamento do Complexo, bem como das lojas, bares lanchonetes,
restaurantes e afins, sera definido pela Concessionaria, a quem compete a gestio das areas, definig@o
dos tipos de atividade e horarios de funcionamento, conforme item 5.1.31 do presente contrato.

4.3.6. Da Remuneracio da Concessionaria

4.3.6.1. A CONCESSIONARIA seri remunerada mediante afericio de receitas decorrentes da
explora¢ido de atividades principais e complementares, relacionadas a execugio do objeto desta

© concessio e outras receitas criadas. J
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4.3.6.2. A Concessionaria podera gerar outras receitas acessorias, tais como, exploragdo do Museu,
locagdo de espagos para pequenas exposi¢des, eventos culturais diversos e outras possibilidades de
negocios na area do galpdo da antiga oficina, nos espagos comuns e em todo perimetro da EFMM,
desde que previamente autorizado pelo IPHAN e o poder Concedente.

5. CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas no art. 31 da Lei n° 8.987/1995, Edital e
anexos, sio OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA:

5.1.1. Executar os encargos assumidos neste instrumento e em seus ANEXOS de forma adequada, em
conformidade com as condigdes e principios orientadores estabelecidos neste instrumento e em seus
ANEXOS;

5.1.2. Cumprir os prazos previstos nesse CONTRATO ¢ nos seus ANEXOS;

5.1.3. Dispor de equipamentos, acessérios, equipe técnica qualificada e materiais necessarios ao
cumprimento dos encargos ora assumidos;

5.1.4. Manter em perfeito estado de funcionamento e seguranga a infraestrutura utilizada para a
perfeita execugdo dos encargos assumidos neste CONTRATO e em seus ANEXOS;

5.1.5. Cumprir e fazer cumprir integralmente 0 CONTRATO, de acordo com as disposi¢des legais
regulamentares e em observancia as determina¢des do PODER CONCEDENTE; ‘

5.1.6. Manter, durante toda a vigéncia do CONTRATO, diretamente ou por meio de seus
CONTROLADORES, todas as condi¢des de habilitagio e qualificagdo exigidas no EDITAL, bem
como atender as demais obrigagdes que lhe sejam impostas pelo referido instrumento;

5.1.7. Tomar as medidas preventivas necessarias para evitar danos a terceiros € ao patrimdnio, em
decorréncia da execucdo da CONCESSAOQ;

5.1.8. Contratar ¢ manter em vigor durante o prazo do CONTRATO a GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO;

5.1.9. Responsabilizar-se pelos danos que, por si, seus representantes ou subcontratados forem
causados ao PODER CONCEDENTE, aos visitantes ou a terceiros na execugdo do presente
CONTRATO;

5.1.10. Cumprir, em relagfo aos seus empregados, contratados e subcontratados, as determinagdes
legais relativas a legislacéo trabalhista, previdenciaria e de seguranga ¢ medicina do trabalho;

5.1.11. Prestar todas as informagdes que lhe sejam solicitadas pelo PODER CONCEDENTE, nos
prazos e periodicidade por esse razoavelmente determinados, em especial aquelas concernentes ao
recolhimento de tributos e contribui¢bes; e as informagdes de natureza econdmico-financeira, tais
como balancetes trimestrais e balan¢o anual devidamente auditados;
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5.1.12. Realizar sua escrituragdo contabil e elaborar suas demonstragdes financeiras de acordo com a

LEGISLACAO APLICAVEL;

5.1.13. Permitir acesso dos ¢rgdos de controle interno e externo a documentos e informagdes da
CONCESSIONARIA para fiscalizagdo; e

5.1.14. Adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, incluindo a elaboragéo de codigo
de ética ¢ conduta e mecanismos internos de auditoria e canal de denincia que assegurem sua
observancia, de modo a prevenir a ocorréncia de violagGes a Lei n° 12.846/2013;

5.1.15. Informar imediatamente a0 PODER CONCEDENTE caso quaisquer licengas, permissdes ou
autorizagdes para a plena execugdo do OBJETO da CONCESSAO forem retiradas, revogadas ou
caducarem, ou, por qualquer motivo, deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, as medidas
que foram tomadas e/ou que serdo tomadas para a sua obtengéo;

5.1.16. Dar conhecimento imediato ao PODER CONCEDENTE de todo e qualquer evento ou
situacdo que altere de modo relevante o normal desenvolvimento da execugdo do OBJETO, ou que
possa vir a prejudicar ou impedir o pontual e tempestivo cumprimento das obrigagbes previstas no
CONTRATO, incluindo-se agdes judiciais e procedimentos administrativos, devendo apresentar, no
menor prazo possivel, relatério detalhado sobre tais fatos, com as medidas tomadas ou a serem
tomadas para superar ou sanar a situagéo;

5.1.17. Comunicar ao PODER CONCEDENTE, no prazo de até 48 (quarenta ¢ oito) horas, todas as
circunstancias ou ocorréncias que, constituindo motivos de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR,
impegam ou venham a impedir a normal execugdo do OBJETO;

5.1.18. Cooperar para o desenvolvimento das atividades de acompanhamento e fiscalizagdo do.
PODER CONCEDENTE, nos termos deste instrumento, permitindo o acesso aos equipamentos € as
instala¢des atinentes ao OBJETO, bem como aos registros contébeis, fiscais e de faturamento, dados e
informagdes operacionais, seus e, tanto quanto possivel, de seus locatarios;

5.1.19. Atender a convocagdes formalmente encaminhadas pelo PODER CONCEDENTE, inclusive
para participar de reunides;

5.1.20. Manter em arquivo todas as informagdes dos servigos e atividades executados durante a
vigéncia da CONCESSAO, permitindo ao PODER CONCEDENTE livre acesso a elas, a qualquer
momento;

5.1.21. Apresentar, trimestralmente a0 PODER CONCEDENTE, os comprovantes de recolhimento
das contribuicdes sociais e previdencirias referentes 4 CONCESSAO e aos empregados envolvidos
na execugdo do OBJETO do CONTRATO, bem como o comprovante do devido cumprimento de
todas as obrigagdes trabalhistas;

5.1.22. Apresentar as suas demonstra¢des financeiras exigidas na forma e no prazo estabelecidos neste
CONTRATO; :
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5.1.23. Garantir o livre acesso dos USUARIOS a érea livre do Complexo, respeitado o horario de
funcionamento e as regras do Complexo € o uso oneroso dos seus equipamentos que se caracterizem
como FONTES DE RECEITA; .

5.1.24. Manter de forma permanente o didlogo com os USUARIOS, moradores do entorno e
populagéo;

5.1.25. Zelar pelo patrimdénio do PODER CONCEDENTE, assumindo a responsabilidade por sua
integridade;

5.1.26. Conservar todos os bens, equipamentos e instalagdes empregados na CONCESSAO,
mantendo-os atualizados e em perfeitas condi¢des de funcionamento, bem como reparar suas unidades
e promover, oportunamente, as substituigdes demandadas em fungdio do desgaste, superagdo
tecnolégica ou término da sua vida 1til, e ainda, promover os reparos ou as modernizagdes necessarias
a boa execugdo e a preservagdo da adequagdo das atividades e servigos, em observéncia ao principio
da atualidade; :

5.1.27. A CONCESSIONARIA devera, na data de assinatura do CONTRATO, indicar por escrito ao
PODER CONCEDENTE o nome e o respectivo cargo do empregado ou representante por ela
designado como principal responsavel pela gestdo do CONTRATO, aos cuidados do qual deverdo ser
dirigidas as correspondéncias e notificagdes.

5.1.28. A CONCESSIONARIA dever4 conceder a0 REPRESENTANTE, respeitadas suas disposigdes
estatutarias, os poderes necessarios para que essa pessoa adote as medidas para a satisfagéo de todas
as exigéncias, deveres e obrigagdes previstas no CONTRATO.

5.1.29. A qualquer momento durante a vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera
substituir o REPRESENTANTE mediante notificagdo prévia ao PODER CONCEDENTE.

5.1.30. Compreende-se por espagos privados as areas de concessdo cujo acesso ndo € aberto ao
publico em geral, podendo estes serem de uso coletivo ou privativo, dependendo de seu caracter, uso e
administragdo. Estes espagos restringem-se basicamente aos espagos comerciaveis dentro da area de
concessdo, mas também incluem areas administrativas e operacionais.

5.1.31. Competird a concessiondria a gestdo destas areas ficando exclusivamente responsavel pelo
pleno uso dos espagos, sua melhor operagdo financeira, além da defini¢do dos tipos de atividades,
horarios de funcionamento, normas de operagdo, bem como a cessdo de uso das areas a terceiros.

5.1.32. A Concessiondria sera responsavel pela limpeza, manutengéo e conservagédo de toda a area da
€ONnCessao.

5.1.33. Previamente ao inicio da operagio a Concessionaria devera preparar e submeter & Concedente
um Plano de Limpeza que contemple cada uma das areas do Complexo, podendo a Concedente
propor ajustes e recomendagdes a Concessiondria.

5.1.34. A Concessionaria devera elaborar Plano de Manutencio Preventiva, a ser atualizado ¢
reportado a Concedente anualmente, abrangente de todos os equipamentos e instalaqéesqu'Compl A
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que conste a forma de realizagdo periddica de manutencfio, com o objetivo de preservagdo do

patriménio.

5.1.35. A Concessiondria devera manter a infraestrutura do Complexo da Estrada de Ferro Madeira-
Mamoré em plenas condi¢des de funcionamento durante toda a vigéncia do contrato. Todos os
equipamentos, estruturas e edificagdes deverdo ter planos de manutengéo, todos contidos no Plano de
Manuteng¢do Preventiva.

5.1.36. Podera a Concessiondria realizar os investimentos e melhorias do seu interesse, desde que sem
dnus para a Prefeitura de Porto Velho, o que deverd ser submetido a apreciagiio e autorizagio do
Instituto de Patrimdnio Historico e Artistico Nacional — IPHAN e cientificado ao Poder
Concedente, sem prejuizo da obtencio das licengas necessarias pelos 6rgao competentes.

5.1.37. Caso durante a vigéncia do presente contrato forem identificados eventuais vicios ocultos ou
eventos de for¢a maior dentro do Complexo da EFMM que possam inviabilizar sua utilizagdo ou
comprometer o patriménio histérico do local e que ndo decorrerem da auséncia da obrigacdo de
conservagdo € manutengfo prevista no item 4.3.1, poderdo, desde que previamente autorizados pela
Concedente e pelo Instituto de Patriménio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, serem realizados
reparos pela Concessiondria sem prejuizo de eventual reembolso.

5.1.38. E dever da Concessionaria obter e preservar atualizados os laudos técnicos de empresas
especializadas que atestem as boas condi¢des de uso e conservagdo dos equipamentos, estruturas e
edificagdes, devendo disponibiliza-los ao Concedente sempre que solicitado, e especialmente por
ocasifio da reversdo dos bens nas hipdteses de extingdo da Concessdo. Os servigos de manutengio
deverdo ser realizados por profissionais devidamente capacitados.

5.1.39. Ainda, é expressamente vedado qualquer tipo de alteragdo em estruturas do Complexo da
Estrada de Ferro Madeira-Mamoré, exceto nos casos autorizados pela Concedente e pelo Instituto de
Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN, a fim de melhor gestdo para atender o interesse
publico.

5.1.40. Devera ser elaborado e atualizado anualmente um Plano de Ag¢8o para a Corregéo de Falhas
que impegam o funcionamento normal das instalagdes ou dos equipamentos e causem interrupgdes
imprevistas ou o funcionamento em niveis abaixo da qualidade esperada, o qual devera ser submetido
a ciéncia da Concedente.

5.1.41. A Concessiondria devera manter um sistema de controle de chamadas de manutengdo e
conservagdo, que permita minimamente o registro das falhas, localizagdo e situacdo, com: data de
abertura, data de conclusdo, descrigdo da chamada, solugdo provida e custo atrelado (se houver).

5.1.42. A Concessionaria devera efetuar o monitoramento operacional e ambiental das instalagdes,
mantendo o histrico de todas as alteragdes e intervengdes emergenciais ou de rotina de manutengoes
realizadas, relatando toda e qualquer alteragdo dos sistemas originais a Concedente.

5.1.43. A Concessiondria devera manter o inventario e o registro dos bens vinculados & concesséo
permanentemente atualizados, zelando pela sua integridade.
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5.1.44. A concessionaria devera promover a instalagdo de cancelas eletronicas expedidoras de
comprovantes de estacionamento, incluindo a implantagdo, operagdo e manutengdo do sistema,
incluindo: emitir bilhete comprovante da aquisi¢io do direito de estacionar, especificando sua
validade.

5.1.45. A Concessionaria sera responsavel pela seguranga patrimonial das areas internas ¢ externas do
Complexo da Estrada de Ferro Madeira-Mamoré e devera implantar os postos de vigilantes diurno e
noturno conforme as necessidades observadas pela concessionaria, conforme normas vigentes sobre
vigilancia privada.

5.1.46. A Concessionaria devera contratar profissionais habilitados e prover aos profissionais de
vigilancia os equipamentos necessarios para a sua protegdo conforme legislagéo especifica.

5.1.47. Fica a Concessionaria obrigada a submeter a0 municipio sobre toda e qualquer utilizagéo ou
associa¢do de imagem ou marca de terceiros ao equipamento denominado Complexo Turistico da
Estrada de Ferro Madeira-Mamoré.

5.1.48. Todo material institucional do Complexo Turistico da Estrada de Ferro Madeira-Mamoré,
devera conter as logomarcas do Municipio de Porto Velho de acordo com o manual da marca padréo a
ser aprovado pelo Municipio. Qualquer aplicagio que ndo siga os padrdes do manual deverd ser
previamente aprovada pelo municipio.

5.1.49. A CONCESSIONARIA devera exigir dos futuros locatarios durante o periodo do contrato de
locagdo cobertura de Seguro para cobertura de danos ao patriménio locado e a terceiros, bem como,
contra Incéndio da estrutura locada.

5.1.50. O Plano de Operacdo devera ser atualizado anualmente.

5.1:51. Enviar para aprovagio da Secretaria-Geral de Governo — SGG e/ou Agéncia Reguladora
dos Servigos Piblicos Delegados do Municipio de Porto Velho — ARPYV, antes de sua execugéo,
todos os projetos incluindo mobiliario que impactem as dreas internas e externas do COMPLEXO.

5.1.52. A Concessionaria devera constituir SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIF !CO — SPE,
segundo as leis brasileiras, na forma de Sociedade Anénima, com sede no MUNICIPIO e com
estrutura administrativa, contibil e fiscal especifica, conforme declaracio firmada e
apresentada na licitacio.

6. CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE

6.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas no art. 29 da Lei n° 8.987/1995, Edital e
anexos, sio OBRIGACOES DA CONCEDENTE:

6.1.1. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato, por servidor especialmente designado, nos
termos do art. 67 da Lei n® 8.666/93 e inciso VII do art. 23 da Lei n°® 8.987/1995;
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6.1.2. Prestar as informagdes € os esclarecimentos pertinentes que venham a ser solicitados pelo

empregado da CONCESSIONARIA ou por seus prepostos;

6.1.3. Comunicar oficialmente & CONCESSIONARIA quaisquer falhas verificadas no cumprimento
do contrato, aplicando as sangdes cabiveis, previstas no edital;

6.1.4. Proporcionar 8 CONCESSIONARIA as facilidades e as informagdes necessarias a fim de que
possa desempenhar normalmente os servigos contratados;

6.1.5. Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos & execugdo do Contrato, em especial, na
aplicagdo de sangdes, nas alteragdes e revisdes do Contrato;

6.1.6. Aplicar 8 CONCESSIONARIA as san¢des regulamentares e contratuais.

6.1.7. A Secretaria-Geral de Governo — SGG e/ou Agéncia Reguladora dos Servigos Piblicos
Delegados do Municipio de Porto Velho — ARPYV, analisard, os projetos a que se refere o item
5.1.50 em tempo razoavel a adequagio dos projetos enviados em relagdo a qualidade/adequagdo as
finalidades da concess@o e a harmonia em relagdo as caracteristicas visuais ou ndo do complexo
histérico.

6.1.8. As pecas técnicas minimas que deveram ser submetidas ao Secretaria-Geral de Governo —
SGG e/ou Agéncia Reguladora dos Servigos Publicos Delegados do Municipio de Porto Velho —
ARPY, poderdo ser objeto de regulamentacéo.

7. CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA
7.1. Prazo de Vigéncia da Concessio

7.1.1. O prazo de vigéncia da concessio sera de 10 (dez) anos, a partir do inicio da sua execugéo,
observado o disposto na Clausula Quarta, podendo ser prorrogado por mais 10 (dez) anos, desde
que a empresa CONCESSIONARIA venha prestando servigos considerados satisfatorios e adequados
a populagdo, nos termos da legislacdo vigente.

7.1.2. Para os efeitos de prorrogagio do prazo da concessdo, a empresa devera manter todas as
condi¢des do contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

8.1. O acompanhamento ¢ a fiscalizagdo da execu¢fo do contrato consistem na verificagdo da
conformidade da prestagdo dos servigos e da alocagio dos recursos necessarios, de forma a assegurar
o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou por mais representantes da
Administragdo, especialmente designado, na forma dos arts. 67 e 73, I, “b”, da Lei Federal n° 8.666/93
e inciso VII do art. 30 da Lei n® 8.987/1995;

8.1.1. Sem prejuizo das atividades proprias de cada 6rgdo municipal ou das competéncias da agéncia de
fiscalizagdo instituida com esse fim, a fiscaliza¢o e gestio do presente contrato serd de responsabilidade
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da Secretaria Geral de Governo-SGG pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados de sua assinatura,

podendo, excepcionalmente, ser prorrogado pelo prazo méximo de até 90 (noventa) dias.

8.1.2. Apds o prazo mencionado no item anterior, a responsabilidade pela gestdo e fiscalizag¢do ficard
a cargo da Agéncia Reguladora dos Servigos Publicos Delegados do Municipio de Porto Velho-ARPV.

8.1.3. Durante o periodo em que a gestdo e fiscalizagdo da concessdo estiver a cargo da Secretaria
Geral de Governo, devera ser designada uma Comissdo de Fiscalizacdo da Concessdo, composta por
pelo menos 3 (trés) membros, nomeados pelo Gestor da Pasta, que serd competente para acompanhar
a execucdo da Concessdo e posterior a execugdo do contrato ou a submisséo dessa atribuig¢io a érgdo
que julgar competente.

8.2. A Concedente, por meio do Grupo Técnico de Acompanhamento, acompanhara a execugdo dos
marcos previstos no Cronograma Geral, resguardando-se o direito de fiscalizar e solicitar
esclarecimentos 8 CONCESSIONARIA sempre que entender que os prazos previstos no Cronograma
possam ser descumpridos ou, ainda, sempre que entender que a qualidade da gestdo néio estiver dentro
dos padrdes necessarios, especialmente em relagdo & sua adequagdo com o instrumento (ANEXO II
DO EDITAL), sem prejuizo de eventual aplicagio de sangdes previstas no Contrato.

8.3. Os agentes do Poder Plblico municipal, ou seus prepostos especialmente designados, terdo livre
acesso, em qualquer época, a documentagéo, instalagdes e equlpamentos vinculados a execugdo do
contrato de concessdo.

8.4. A fiscalizagdo exercida pela Secretaria-Geral de Governo - SGG e/ou Agéncia Reguladora dos
Servigos Publicos Delegados do Municipio de Porto Velho — ARPV ndo diminui ou atenua a
responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA por quaisquer prejuizos causados ao
MUNICIPIO ou a terceiros em decorréncia da execugdio do contrato de concessao.

8.5. A empresa deve manter conta-corrente espemﬁca para fins de movimentagéo financeiro referente
ao objeto deste instrumento.

8.6. Ocorrendo a sucessdo da competéncia fiscalizatéria da concesséo pela Agéncia Reguladora dos
Servigos Publicos Delegados do Municipio de Porto Velho - ARPV as regras fiscalizatérias sdo as
dispostas no regulamento préprio.

" 9. CLAUSULA NONA — DO GARANTIA CONTRATUAL

9.1. No ato da assinatura do futuro contrato, objeto deste instrumento, a empresa vencedora deverd
prestar garantia de 5% (cinco por cento) sobre o valor estimado de receita operacional bruta do total
do contrato de concessdio (RS 200.001,00 — duzentos mil ¢ um reais), podendo optar por uma das
modalidades previstas no art. 56, §1°, da Lei 8.666/93;

9.2. Se a opgdo de garantia recair em caug¢io em dinheiro, seu valor sera depositado junto ao Banco
do Brasil, agéncia 2757, conta-corrente n° 8.250 — 3, devendo o comprovante de depdsito ser
apresentado imediatamente no Departamento de Gestio Financeira — DGF/SEMFAZ, para
langamento contdbil, o respectivo comprovante do depdsito em original ou copia autentigada;
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9.3. Se a opgdo de garantia se fizer em seguro-garantia ou fianga bancaria, esta deverd conter
expressamente a clausula de prazo de validade igual ou superior ao prazo de execugdo do futuro
contrato, a clausula de atualizag¢@io financeira, bem como as clausulas de imprescritibilidade, de
inalienabilidade e de irrevogabilidade.

9.4. A fianga bancéria devera ser emitida por estabelecimento sediado ou legalmente representado no
Brasil, para ser cumprida e exequivel na cidade de Porto Velho, Estado de Rondénia, devendo ter
prazo superior ao futuro contrato em pelo menos 30 (trinta) dias.

9.5. Caso a garantia seja ofertada em titulos da divida publica, estes devem ter sido emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagéo ¢ de custoédia autorizado
pelo Banco Central do Brasil ¢ avaliados pelos seus valores econémicos, conforme definido pelo
Ministério da Fazenda, ndo sendo aceitos aqueles emitidos na primeira metade do Século XX;

9.6. Se, por qualquer razio, for necessaria a alteragdio do futuro contrato, a CONCESSIONARIA
ficara obrigada, caso necessario, a providenciar a complementagdo ou substituigdo da garantia,
conforme a modalidade que tenha escolhido. -~

9.7. A garantia respondera pelo inadimplemento das condig¢bes contratuais, pelos danos ou prejuizos
causados 8 CONCEDENTE e pelas eventuais multas ou penalidades aplicadas, podendo ainda reter
créditos decorrentes do futuro contrato, sem prejuizo das demais cominagdes legais e contratuais.

9.8. Uma vez aplicada multa 8 CONCESSIONARIA, e realizado o desconto do valor apresentado
como garantia, podera a CONCEDENTE convocar a empresa CONCESSIONARIA para que
complemente aquele valor inicialmente oferecido.

9.9. Caso declarada a caducidade do contrato, nos casos enumerados no art. 38, § 1°, da Lei 8.987/95,
a garantia serd executada para ressarcimento da CONCEDENTE e dos valores das multas e
indenizagdes a ela porventura devidos, conforme inciso III do Art. 80, da Lei n. 8.666/93.

9.10. Quando ocorrer a extingdo contratual, sem que haja culpa da CONCESSIONARIA, sera esta
ressarcida dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido, tendo ainda o direito a
devolugdo da garantia e pagamentos devidos pela execugdo do contrato até a data da extingéo;

9.11. A garantia prestada pela CONCESSIONARIA ou seu saldo, se houver, sera liberada ou
restituida apds a execugdo do futuro contrato, conforme disposto no § 4° do art. 56 c¢/c § 3° do art. 40
da Lei 8.666/93, devendo o representante da empresa CONCESSIONARIA entregar requerimento,
dirigido & Secretaria Municipal da Fazenda — SEMFAZ no Departamento de Gestdo Financeira —
DGF/SEMFAZ;

9.12. A qualguer momento a garantia prestada poderd ser substituida, mediante requerimento do
interessado, respeitadas as modalidades antes previstas. Neste caso, o valor da Garantia sera calculado
sobre o valor do Contrato ajustado & época da solicitagéo”.
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10. CLAUSULA DECIMA — DA SUBLOCACAO

10.1. E vedada a sublocacio dos servicos de gestio e administragio do Complexo Madeira-
Mamoré, sendo permitido apenas a locagdo dos boxes/espagos para a implantagéo de restaurantes,
lojas e afins.

10.2. Nio se considera sublocagdo, a terceirizagdo dos servigos de limpeza, seguranga, dentre outras
atividades meios que fazem parte da gestdo e administracdo do Complexo, que ¢ de responsabilidade
da CONCESSIONARIA.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES

11.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato acarretara, a critério do poder CONCEDENTE, a
declaragdo de caducidade da concessdio ou a aplicagfo das sangdes contratuais, respeitados os
principios da razoabilidade, proporcionalidade, contraditério e ampla defesa e legalidade, caso a
CONCESSIONARIA venha a incorrer em umas das situagdes previstas na Lei 12.846/2013, bem
como, no artigo 38, § 1° da Lei 8.987/95, sendo aplicaveis as seguintes sangdes conforme a gravidade
da falta cometida:

a) Adverténcia;
b) Multa de até 5% (cinco por cento), sobre a receita bruta correspondente a data da infragdo, por

infragdo a qualquer clausula ou condigdo pactuada, sendo que especificamente para efeito de
aplicagdo de multas, as infragdes sdo atribuidos graus, conforme as tabelas 1 € 2 a seguir:

Tabela 01
GRAU CORRESPONDENCIA
01 0,2% Sobre a receita bruta correspondente a data da infragao;
02 0,6% Sobre a receita bruta correspondente a data da infragdo;
03 1,5% Sobre a receita bruta correspondente a data da infragéo;
04 2,7% Sobre a receita bruta correspondente a data da infragéo;
05 3,5% Sobre a receita bruta correspondente a data da infragéo;
06 5,0% Sobre a receita bruta correspondente a data da infracéo.
Tabela 02
ITEM | DESCRICAO DA INFRACAO GRAU
01 Permitir situagio que crie a possibilidade de causar dano fisico, lesdo 06
corporal ou consequéncias letais;
02 Suspender ou interromper, salvo motivo de forga maior ou caso fortuito, 05
os servicos contratuais por dia e por unidade de atendimento;
03 Manter funcionario sem qualificagfio exigida para executar os servigos 03
contratados;
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04 Recusar-se a executar servico determinado pela fiscalizagio, por servigo 02
e por dia;
06 Deixar de instalar os equipamentos e fazer manutengio periodicamente; 04

Para os itens seguintes, deixar de:

07 Zelar pelas instalagdes do CONCEDENTE utilizadas, por item e por dia; 03

08 Cumprir determina¢do formal ou instru¢do complementar do Orgéo 02
fiscalizador, por ocorréncia;

09 * | Substituir empregado que se conduza de modo inconveniente ou ndo 01
atenda as necessidades do servigo, por-funcionario e por dia;

10 Efetuar o pagamento de salarios, seguros, encargos fiscais e sociais, bem 06
como arcar com quaisquer despesas diretas e/ou indiretas relacionadas a
execugdo do contrato, por dia e por ocorréncia;

11 Cumprir quaisquer dos itens do Contrato e seus Anexos ndo previstos 02
nesta tabela de multas, apds reincidéncia formalmente notificada pelo
6rgdo fiscalizador, por item e por ocorréncia;

12 Indicar ¢ manter durante a execugéo do contrato os prepostos previstos 01
no instrumento/Contrato. '

11.2. Fica facultada & Administragéo, apds a notificacdo do descumprimento de obrigagdo cujo prazo
estabelecido tenha expirado, a aplica¢do de multa de mora no percentual correspondente graduagdo
estabelecida no subitem anterior, calculada sobre o valor total da receita bruta correspondente a data
da infragdo, por dia de inadimpléncia, até o limite de 15 (quinze) dias uteis de atraso, tendo como
objetivo a imediata execugdo dos servigos, sem prejuizo de outras multas administrativas e
infraconstitucionais a serem aplicadas.

11.3. Suspensdo temporaria de participar de licitagdo e contratar com a Prefeitura de Porto Velho pelo
prazo de até 02 (dois) anos.

11.4. Declaragio de inidoneidade, de aplicagdo exclusiva pela autoridade competente, para licitar ou
contratar com a Administragdo Piblica, nos termos do artigo 87 da Lei 8.666/93.

11.5. Sangdes previstas nos subitens anteriores poderiio também ser aplicadas concomitantemente
com o item anterior, facultada a defesa prévia do interessado no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado
a partir da data em que for notificado.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA CADUCIDADE

12.1. O MUNICIPIO podera declarar a caducidade do presente instrumento nas hipéteses previstas no
artigo 38, § 1° da Lei 8.987/95, mediante decisdo fundamentada, garantida a prévia defesa.

12.2. A declaragdo da caducidade operara seus efeitos a partir da publicagdo do decreto no Diério
Oficial do Municipio de Porto Velho.
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12.3. Na declaragdo da caducidade, a CONCESSIONARIA ficara sujeita a multa de até 20% (vinte

~ por cento) do valor do Contrato constante na Clausula Segunda, sem prejuizo das demais sangdes
cabiveis.

12.4. Extinto o presente ajuste, por motivos devidamente fundamentados, poderd o MUNICIPIO
imitir-se imediatemente na posse do mesmo, concedendo um prazo de até 30 (trinta) dias para a
CONCESSIONARIA promover a remogio de seus bens, ou de seus empregados, subordinados,
prepostos, contratantes ou terceiros, para qualquer local, ndo ficando o MUNICIPIO responsavel por
qualquer dano decorrente da remog&o compulsoria ou da guarda destes bens, caso no sejam retirados
dentro do prazo determinado. '

12.5. O MUNICIPIO notificara a CONCESSIONARIA pessoalmente e, na sua impossibilidade, fara
publicar no Diario Oficial do MUNICIPIO de Porto Velho, edital concedendo-lhe o prazo de 30
(trinta) dias, a partir do recebimento da notificagdo e 60 (sessenta) dias, a partir da publicagéo, para a
retirada dos bens.

12.6. Decorrido o prazo referido no Paragrafo anterior, sem a retirada pela CONCESSIONARIA dos
bens, ficara o MUNICIPIO autorizado a proceder sua alienagio em leildo, ressarcindo-se -
automaticamente de qualquer débito dela para com o MUNICIPIO, ficando o eventual saldo a
disposi¢io da CONCESSIONARIA pelo prazo de 6 (seis) meses, findo os quais o montante revertera
ao erario Municipal.

12.7. Fica desde ja pactuado que a permanéncia dos bens removidos por prazo superior ao previsto na
clausula 12.5 importara o pagamento de multa diaria no valor de até 100 (cem) UPF, a critério da
Secretaria-Geral de Governo - SGG e/ou Agéncia Reguladora dos Servigos Publicos Delegados do
Municipio de Porto Velho — ARPV.

12.8. Dos Bens Afetos

12.8.1. Na ocasifio da assinatura da Ordem de Inicio, a Concessiondria € 0 Municipio deverdo realizar
vistoria nas instala¢des, maquinas, bens e equipamentos existentes que serdo entregues como bens
afetos reversiveis ao término da concessdo, inclusive para fins de averiguar as condigdes de
manutencio e operagdo, informagdes estas que deverdo constar de documento devidamente assinado
pelas partes.

12.8.2. Na extingfio da concessfo, todos os bens a ela afetos, recebidos pela concessiondria ou
incorporados ao Complexo da Estrada de Ferro Madeira-Mamoré em razo de atualizagdes reverterdo
automaticamente ao poder concedente.

12.8.3. Para os fins previstos no paragrafo primeiro, obriga-se a concessionaria a entregar os bens

reversiveis livres ¢ desembaragados de quaisquer 6nus ou encargos, devendo estar em condigdes
normais de operacionalidade, utilizagdo e manutengio, ressalvado o normal desgaste resultante do seu

uso.
;
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12.8.4. Na extingfo da concessdo, sera promovida uma vistoria prévia dos bens afetos a concessdo e
elaborado documento com a indicagdo detalhada do seu estado de conservagdo, o qual devera ser
assinado pelo poder concedente, € pela concessionaria.

12.8.5. Caso os bens afetos a concessdo, quando-de sua devolugdo, ndo se encontrem em condigdes
adequadas, a concessionaria devera indenizar o poder concedente, no montante a ser calculado por
esse Ultimo, conferindo-se a ampla defesa e participagdo da concessionaria.

12.8.6. O poder concedente podera, ainda, reter ou executar a garantia de execugdo, a seu exclusivo
critério, no caso de se verificar, na vistoria, que os bens afetos a concessdo se encontram deteriorados
em Seu uso € em sua conservagio.

12.9. Da Desocupacio do Imével

12.9.1. A CONCESSIONARIA devera desocupar a 4rea referida em até 30 (irinta) dias do
recebimento da ordem de desocupagio, sob pena de multa didria no valor de até 100 (cem) UPF.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — PRERROGATIVAS
13.1. Séo prerrogativas do CONCEDENTE:

a) Empreender unilateralmente modificagdes nos termos deste contrato, desde que objetive atender ao
interesse publico, ressalvados os direitos de indenizagdo pelos prejuizos financeiros, contraditério e
ampla defesa da CONCESSIONARIA; -

b) Rescindir este contrato amigavelmente, por acordo mutuo entre as partes, desde que
conveniente aos interesses da Administragdo e a CONCESSIONARIA seja indenizada pelos
prejuizos que eventualmente venha a sofrer.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - VINCULACAOQ

14.1. O presente termo contratual estd plenamente vinculado as disposigdes do Edital de
CONCORRENCIA N°. 001/2022/CPL-OBRAS/SML/PVH e anexos — 3* CHAMADA, fls. 1245-
1271; ¢ 4 Proposta da Concessiondria, fls. 1775-1809, constantes nos autos do PROCESSO N°
21.00028/2021. :

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — CASOS OMISSOS

15.1. O presente contrato sera regido pela Lei n® 8.987/1995 (Lei que dispde sobre o regime de
concessiio e permissdo da prestagdo de servigos publicos previsto no art. 175 da Constitui¢do Federal,
e da outras providéncias.) e Lei n® 8.666/93 (Lei que dispde sobre normas para licitagdes € contratos
da Administragéio Publica) e suas respectivas alteracdes, sendo que eventuais davidas decorrentes de
~ fatos nele ndo contemplados serdo dirimidas segundo os principios juridicos aplicaveis a situagdo
fatica existente, preservando-se o direito da CONCESSIONARIA, sem prejuizo da prevaléncia do

interesse publico. ' '
J
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — PARALISACAQ

.16.1. No caso de eventual paralisagdo dos servigos, a Comissdo de Fiscaliza¢do devera elaborar

relatorio circunstanciado, justificando os motivos técnicos ensejadores do retardamento, em ato que
deve ser encaminhado ao Ordenador de Despesa dentro do prazo de 03 (trés) dias, para fins de
ratificagéo, e no prazo de 05 (cinco) dias para publicagdo no Diario Oficial dos Municipios do Estado
de Ronddnia — A.R.O.M.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — HABILITACAQ

17.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter as condigdes que a habilitaram neste certame, até o
total cumprimento deste contrato.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — FORO

18.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO para dirimir dividas € controvérsias
oriundas do presente Termo.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — PUBLICACAQ

19.1. Apés as assinaturas deste contrato, 0 CONCEDENTE providenciaré sua publicagdo, em inteiro
teor ou resumo, no Diario Oficial dos Municipios do Estado de Rondénia — A.R.O.M.

Para firmeza e como prova do acordado, é lavrado o presente contrato que, depois de lido ¢ achado
conforme, € assinado pelas partes e duas testemunhas, dele sendo extraidas as copias que se fizerem

necessarias para seu fiel cumprimento, todas de igual teor e forma, devidamente certificadas pela

Procuradoria Geral do Municipio.

Porto Velho, 03 de mar¢o de 2023.

* CONCESSIONARIA

VISTO:
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