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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO 

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO 
CONTRATO N.° 013/PGM/2021 - PROCESSO N° 09.01279/2020

J

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI 
CELEBRAM O MUNICIPIO DE PORTO VELHO, 
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL 
DE EDUCA^AO, DE UM LADO, E DO OUTRO, 
GENIVALDO SILVA DE SOUZA, PARA FINS QUE 
ESPECIFICAM.

Ao d£cimo terceiro dia de abril de dois mil e vinte e um, o MUNICIPIO DE PORTO VELHO, pessoa Jun'dica 
de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ sob o n° 05.903.125/0001-45, com sede Av. 7 de Setembro esquina 
com av. Farquar, S/N, Centro, CEP N° 76801-020, por for^a do decreto n° 12.931, de 19 de fevereiro de 2013, 
publicado no D. O. M. n° 4.431, de 28/02/2013, por intermedio da SECRETARIA MUNICIPAL DE 
EDUCAQAO/SEMED, representada pela Secretaria Sr1 GLAUCIA LOPES NEGREIROS, brasileira, 
professora, portadora da Cedula de Identidade n° 725680 SSP/RO e do CPF n° 714.997.092-34, doravante 
denominado LOCATARIO, e o Sr. GENIVALDO SILVA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior e capaz, 
agricultor, inscrito no CPF/MF sob o n. 683.751.072-04, residente e domiciliado a Linha 05. K.m-08, Uniao 
Bandeirantes, Porto Velho/RO, neste ato representando CLEUNI FERREIRA DE SOUZA, brasileira, solteira, 
agricultora, inscrita no RG n. 875107 SSP/RO e no CPF n. 840.843.832-87, residente e domiciliada a Linha 04, 
Km-1,5, UniSo Bandeirantes, Porto Velho/RO, doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o 
presente Contrato de locagao de imovel, por dispensa de licita9ao, nos termos do ait. 24, inciso X, da Lei n° 
8.666/93, conforme autorizado no Processo Administrative n° 09.01279/2020, mediante as cldusulas e condi95es 
seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO;

1.1.0 presente contrato tern por objeto a locagao de 01 (um) imdvel com estrutura em alvenaria, localizado na 
Av. 14 de Julho, S/N, bairro Centro, Distrito de Uniao Bandeirantes, municipio de Poito Velho-RO, com area de 
42x40 m, (quarenta e dois metros de frente e fundos por quarenta e dois metros nas laterals), amplamente 
dividido, arejado com cobertura em telha de amianto, piso em ceramica, com as seguintes dependencias: 
infraestrutura de rede eletrica trifasica, telefonica; banheiros para atender a comunidade escolar, inclusive no 
tocante a acessibilidade; 01 copa; hall de entrada; 09 salas de aula com 36 m2; 03 salas para uso administrative 
com 19 nr, 02 depositos com 6 m2, totalizando uma area de 693 nr.para funcionamento da Unidade de Ensino 
03 de Dezembro, localizado no Distrito de Uniao Bandeirantes, para atender as necessidades da Secretaria 
Municipal de Educagao - SEMED.

2. CLAUSULA SEGUNDA- DO PRECQ:

2.1. O valor mensal da loca9ao e R$ 14.575,00 (quatorze mil, quinhentos e setenta e cinco reals), totalizando 
o valor anual de RS 174.900,00 (cento e setenta e quatro mil e novecentos reals).

Par^grafo Primeiro - O valor da primeira parcela do aluguel sera proporcional aos dias em que o imovel for 
efetivamente ocupado pela Administra9ao com o termo inicial coincidente com a data especificada no Termo de 
Recebimento das Chaves.

Par^grafo Segundo - Caso o LOCADOR nao esteja quite com os Tributes Municipals, podera apresentar 
certidSo positiva com efeitos de negativa, obtida mediante parcelamento do debito junto a Fazenda Municipal.

Paragrafo Terceiro - O pre90 relative a presente loca9ao, podera ser reajustado anualmente, preferencialmente 
momento da renova9ao do presente instrumento, mediante requerimento do locador e calculado pelo 

locatario, com base na varia9ao do 1PCA (IBGE), verificada no periodo ou por Indice que vier a substitul-lo por 
determina9ao do Governo Federal.

no

3. CLAUSULA TERCE1RA-DOS RECURSOS:

3.1. As despesas decorrentes do presente instrumento serao provenientes de recursos consignados no or9amento 
da Secretaria Municipal de Educa9§o/SEMED, e correrao a conta da seguinte Program^ao Or9amentaria:
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-Programa/Atividade Codigo n° 09.01.12.122.313.2.713, Elemento de Despesa 3.3.90.36, Outros services de 
terceiros, Fonte de Recursos: 1.008 - Recursos do Tesouro, conforme Nota de Empenho Global n°. 000676 de 
24.02.2021, no valor de RS 160.325,00 (cento e sessenta mil, trezentos e vinte e cinco reais).

3.2. As despesas remanescentes serao consignadas posteriormente pela SEMED mediante Termo de 
Apostilamento, quando da abertura do exercicio fmanceiro de 2022.

4, CLAUSULA OUARTA - DO PRAZO DE V1GENCIA:

4.1. O prazo de vigencia do presente termo sera de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, nos 
termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado por 
periodos sucessivos;

4.2. A renovacSo do contrato sera precedida da comprovacao da vantajosidade da medida para a Administracao, 
inclusive mediante a realizacao de pesquisas de pregos de mercado ou de precos contratados por outros orgaos e 
entidades da Administracao Publica;

4.3. A renovacSo do contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo de renovacao, caso n2o tenha 
interesse na prorrogacao, o LOCADOR deverd enviar comunicacao escrita a LOCATArIA, com antecedencia 
minima de 30 (trinta) dias da data do termino da vigencia do contrato, sob pena de aplicacao das sanedes 
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

5.1. Compete ao LOCATARIO:

a) O pagamento relative as tarifas de luz e agua, bem como a transferencia da titularidade de tais debitos apos o 
recebimento do imovel;
b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as vistorias 
que se julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedencia, objetivando preservar os direitos da 
Administrate, no que se refere ao acesso as dependencias do setor publico;
c) Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO, por sen representante, devera promover as vistorias 
necess&rias, registrando atraves de registro fotografico as conduces do imdvel, bem como, realizar registro 
fotografico antes de rescindir o contrato;
d) Restituir o imovel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deteriorates decorrentes do seu uso 
normal;
e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparato a 
este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;
f) Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes, provocadas por si;
g) Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento previo e por escrito do locador;

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

6.1. Compete ao LOCADOR:

a) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imdvel, sempre que 
necessdrio;
b) REALIZAR, DENTRO DO PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DO RECEBIMENTO DO 
OFICIO N. 015/DIACAS/DA/SEMED, AS ADEQUA^OES OBRIGATORIAS CONTIDAS NO LAUDO 
TECNICO DE AVALIACAO DAS INSTALA^OES ELETRICAS DE BAIXA TENSAO - SEMESC, 
LAUDO DE FLS. 108-125.
c) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a bora da realizato desse ato;
d) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e TRSD, incidente sobre o imovel locado;
e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locato;
f) Receber as chaves apos o termino do contrato ou rescisao contratual;

Par^grafo Primeiro - As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 01 (urn) aluguel vigente a epoca 
da ocorrencia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando - se o devidoVroq^' 
infringir as alineas de “a” a “f ’ contidas nesta clausula; ^

sso legal, caso este venha a
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7. CLAUSULA SETIMA- DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

7.1. Logo apos a assinatura do presente contrato a SEMED devera designar os servidores para gerenciar e 
fiscalizar o contrato, incumbindo a estes informal- ao setor competente toda e qualquer irregularidade que venha 
a ocorrer, para que sejam adotadas as providencias cabiveis.

8. CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO;

8.1. E proibido ao LOCATARIO sublocar o imovel objeto deste contrato de loca^o, bem como, cede-lo ou 
transferi-lo sem previa autoriza9ao do LOCADOR.

9. CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O prego aludido na Clausula Segunda abrange o pagamento, os encargos e custos de responsabilidade do 
LOCADOR, especialmente o imposto incidente sobre o imovel. Os custos diretos e indiretos, bem como, os 
demais custos inerentes a manutenfjao da seguran9a da estrutura do imovel e outros necessaries ao perfeito 
cumprimento deste contrato.

Par&grafo Primeiro - Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverSo constar, obrigatoriamente, as 
seguintes referencias:

a) Objeto do contrato;
b) Numero do processo;
c) Numero da nota de empenho;
d) Banco, agencia e conta corrente do LOCADOR.

Paragrafo Segundo: O pagamento dos alugueis ser£ efetivado ate o 10° (decimo) dia util, contados da data da 
liquida93o da despesa, que se dara apos a apresenta9ao do respective recibo, devidamente certificado pelo setor 
competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica o LOCATARIO obrigado a promover a 
atualiza9ao financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimplemento da obriga9§o ate a data do 
efetivo pagamento, usando-se o indice de corre9§o definido pelo governo federal a epoca dos fatos.

Paragrafo Terceiro: O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constar3o o mes e 
o valor do aluguel. Apos a entrega do documento de cobran9a, o pagamento devera ser efetuado.

10. CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO:

10.1. Este contrato podera ser rescindido em conformidade com as disposi95es da Lei n° 8.245/1991, alterada 
pela Lei n° 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos termos do que disciplina o art. 79, da Lei n° 
8.666/93;

10.2. Durante o prazo estipulado para a dura9ao do contrato, nao podera o LOCADOR reaver o imovel alugado 
(art. 4° da Lei n°. 8.245/91);

10.3. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administra9ao Publica ou em decorrencia de 
motives supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer onus, mediante aviso pr^vio de 30 (trinta) 
dias;

10.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, amplia9ao, ou demol^ao, para efeitos de entrega das chaves do 
imovel;

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO;

11.1. Ocorrendo o termino contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCADOR por 
eventuais desgastes ocorridos durante a utiliza9ao do predio, salvo, os que ocorrerem em decorrencia do uso 
normal do imovel;

11.1.1. Na hipbtese de indeniza9ao sera ofertado pela administra9ao, baseada em afvalia9ao feita a pedido do 
fiscal do contrato ao departamento de engenharia responsavel e nos registros fotpgramcos feitos antes e depois da 
rescisSo do contrato. I

3



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO 
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO 

CONTRATO N.° 013/PGM/2021 - PROCESSO N° 09.01279/2020

11.1.2. O valor da indenizac^ao ofertado pela administra^ao, a requeriraento do LOCADOR. podera ser alvo do 
contraditorio e ampla defesa.

11.1.3. No caso de indenizagao. previsto no item 11.1. desta clausula, nao incidira a cobranga de alugueres ao 
LOCATARIO durante o tempo necessario para conclusao dos tramites processuais atinentes a indenizagao.

12. CLAUSULA DEC1MA SEGLNDA- DOS CASOS OMISSOS:

12.1. O presente eontrato de locagao de imovel sera regido pela Lei n° 8.666/93, no que couber e pela Lei n° 
8.245/1.991 e suas alteragoes. Os casos omissos ou situagoes nao explicitadas nas clausulas deste eontrato serao 
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposigoes contidas na Lei n0 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas municipals, que fazem 
parte integrante deste eontrato, independentemente de suas transcrigoes.

13. CLAUSULA DECIMA I ERCEIRA- DO FORO:

13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as duvidas e controversias oriundas 
do presente termo de renovagao de eontrato de locagao.

14. CLAUSULA DF.CI VIA Ol AR IA - DA PIBIICACAO:

14.1. Apos as assinaturas deste eontrato, o LOCATARIO providenciara a publicagao do mesmo ou de resumo 
no Diario OFicial dos Municipios do Estado de Rondonia - A. R. 0. M.

Para finneza e como prova do aeordado, e lacrado o presente eontrato, que depots de lido e achado conforme, e 
assinado pelas partes e duas testemunhas que tambem o assinam, dele sendo extraidas as copias que se fizerem 
necessarias para seu fiel cumprimento. devidamente certifieadas pela Procuradoria Geral do Municlpio.

Porto Velho/RO, 13 de abril de 2021.
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,S NEGREIROS 
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