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CONTRATO N.° 005/PGM/2021 - PROCESSO N° 12.00271/2019
i

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI 
CELEBRAM O MUNICIPIO DE PORTO VELHO, 
POR 1NTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL 
DE ASSISTENCIA SOCIAL E DA FAMILIA - 
SEMASF, DE UM LADO, E DO OUTRO, ANA 
CAROLINA ABATI e MARIA FERNANDA ABATI, 
PARA FINS QUE ESPECIFICAM.

Aos nove dias do m§s de mar?© do ano de dois mil e vinte e um, o MUNICIPIO DE PORTO VELHO, Pessoa 
Jurldica de Direito Publico Interne, inscrito no CNPJ sob o n° 05.903.125/0001-45, com sede na Av. 7 de 
setembro com Av. Farquar, Centro, por for?a do Decreto n° 12.931, de 19 de fevereiro de 2013, publicado no 
D.O.M n° 4.431, de 28/02/2013, neste ato representado pelo Sr. Secretcirio CLAUDINALDO LEAO DA 
ROCHA, brasileiro, casado, Fiscal Municipal, portador da C£dula de Identidade n° 563161 SESDEC/RO e CPF 
n° 338.861.052-53, doravante denominado LOCATARIO, e a Sra. ANA CAROLINA ABATI, brasileira, 
estudante, solteira, inscrita no Rg sob o n. 1.083.710 SSP/RO e no CPF/MF n. 015.570.672-10, residente e 
domiciliada & Rua Cravo da India, n. 2689, Bairro Cohab, Porto Velho/RO e, Sra. MARIA FERNANDA 
ABATI, brasileira, estudante, solteira, inscrita no Rg sob o n. 0001066764 SSP/RO e no CPF/MF n. 
015.570.692-63, residente e domiciliada & Rua Cravo da India, n. 2689, Bairro Cohab, Porto Velho/RO, neste ato 
representadas pela empresa SUPORTE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito 
privado, inscrita no CNPJ sob o n. 14.363.254/0001-87, CRECI-n0 J - 1436, sediada a Rua Emidio Alves 
Feitosa, n. 2.053, neste ato representada por JOELMA SILVA DOS SANTOS, brasileira,. solteira, inscrita no 
CPF n. 764.126.792-00 e no RG n. 809.310 SSP/RO, residente e domiciliada & Rua Emidio Alves Feitosa, 2053, ■*
Bairro Agenor Martins de Carvalho, CEP 76.820-376, Porto Velho/RO, doravante denominada LOCADORA, 
resolvem celebrar o presente contrato de loca?ao de imovel, nos termos da Lei n° 8.666/93, conforme autorizado 
no Processo Administrative n° 12.00271-000/2019, mediante as cldusulas e condi?5es seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO:

1.1. O presente contrato tern por objeto a loca?ao de 01 (um) imdvel situado na Rua Cua?a, n. 2591, Bairro 
Cohab, Porto Velho-RO, com as seguintes caractensticas; Galpao com drea de pavimento terreo 480,00 m2 
dividido em oito salas, seis banheiros e um banheiro com acessibilidade. Parte superior de 33,00 m2 com um 
banheiro. Somando area total construida 513,00 m2, para funcionamento do Centro de Referenda de Assistencia 
Social - CRAS Dona Cotinha do municlpio de Porto Velho, para atender as necessidades da Secretaria 
Municipal de Assistencia Social e Famflia - SEMASF.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO;
\

2.1. O valor mensal da loca?ao e R$ 6.000,00 (seis mil reais), totalizando o valor anual de RS 72.000,00 
(setenta e dois mil reais). \\

Pardgrafo Primeiro - O valor da primeira parcela do aluguel sera proporcional aos dias em que o imovel for 
efetivamente ocupado pela Administra?ao com o termo inicial coincidente com a data especificada no Termo de 
Recebimento das Chaves.

Par£grafo Segundo - Caso a LOCADORA nSo esteja quite com os Tributes Municipais, poderd apresentar 
certidao positiva com efeitos de negativa, obtida mediante parcelamento do d6bito junto a Fazenda Municipal.

Par&grafo Terceiro - O pre?o relative a presente loca?So, podera ser reajustado anualmente, preferencialiiiente 
no momento da renova?ao do presente instrumento, mediante requerimento do locador e calculado pelo 
locat&rio, com base na varia?ao do IPCA, verificada no periodo ou por indice que vier a substitui-lo por 
determina?ao do Govern© Federal.

3. CLAUSULA TERCEIRA-DOS RECURSOS:

3.1. As despesas decorrentes do presente instrumento ser3o provenidntes de recursos consignados no or?amento 
da Secretaria Municipal de Assistencia Social e da Familia - SEMASF, e correrao a conta da seguinte 
Programa?ao Or?amentaria: C /
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-Programa/Atividade C6digo n° 12.33.08.244.324.2.972, Elemento de Despesa 3.3.90.39, Outros services de 
terceiros, Fonte de Recursos: 10.15 - Recursos do Tesouro - TransferSncia do Fundo Nacional de Assistencia 
Social, conforme Nota de Empenho n°. 000505 de 18.02.2021, no valor de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil 
reais).

-Programa/Atividade C6digo n° 12.33.08.244.324.2.972, Elemento de Despesa 3.3.90.39, Outros services de 
terceiros, Fonte de Recursos: 10.00 - Recursos do Tesouro - Recursos Ordinaries, conforme Nota de Empenho 
n°. 000506 de 18.02.2021, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

4. CLAUSULA OUARTA-DO PRAZO DE VIGENCIA:

4.1. O prazo de viggneia do presente termo sera de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, nos 
termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administrac^o, ser prorrogado por 
periodos sucessivos;

4.2. A renovac^o do contrato ser£ precedida da comprovacSo da vantajosidade da medida para a Administrac&o, 
inclusive mediante a realizac^o de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outros 6rg3os e 
entidades da Administrate Publica;

4.3. A renovate do contrato dever& ser promovida mediante celebrate de termo de renovato, caso n3o tenha 
interesse na prorrogato, as LOCADORAS deverao enviar comunicato escrita a LOCATARIA, com 
antecedencia minima de 30 (trinta) dias da data do termino da vigencia do contrato, sob pena de aplicato das 
sancOes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

5.1. Compete ao LOCATARIO:

a) O pagamento relative &s tarifas de luz e tigua, bem como a transferencia da titularidade de tais ddbitos apos o 
recebimento do imdvel;
b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as vistorias 
que se julgarem necess^rias, desde que comunicadas com antecedencia, objetivando preservar os direitos da 
Administrate, no que se refere ao acesso &s dependencias do setor publico;
c) Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO, por seu representante, devera promover as vistorias 
necessetrias, registrando atrav^s de registro fotogrdfico as condites do imovel, bem como, realizar registro 
fotogrdfico antes de rescindir o contrato;
d) Restituir o imdvel, finda a locate, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracSes decorrentes do seu uso 
normal;
e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparato a 
este incumba, bem como as eventuais turbacSes de terceiros;
f) Realizar a imediata reparato dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes, provocadas por si;
g) N3o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento previo e por escrito do locador;

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

6.1. Compete h LOCADORA:

a) Fica a LOCADORA, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel, sempre que 
necessdrio;
b) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizato desse ato;
c) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e TRSD, incidente sobre o imbvel locado;
d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores ci locate;
e) Receber as chaves ap6s o termino do contrato ou rescisao contratual; {
Parfigrafo Primeiro - As partes estipulam o pagamento de multamo valor de 01 (urn) aluguel vigente & £poca 
da ocorrencia do fato, a ser pago pela LOCADORA, respeitando -7se o devido process© legal, caso este venha a 
infringir as ah'neas de “a” a “e” contidas nesta clausula; \/
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7. CLAUSULA SETIMA-DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

7.1. Logo ap6s a assinatura do presente contrato a SEMAD deverd designar os servidores para gerenciar e 
fiscalizar o contrato, incumbindo a estes informar ao setor competente toda e qualquer irregularidade que venha 
a ocorrer, para que sejam adotadas as providencias cabfveis.

8. CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO:

8.1. E proibido ao LOCATARIO sublocar o imbvel objeto deste contrato de locaqao, bem como, cedl-lo ou 
transferi-lo sem previa autorizaqao da LOCADORA.

9. CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O pre?© aludido na Cldusula Segunda abrange o pagamento, os encargos e custos de responsabilidade da 
LOCADORA, especialmente o imposto incidente sobre o imbvel. Os custos diretos e indiretos, bem como, os 
demais custos inerentes & manutenq§o da seguranqa da estrutura do imbvel e outros necessaries ao perfeito 
cumprimento deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverSo constar, obrigatoriamente, as 
seguintes referencias:

a) Objeto do contrato;
b) Numero do processo;
c) Numero da nota de empenho;
d) Banco, agencia e conta corrente da LOCADORA.

Par£grafo Segundo: O pagamento dos alugu&s serd efetivado atd o 10° (ddcimo) dia util, contados da data da 
liquidaq^o da despesa, que se dard ap6s a apresenta^do do respective recibo, devidamente certificado pelo setor 
competente, sendo que, transcorrido d prazo ora estabelecido, fica o LOCATARIO obrigado a promover a 
atualizafdo financeira dos valores a serem pages, desde a data do adimplemento da obrigaqdo atd a data do 
efetivo pagamento, usando-se o indice de correfdo definido pelo govemo federal d dpoca dos fatos.

Pardgrafo Terceiro: O recibo serd apresentado pela LOCADORA em 02 (duas) vias, nas quais constardo o mes 
e o valor do aluguel. Ap6s a entrega do documento de cobranqa, o pagamento deverd ser efetuado.

10. CLAUSULA DfeCIMA - DA RESCISAO:

10.1. Este contrato poderd ser rescindido em conformidade com as disposiqSes da Lei n° 8.245/1991, alterada 
pela Lei n° 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos termos do que disciplina o art. 79, da Lei n° 
8.666/93;

10.2. Durante o prazo estipulado para a durafdo do contrato, ndo poderd a LOCADORA reaver o imbvel 
alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91);

10.3. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administraqdo Publica ou em decorrencia de 
motives supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer onus, mediante aviso prdvio de 30 (trinta) 
dias;

10.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, amplia^do, ou demoliqdo, para efeitos de entrega das chaves do 
imbvel;

11. CLAUSULA DECIMA PRIME1RA-DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO:

11.1. Ocorrendo o termino contratual o LOCATARIO poderd reformar ou indenizar a LOCADORA por 
eventuais desgastes ocorridos durante a utilizaqdo do predio, salvo, os que ocorrerem em decorrencia do uso 
normal do imbvel;

11.1.1. Na hipdtese de indeniza^do serd ofertado pela administraaao, baseada em avalia^do feita a pedido do 
fiscal do contrato ao departamento de engenharia responsave\e no^/registros fotogrdficos feitos antes e depois da 
rescisdo do contrato.
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11.1.2. O valor da indeniza9ao ofertado pela administra^ao, a requerimento da LOCADORA, poderd ser alvo do 
contraditdrio e ampla defesa.

11.1.3. No caso de indeniza?!!©, previsto no item 11.1. desta cl&usula, n3o incidird a cobran^a de alugueres ao 
LOCATARTO durante o tempo necessdrio para conclusao dos tramites processuais atinentes a indeniza9ao.

12. CLAUSULA DEC1MA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS:

12.1. O presente contrato de Ioca9§o de imdvel sera regido pela Lei n° 8.666/93, no que couber e pela Lei n° 
8.245/1.991 e suas altera9oes. Os casos omissos ou situa96es nao explicitadas nas cl&usiilas deste contrato ser3o 
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi95es contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas municipals, que fazem 
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcribes.

13. CLAUSULA DECIMA TERCE1RA - DO FORO:

13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as duvidas e controv^rsias oriundas 
do presente termo de renova9ao de contrato de loca9ao.

14. CLAUSULA DECIMA OUARTA - DA PUBL1CACAO:

14.1. Ap6s as assinaturas deste contrato, o LOCATARIO providenciar£ a publica9ao do mesmo ou de resume 
no Didrio Oficial dos Municipios do Estado de Rondonia - A. R. O. M.

Para firmeza e como prova do acordado, 6 lacrado o presente contrato, que depois de lido e achado conforme, € 
assinado pelas partes e duas testemunhas que tambqm o assinam, dele sendo extraidas as copias que se fizerem . 
necessdrias para seu fiel cumprimento, devidamentac&rtiflcadas pela Procuradoria Geral do Municipio.

Porto Velho/RO, 09 de mar9o de 2021.

CLAUDINAL >0 LEAO DA ROCHA
SECRETArIO DA SEMASF

JOELMA SILVA DCWSANTOS 
Representante da SUPORTE NEG6Cjbs'lMOBILIARIOS LTDA
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