PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PORTO VELHO
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
SUBPROCURADORIA ADMINISTRATIVA, CONVENIOS E CONTRATOS
CONTRATO N.° 010/PGM/2019 — PROCESSO N° 06.011036-000/2018

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIiPIO DE
PORTO VELHO, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE
FAZENDA/SEMFAZ, DE UM LADO, E DO
OUTRO, A EMPRESA PARAISO COMERCIO E
CONFECCOES LTDA, PARA FINS QUE
ESPECIFICAM.

Ao vigésimo segundo dia do més de fevereiro do ano de dois mil ¢ dezenove, 0 MUNICIPIO DE
PORTO VELHO, Pessoa Juridica de Direito Puablico Interno, inscrito no CNPJ sob o n°
05.903.125/0001-45, com sede na Rua Dom Pedro II, n® 826, Centro, por for¢a do Decreto n°
12.931, de 19 de fevereiro de 2013, publicado no D.O.M. n°® 4.431, de 28/02/2013, por intermédio
da SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA/SEMFAZ, representada pelo Sr. Secretario,
JOAO ALTAIR CAETANO DOS SANTOS, brasileiro, casado, Contador, portador da Cédula
de Identidade n° 31837723 SSP/PR e CPF n° 368.413.239-04, doravante denominado
LOCATARIO, ¢ a empresa PARAISO COMERCIO E CONFECCOES LTDA, CNPJ n°
06.210.049/0001-55, com endereco na Av. Sete de setembro, n® 870, Centro, nesta Capital, neste
ato representado pelo seu procurador, o Sr. OSCAR PINHEIRO ALVES VASCONCELOS,
brasileiro, solteiro, administrador, portador da Carteira de Identidade RG n° 98028008287
SSP/CE, e CPF n° 976.064.123-68, residente e domiciliado a Av. Sete de setembro, n° 870-B,
Centro, em Porto Velho — RO, doravante denominada LOCADOR, resolvem celebrar o presente
Contrato de locacdo de imovel, por dispensa de licitagdo, nos termos do art. 24, inciso X, da Lei
n° 8.666/93, conforme autorizado no Processo Administrativo n° 06.11036-000/2018, mediante as
clausulas e condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacido de 01 (um) imével urbano, tipo Comercial,
com 3.084,10m? de area construida, contendo quatro pavimentos, sendo subsolo, térreo, 1°
pavimento e 2° pavimento, seis banheiros distribuidos entre os andares térreo, 1° pavimento
e 2° pavimento, divididos por sexo, ambiente com acessibilidade, climatizacido, copa, vagas
para garagem, um elevador com portas em estrutura em aluminio e vidro temperado, de
acesso a todos os pavimentos, rede logica em todos os andares, imével interligado no anel
Optico do Municipio de Porto Velho, uma cozinha, uma garagem no subsolo, um
transformador de 150Kva, iluminacao de todo o prédio em Led, sistema de proteciao contra
incéndio e panico, localizada na Av. Sete de Setembro, n° 744, Bairro Centro, Inscri¢ao
Municipal n° 03.03.036.0125.001, nesta capital. Para funcionar como sede da SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA/SEMFAZ.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO:

2.1. O valor mensal da locacdo ¢ R$ 78.400,00 (setenta e oito mil e quatrocentos reais),
totalizando o valor anual de RS 940.800,00 (novecentos e quarenta mil e oitocentos reais).
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Paragrafo Primeiro - Caso o LOCADOR nio esteja quite com os Tributos Municipais, podera
apresentar certiddo positiva com efeitos de negativa, obtida mediante parcelamento do débito
junto a Fazenda Municipal.

Paragrafo Segundo - O preco relativo a presente locagdo, poderd ser reajustado anualmente,
preferencialmente no momento da renovacao do presente instrumento, mediante requerimento do
locador e calculado pelo locatario, com base na variagao do IGP-M (FGV), verificada no periodo
ou por indice que vier a substitui-lo por determina¢do do Governo Federal.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS:

3.1. Parte das despesas decorrentes do presente instrumento serdo provenientes de recursos
consignados no or¢amento da Secretaria Municipal de Fazenda/SEMFAZ, e correrdo a conta da
seguinte Programagdo Or¢amentaria:

- Programa/Atividade Cddigo n° 06.01.0412200072.001, Elemento de Despesa 3.3.90.39, Fonte
de Recursos: 10.23 — Recursos do Tesouro, conforme nota de Empenho Global n° 000861, no
valor de RS 784.000,00 (setecentos e oitenta e quatro mil reais).

3.2. As despesas remanescentes serdo consignadas posteriormente pela SEMFAZ, mediante a
elaboragdo de termo de apostilamento.

4. CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA:

4.1. O prazo de vigéncia do presente termo sera de 36 (trinta e seis) meses, contados da data de
sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos;

4.2. A Renovacao do contrato serd precedida da comprovacao da vantajosidade da medida para a
Administracdo, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de precos de mercado ou de pregos
contratados por outros o6rgaos e entidades da Administragao Publica;

4.3. A Renovagdo do contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo de renovagao,
caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devera enviar comunica¢do escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

5.1. Compete a0 LOCATARIO:

a) O pagamento relativo as tarifas de luz e 4gua;

b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover
as vistorias que se julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando
preservar os direitos da Administragdo, no que se refere ao acesso as dependéncias do setor
publico;

¢) Antes da assinatura do contrato, o0 LOCATARIO, por seu representante, devera promover as
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vistorias necessarias, registrando através de registro fotografico as condi¢des do imével, bem
como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

d) Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

f) Realizar a imediata repara¢dao dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si;

g) Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito
do locador;

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

6.1. Compete ao LOCADOR:

a) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel,
sempre que necessario;

b) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizagdo desse
ato;

¢) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o
imovel locado;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) Receber as chaves apds o término do contrato ou rescisdo contratual;

f) Realizar manutencdo periodica no sistema de ar-condicionado conforme determina a Lei
13.589/2018 e normas técnicas;

g) Realizar manuteng@o periddica no sistema de Elevador conforme ABNT NBR 16083:2012 ¢
suas alteragoes;

h) Realizar manuten¢do nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias e estrutural, quando
necessario;

1) Realizar manuten¢do nos extintores e todo o sistema de Protecdo contra Incéndio e Panico,
conforme normas da ABNT e CBMRO;

j) Realizar renovacdo das licengas que forem necessarias para o devido funcionamento e
habitabilidade do imdvel;

k) Atendimento da exigéncia quanto a instalacdo de Transformador Tipo SECO (Encapsulado com
Resina Epoxi), conforme exigéncia disciplinada na ABNT NBR 14039:2005, dentro do prazo
aprovado pela Concessionaria de distribuicao de energia elétrica.

1) Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
de manuteng¢ao do edificio, especialmente:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

II. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

II1. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;
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Paragrafo Primeiro - As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 01 (um) aluguel
vigente a época da ocorréncia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando — se o devido
processo legal, caso este venha a infringir as alineas de “a” a “k” contidas nesta clausula;
Paragrafo Segundo — No caso de incidir quaisquer das hipdteses da alinea “1” referente as
despesas extraordinarias as partes estipulam o pagamento mensal pelo LOCADOR no valor de um
aluguel a época da ocorréncia dos fatos e enquanto nao for sanada a situagao ensejadora do fato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

7.1. Logo apds a assinatura do presente contrato a SEMFAZ devera designar os servidores para
gerenciar e fiscalizar o contrato, incumbindo a estes informar ao setor competente toda e qualquer
irregularidade que venha a ocorrer, para que sejam adotadas as providéncias cabiveis.

8. CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAOQ:

8.1. E proibido a0 LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de locagdo, bem como,
cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizacdo do LOCADOR.

9. CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O preco aludido na Clausula Terceira abrange o pagamento, os encargos € custos de
responsabilidade do LOCADOR, especialmente o imposto incidente sobre o imével. Os custos
diretos e indiretos, bem como, os demais custos inerentes a manuteng¢ao da seguranca do imével e
outros necessarios ao perfeito cumprimento deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo -constar,
obrigatoriamente, as seguintes referéncias:

a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

Paragrafo Segundo: O vencimento do aluguel, objeto deste contrato de locagdo, ocorrera todo
dia 22 de cada meés.

Paragrafo Terceiro: O pagamento dos aluguéis sera efetivado até 10 (dias) tuteis, contados da
data do vencimento do aluguel. Nesta ocasido o Locador devera apresentar o respectivo recibo,
devidamente certificado pelo setor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido,
fica 0 LOCATARIO obrigado a promover a atualizagio financeira dos valores a serem pagos,
desde a data do adimplemento da obrigagdo até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice
de correcao definido pelo governo federal a época dos fatos.
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Paragrafo Quarto: O recibo serda apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais
constardo o més e o valor do aluguel. Apos a entrega do documento de cobranga, o pagamento
devera ser efetuado.

10. CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAOQ:

10.1. Este contrato podera ser rescindido em conformidade com as disposi¢des da Lei n°
8.245/1991, alterada pela Lei n° 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos termos
do que disciplina o art. 79, da Lei n° 8.666/93;

10.2. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91);

10.3. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administracdo Ptblica ou em
decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem a aplicagdo de multa ou
qualquer Onus, mediante aviso prévio;

10.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, ampliacdo, ou demoli¢do, para efeitos de entrega
das chaves do imdvel;

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO:

11.1. Ocorrendo o término contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o
LOCADOR por eventuais desgastes ocorridos durante a utilizagdo do prédio, salvo, os que
ocorrerem em decorréncia do uso normal do imoével;

11.1.1. Na hipétese de indenizacao sera ofertado pela administracdo, baseada em avaliagdo feita a
pedido do fiscal do contrato ao departamento de engenharia responsdvel e nos registros
fotograficos feitos antes e depois da rescisdo do contrato, ndo podendo ser superior ao valor de
01(um) aluguel vigente;

11.1.2. O valor da indenizagdo ofertado pela administragdo, a requerimento do LOCADOR,
podera ser alvo do contraditorio e ampla defesa.

11.1.3. Nos casos previstos nos casos previstos no item 11.1. desta clausula (reforma ou
indenizagdo) ndo incidird a cobranca de alugueres ao LOCATARIO durante o tempo necessario

para conclusdo da reforma ou dos trdmites processuais atinentes a indenizacao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS:

12.1. O presente contrato de locacdo de imdvel serd regido pela Lei n® 8.666/93, no que couber e
pela Lei n® 8.245/1.991 e suas alteracdoes. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas
clausulas deste contrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na
Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n°® 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos ¢ normas administrativas municipais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO:

13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as dividas e
controvérsias oriundas do presente termo de renovagao de contrato de locagao.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO:

14.1. Ap6s as assinaturas deste contrato, o0 LOCATARIO providenciara a publicagdo do mesmo
ou de resumo no Didrio Oficial do Municipio — D. O. M.

Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lacrado o presente contrato, que depois de lido e
achado conforme, ¢ assinado pelas partes e duas testemunhas que também o assinam, dele sendo
extraidas as coOpias que se fizerem necessarias para seu fiel cumprimento, devidamente

certificadas pela Procuradoria Geral do Municipio.

Porto Velho/RO, 22 de fevereiro de 2019.

JOAO ALTAIR CAETANO DOS SANTOS
SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA

OSCAR PINHEIRO ALVES VASCONCELOS
LOCADOR

VISTO:

FELIPPE IDAK AMORIM SANTOS
SUBPROCURADOR ADMINISTRATIVO, CONVENIOS E CONTRATOS

TESTEMUNHAS:

NOME: NOME:
CPF N° CPF N°
RGN° RGN°



	1. CLÁUSULA PRIMEIRA – DO OBJETO:

