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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CLEBRAM O MUNICiPIO
DE PORTO VELHO, POR INTERMEDIO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO / SEMED, DE UM LADO E DO
OUTRO, A SR* MARIA DO ROZARIO
MAGALHAES DOS SANTOS LIMA, NESTE
ATO . DEVIDAMENTE REPRESENTADO
'POR SEU PROCURADOR SR° VICENTE
MOREIRA LIMA, PARA FINS QUE
ESPECIFICAM. :

Aos vinle ¢ trés dias do més de maio do ano de dois mil e quatorze, o MUN[C[PIQ DE PORTO

VELHO, Pessoa Juridica de Direito Pablico Interno, inscrito no CNPJ sob o n® 05.903.125/0001-

45, com sede ma Rua Dom Pedro 11, n® 826, Praga Pe. Jodo Nicolletti, nesta capital; Centro, por

G forga do Decreto Municipal n® 12.931, de 19 de fevereiro de 2013, publicado no D.O.M n® 4.431,

de 28/02/2013, por intermédio da SECRETARIA-MUNICIPAL DE EDUCACAO/SEMED,
representada pela Sr * Secretéria, FRANCISCA DAS CHAGAS HOLANDA XAVIER,
brasileira, vilva, professora, portadora da Cédula de Identidade n° 2002021012420 SSP/CE e CPF
n° '170.349.493-87, doravante denominado LOCATARIO, ¢ o 'S** VICENTE MOREIRA
LIMA, brasilciro. casado, pecuarista, portador da Cédula de Identidade n°. 568.330-SSP/RO edo .
CPF/MF N°. 201.809.852-72, residente: domiciliado ‘na Rua Sacramento, n, 1344, bairrd
Conceigdo, nesta Capital; doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente

= CONTRATO de locagio de imovel, por dispensa de licitagdo, conforme Parecer- n°
0326/SPA/PGM/2014, nos autos do Processo Administrativo n® 09.0042-00/2014, mediante as 5
clausulas e condigdes seguintes: ’ -

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO:

1.1. O presente contrato tem por objcto a locagdo de 01 (um) imével urbano, localizado na Rua
Dom Joaquim, n°® 134}, Bairro Conceigdo, nesta Capital, com drea total de 738,00 m?, edificagiio
de 614,35 m*, composto de 10 (dez) salas de aula, 01 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro adulto, 10

= " (dez) banheiros para alunos, 01 (uma) sala para administragdio, 01 (uma) sala de depdsito para
merenda, 0 (um) patio, 01 (uma) sala, de mini depésito, 01 (uma) drea de estrutura para
elevador. ~

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO;

2.1. O valor locaticio do ihével a que se refere este contrato de locagdo ¢ de RS 216,000,00
(duzentos quarenta e quatro mil setecentos ¢ trinta ¢ seis reais), valor este que serd pago em
parcelas mensais de RS 18.000,00 (dezoito mil reais), £ '
- ’ ’ ¢
Parigrafo Primeiro - Caso a LOCADORA niio esteja quite com os Tributos Municipais, poderd
apresentar certiddo positiva com cfeitos de negativa, obtida mediante parcelamento do débito
Jjunto & Fazenda Municipal.

Pardgrafo Segundo - O-preco relativo a presente locagdo, poderé ser reajustado anualmente,
exclusivamente no momento da renovagio do presente instrumento, mediante requerimento do
locador e calculado pelo locatério, com base na variagdo do IGP-M (FGV), verificada no periodo
ou por indice que vier a substitui-lo por determinaglio do Governo Federal. :
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3.1. Parte das despesas decorrentes do presente instrumento serfio provenientes de recursos
consignados no orgamento da Secretaria Municipal de Educagfio - SEMED, e correrfio 4 conta da .
seguinte Programagio Orgamentdria: .

-Programa/Atividade Codigo n° 09.01.12.122.007.2.001, Flemento de Despesa 3.3.90.39.0000, -
Fonte de Reccursos: 01.01 - Recursos do Tesouro, conforme Nota de Empenho Global n®

' 004921, de 23.05.2014, no valor de RS 180.000,00 (cento ¢ oitenta mil reais), o qual foi

parcialmente anulado no importe de RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais), Empenho n® 004921,
de 26.05.2014, perfazendo o valor total atualizado de RS 144.,000,00 (cento ¢ quarenta ¢ quatro

mil reais), . :

3.2. Os recursos necessarios a cobertura das despesas remanescentes, decorrentes do presente

‘Termo, serdo registrados pela SEMED por intermédio de termo aditivo, conforme dotagdes

consignadas no orgamento do exercicio de 2015, na fungdo programdtica 09.01.12.122.007,2001 ¢

. no elemento de despesa 373.90.39.0000.

41,0 prazo de viééncia do presente contrato de locagdo serd de 12 (doze) meses, contados a

partir da data de sva assinatura, podendo ser renovado de acordo com a legislagdo pertinente,
desdé¢ que devidamente justificado e autorizado pelo Ordenador da Despesa. .

I - B
5.1. Compete a0 LOCATARIO: -
a) O bagamcnto relativo as tarifas de luz e dgua;

b) Manter o imével locado em perfeitas condigdes de uso e para tanto, devera promover todos
08 reparos necessarios A sua manutengdo, segundo ‘os fins a’'que se destinam_e conforme
justificativa que motivou a escolha do imével para fins de lotagio;

'¢) Autorizar a LOCADORA, por si ou por seus, representantes legalmente constituidos. a
promover as’ vistorias que sc julgarem necessdrias, desde que comunicadas com
antecedéncia, objetivando preservar os direitos da Administraglio, no que se refere a0 acesso
s dependéncias do setor plblico; ‘

d) Antes da assinatura do contrato, o LOCAPARIO, por seu representante, deverd promover
as vistorias necessdrias, registrando em documento proprio, as condi¢des, bem como, o
estado de conservagdo do imével objetd da locagio;

¢) Entregar o imével nas mesmas condigdes em que se encontrava no ato da contratagdo, sendo
dispensada qualquer obra, reforma, ampliagdo, ou demoli¢do, para cfeitos de entrega.

.
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6.1. O gestor ¢ fiscal do presente contrato serd Ordenador de Despesa da SEMED,_devendb ser

informado ao setor competente toda e qualquer irregularidade Que venha a ocorrer, para Gue sejam
/P :

7. CLAUSULA SETIMA <D LOCACA PROC. N 00.000M3, /oW
. CL 5 ¥ ¢ AQ; p i IR ;
, “Fla F.”&m; {23 :1;-_\A§%__
7.1. E expressamente proibido ao LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de
locagdo, bem-como, cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizagio da LOCADORA,

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOESADA LOCADORA:

8.1. Compete a LOCADORA:

L

a) ‘Realizar, dentro do Prazo necessirio, lodos os eventuais consertos que impliqguem na
seguranga do imovel: )

b) Fica a LOCADORA, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados 4 vistoriar. o
- imbvel, sempre que necessdrio: :

¢) Notificar 0 LOCATARIO das eventuais vistorias; indicando o dia e a hora da realizagio
desse ato; : ' )

: | . |
d) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial. Urbano — IPTU e TRSD, ‘incidente sobre
o imével locado. . . - ’

" 9.0. O prego aludido na Clausula Segunda abrange o pagamento, os cncargés e custos de

responsabilidade da LOCADORA, especiaimente 0 imposto incidente sobre o imével. Os custos
diretos ¢ indiretos, bem como, os demais custos inerentes & manutengdo da seguran¢a.do imdvel e
Outros necessarios ao perfeito cum primento deste contrato, :

Parigrafo Prinieiro - Para fins de pagamentos, nu texto do recibo deverdio constar,
obrigatoriamente, as seguintes referéncius: > .
a) objeto do contrato: > : :
b) niimero do processo:

€) ' nimero da nota de empenho;

d) banco, agéncia ¢ conta corrente da LOCADORA.

Pardgrafo chundo; O pagamento dos aluguéis sers efetivado até o 10° (décimo) dia util,
contados da data da | iquidacdo da despesa, que se dard apds a-apresentagio do respectivo recibo,
devidamente certificado pelo setor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido,
fica 0 LOCATARIO obrigado a promover a atuahizagdo financeira dos. valores a serem pagos,
desde a data do adimplemento da obrigaglio até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice
de corfegdo definido pelo governo federal & época dos fatos,

Pardgrafo Tereeiro: O recibo serd apresentado pela LOCADO'RA.cm duas vias, nas quais

constardo o més ¢ o valor do aluguel. Apds a entrega do documcpto de cobranga, o pagamento
deverid ser efetuado. f : 7 - 3
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IMA - 1
10:1 Este contrato poderd ser rescindido em conformidade com as disposi¢dés da Lei n®
8.245/1991, alterada pela Lein® 12, 1272009, bem ¢omo, por aporHo entre as partes, nos termos

do que disciplina o art. 79, § 1° da Lei n° 8 666/93.

1L CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - oS CASOS OMISS0s:

1LLO Presente contrato de locagdo de imovel serd regido pela Lei n® 8.666/93, no que couber, e
pela Lei n° '8.245(] 991, alterada pela Lei n° 12, 122009, Caso haja dﬁvidas_dcco'rrentes de fatos
ndo contemplados no Presente contrato, estas serdo dirimidas segundo os principios juridicos,
aplicdveis a situagio fitica existente, preservando-se os direitos da LOCADORA, sem prejuizo
da prevaléncia do'interesse publico, : |

2 - SEGUNDA - DO FOROQ:

- 13.1.. Apés as assinaturas deste contrato, o LOCA;P»ARIO providenciara a publicagdo do hemo
ot de resumo no Didirio Oficial do Municipio - D. 0. M. \

assinam, dele sendo extraidas as'cépiaslquc s¢ Tizerem necessarias para seu fiel cumprimento,. :
devidamente certificadas pela Procuradoria Geral do Municipio, \

Porto Velho/RO, 23 de maio de 2014,

L FRANCISCA DAS cl@:\éxs HOLANDA XAVIER
SECRETAR’L}‘ MUNIC}PA’L DE EDYCACAO

f P
i il e T SRR S K
PR (?M Mo{zmm 3116{((”' :

VICENTE ,
REPRESENTANTE DA LOCADORA

o PR BS2- 39 e “.‘;‘{71?7&;‘ |
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.1.1. A locagdo de 01 (ﬁm) imovel urbano, localizado na Rua Dom Joaquim, n°® 134], Bairro

calculado pelo locafaris) com base na variagdo do IPCA, verificada no

PROCESSO N° 09.00042/2014

NONO TERMO DE RENOVACAO AO

CONTRATO N°  062/PGM/2014 DE

LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI

€ELEBRAM O MUNICIPIO DE PORTO

VELHO, POR INTERMEDIO DA

_ SECRETARIA MUNICIPAL DE

o EDUCACAO/SEMED, DE UM LADO E DO

OUTRO, O SR. VICENTE MOREIRA LIMA, |

PARA FINS QUE ESPECIFICAM.

/

Aos onze dias do més de abril do ano de dois mil e vinte € dois 0 MUNICIPIO DE PORTO
VELHO, Pessoa Juridica de Direito Piblico Interno, inscrito no CNPJ sob o n® 05.903.125/000]'—45,
sede na Av. 7 de Setembro esquina com Av. FARQUAR, S/N, Centro, CEP N° 76801-020, por forga do
Decreto Municipal n® 12.931; de 19 de fevereiro de 2013, publicado no D.OM n°® 4.431; de
28/02/2013, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAOISEMED
representada pelo Sra.  Secretaria GLAUCIA LOPES NEGREIROS, brasileira, professora,
portadora da Cédula de Identidade n® 725680 SSP/RO e do CPF n° 714,997.092-34, doravante
dendminado LOCATARID, e o Sr. VICENTE MOREIRA LIMA, brasileiro, casado, pecuarista,
portador da Cédula de Identidade n°. 568.330-SSP/RO e do CPF/MF N°. 201.809.852-72, residente
domiciliado na Rua Sacramento, n. 1344, bairro Conceiglo, nesta Capital; doravante denominado’
LOCADOR, resolvem celebrar o Nono Termo de Renovagiio ao Contrato n® 062/PGM/2014, de
acordo com a legislagiio vigente, em especial a Lei n® 8.666/93 e alteragdes e a Lei n® 12.112/2009,
conforme autorizado nos autos do Processo Administrativo n® 09.00042/2014, mediante as cl&usu!as e
condigdes segumt&s ' .

’

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DO CONTRATO:

Conceiglio, nesta capital, com 4rea de 1.408,44m?, contendo 03 (trés) salas com érea de 41,89 m’
(cada), drea externa (patio), 02 (dois) banheiros, 01 (uma) sala para direcdo, 01 (um) depésito e 01
(uma) cozinha com despensa, para funcionamento da E.M.E.LLE.F. TANCREDO DE ALMEIDA
NEVES - EXTENSAO VIII PEQUENO GENIO — Secretaria Municipal de Educago — SEMED.

‘C A 4 TE ' { . |

2.1. Constitui objeto do presente termo a Renovagiio do Contrato n® 062/PGM/2014 p&r 24 (vinte e
quatro) meses, contados a partir de 23 de maio de 2022.

-

3.1. O valor mensal do aluguél foi reajustado de RS 19.141,35 (dezenove mil, cento e quarenta ¢ um
reais e trinta e cinco centavos) para RS 21.010,00 (vinte e um mil e dez reais), totalizando o valor|
anual de RS 252.120,00 (duzentos e cinquenta e dois mil e cento e vinte reais ).

Pardgrafo Primeiro — Caso o LOCADOR nio esteja quite com os Tributos Municipais, poderi1

apresentar certiddo positiva-com efeitos de megativa, obtida mediante parcelamento do débito junto @ .

Fazenda Municipal, ou sendo isento, deverd apresentar a certiddio narrativa.

Parﬁgrafo Segundo — O prego relativo a presente locagio, poderé ser reajustad anualmente, via de|

regra, ‘'no momento .da renovagdo do presente instrumento, mediante ento do locador e
% ou por md:ce que
1

| €
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vierem a substituf-los por determinagfio do Governo Federal.
4.1, Os recursos necessérios para cobertura da presente despesa até 31/12/2022 estéio consignados no
org‘;amento«da Secretaria Municipal de Educacio e correrdo por conta da seguinte programagao:

- Projeto/Atividade n® 09.01.121.220.3132.273, Elemento de Despesa n° 3.3.90.39 — Outros servigos
de terceiros — locagfio de imoveis, Fonte n® 15.40 — Transferéncia do FUNDEBR, confdrme Nota de
Empenho Global n.® 001408 com data de 07.04.2022, no valor de RS 151.972,33 (cento e cinquenta e }
um mil novecentos e setenta e dois reais e trinta e trés centavos ) s fls. 2.033.

!
¥
4.2. Os recursos remanescentes seréio ooqslgnados pela SEMED, medmnte termo de aposhlamento,}
quando da abertura do exercicio financeiro segumtd 5l

. e AR : |

-5 1, O prazo de vigéncia da presente locagiio serd de 24 (vinte e quatro) mescs, contados de 23 de |
maio de 2022, nos termos' do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo por interesse da
Administrag#io, ser prorrogado porperiodos SUCESSIVOS; = .

5.2. A Renovagdio do contrato serd precedida da‘comprovagio da vantajosidade da m‘edida para a
Administrag@io, inclusive mediante a realizagio de pesquisas de preos de mercado ou de pregos
- contratados por outros érgiios e entidades da Administragid Piblica;

5.3. A Renovagdo do contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo de renovagéo, caso
niio tenha interesse na prorrogagéo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita & LOCATA 1
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicago das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

‘ | % COES DO )
6.1. Co‘mpeme a0 LOCATARK):

a) O pagamento relativo as tanfas de luz e dgua;

b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus repmsentantes legalmente constituidos, a promover as
vistorias que se julgarem necessérias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando .
preservar 0s direitos da Administragiio, no que se refere ao agesso as dependéncias do setor piblico;
¢) Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO; por, seu representante, deverd promover as \
vistorias necessédrias, registrando através de registro fotogréﬁco as condi¢tes do imbvel, bem como,
realizar registro fotogréfico antes de rescindir o contrato;

d) Restituir o imével, finda a locag#o, no esmdo em que o recebeu salvo as delenomqbes decorrentes
do seu uso normal; *

¢) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
f) Realizar a uhednatx reparagiio dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas|
por. si;
g) Nio modificar a forma mtema ou externa do imdvel sem o consentimento prévi escrito do
locador; , : N
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7.CLA TIMA - DAS OBRIG : &
7.1. Compete a0 LOCADOR: W - R

a) Fica o LOCADOR, por $i, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imével, sempre
que necessario; f ' : :
b) REALIZAR, DENTRO DO PRAZO A SER CONCEDIDO PELA SEMED, AS
ADEQUACOES QUE LHE COUBER, SUSCITADAS NO RELATORIO TECNICO DE FLS.
2.040. .

" ¢) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia ¢ a hora da realizagfio desse ato;
d) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.e TRSD, incidente sobre o
imével locado; % : ; :
e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

) Receber as chaves ap6s o término do contrato ou rescisdo contratual;

Parigrafo Primeiro — As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 01 (um) aluguel vigente
& época da ocorréncia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando ~ se o devido processo legal,
caso este venha a infringir as alineas de “a” & “f” contidas nesta clausula; ~

.
r

C OITAVA — R A TO:

8.1. O gestor e fiscal do presente contrato scré designado pela SEMED, devendo ser informado ao
setor competente toda ¢ qualquer irregularidade que venha a ocorrer, para que sejam adotadas as|
providéncias cabiveis. . v :

9. CLAUSULA NONA - DA SUBLOCACAO:

9.1. E proibido-a0 LOCATARIO. sublocar o imével objeto deste contrato de locagio, bem como,

cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizagio do LOCADOR.

p: '

10. DECIMA ~ DA E PAGAN

10.k. O prego aludido na Cléusula Terceira abrange o pagamento, OS encargos e custos de
responsabilidade do LOCADOR, especialmente o imposto incidente sobre o imovel. Os custos diremj
e indiretos, bem como, os demais custos inerentes 4 manutengdio da seguranga do imével e outro
necessarios ao perfeito cumprimento deste contrato. ‘ :
‘Parfigrafo Primeiro — Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdio constar, obrigatoriamente, -
as seguintes referéncias: -
a) Objeto do contrato; 3 ("
b) Niimero do processo, - )
¢) Nitmero da nota de empenho; ' = .
d) Banco, agéncia e conta corrente do LOCADOR.

Pardgrafo Segundo: O pagamento dos aluguéis serd efetivado até o 10° (décimo) dia util, contados
data da liquidagiio da despesa, que se daré ap6s a apresentagdo do respectivo recibo, devidamen
certificado pelo setor competente, sendo que, transcorrido o _prazo ora estabelgeido, fica
LOCATARIO obrigado a promover a atualizagéo financeira dos valores a serem pagog, desde a ;
do adimplemento da obrigagiio até a data do efetivo, pagamento, usando-se o\inc-li e de corregao
definido pelo governo federal 4 dos fatos., '

SR
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7 Pirigralo Tercelro: O recibo serd ‘apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais
constardio o més ¢ o valor do aluguel, Ap6s a entrega do documento de cobranga,.o pagamento devera
ser efetuado. ' . '

11.1. Este contrato poderé ser rescindido em conformidade com as disp(;sigées da Lei n° 8.245/1991,
alterada pe,la Lei n° 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos termos do que disciplina o
art. 79, da Lei n° 8.666/93; Sk : !
11.2. Durante o prazo estipulado para a duragio do contrato, néio poderd o LOCADOR reaver o
imével alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91); ' S8 :

11.3.'A6 LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administragio' Piblica ou em |
decotréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer 6nus, mediante | -
aviso prévio; A : ' ~ :

11.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, ampliagfio, ou demoliglio, para efeitos de entrega das
chaves do imével; : ; & ‘

; ! ; E ¢ ! : .
12.1. Ocorrendo o término contratual o LOCATARIO poder reformar ou indenizar o LOCADOR
por eventuais desgastes ocorridos -durante a utilizagio do prédio, salvo, os que ocorrerem em| -

decorréncia do uso normal.do imével;

12.2.Na hipbtese de ‘ihdenimcao ‘serélofertado pela administrago, baseada em avaliagéio feita a pedido
do fiscal do contrato a0 departamento de engenharia responsével ¢ nos registros fotogréficos feitos
antes ¢ depois da rescisio do contrato. ]

12.3. O valor da indenizagio ofertado pela administragfo, a reqyeri:hento do LOCADOR, poderé ser
alvo do contraditério e ampla defesa, fEAN o .

12.4, Nos casos previstos nos casos p@vistos no item 12.1. desta clausula (reforma ou indenizag#io)|
nio incidiré a cobranga de alugueres ao LOCATARIO durante o tempo necessario para conclusio d
reforma ou dqs'timims processuais atinentes a indenizagdo. & . : ‘T

-D

13.1. O presente contrato de locago de imével seré regido pela Lei n® 8.666/93, no que couber e pele
Lei n° 8.245/1.991 e suas alteragdes. Os casos omissos ou situagdes néo explicitadas nas. cléusul
_ deste contrato serfio decididos pela LOCATARIA, segundo as disposiBes contidas na Lei n° 8.245,
1991, ¢ na Lei n° 8.666, d¢ 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e norm
administrativas municipais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
transcrigdes. ; . y o e

14.C . %

14.1. As partes elegem o Foro da Cbmarca de Porto Velho/RO, para dirimir as dvidas € controvérsias
oriundas do, presente térmo de renovagéo de contrato de locagio.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAQ:
15.1. Apés as assinaturas deste contrato, 0 LOCATARIO providenciaré a publicagdo do mesImo ou de:
resumo no Diario Oficial dos. Municipios de Rondénia (AROM).

Para firmeza ¢ como prova do acordado, é lacrado o presente contrato, que depois de lido e achhdo

conforme, ¢ assinado pelas partes e duas testemunhas que também o assinam, dele sendo extrafdas as |

copias que se fizerem necessdrias para seu fiel cumpnmento devidamente oetnﬁcedas pela
Procuradom Geral do Municipio. -

Porto Velho/RO, 11 de abril de 2022,

' ABAPES NEGREIROS
SECRETARIA MU/ AlyDE EDUCACAO - SEMED
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