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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICI-
PIO DE PORTO VELHO, POR INTERME-
DIO DA SUPERINTENDENCIA MUNICI-
PAL DE INTEGRACAO DISTRITAL -
SMD, DE UM LADO E DO OUTRO, A
IMOBILIARIA ATRIUM LTDA ME, PARA
FINS QUE ESPECIFICAM.

Aos quinze dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e trés, o MUNICIPIO DE POR-
TO VELHO, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ sob o n°
05.903.125/0001-45, com sede na Avenida 7 de Setembro, 237 — Esquina com Avenida Far-
quar, centro, neste ato representado por intermédio da SUPERINTENDENCIA MUNICI-
PAL DE INTEGRACAO DISTRITAL — SMD, representada pelo Sr. Superintendente, CLE-
BERSON PAULO PACHECO, brasileiro, Casado, Administrador, portador da Cédula de
Identidade n°57428481 SSP/PR ¢ CPF n°® 597.270.802-78 doravante denominado LOCATA-
RIO, ¢ a IMOBILIARIA ATRIUM LTDA ME, inscrita no cadastro de pessoa Juridica sob o
CNPJ n° 21.309.241/0001-97, situado na avenida Sete de Setembro n°® 1741, loja B, bairro
Nossa Senhora das Gragas, municipio Porto Velho/Rondonia, representado por BRUNO GO-
MES, brasileiro, portador da cédula de identidade n® 443.361.277 SSP/SP, ¢ CPF n°
347.090.408-18, doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente CON-
TRATO de locagdo de imé6vel, por dispensa de licitag@o, nos autos do Processo Administrati-
vo n° 02.00564-000/2022, mediante as clausulas ¢ condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO:

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagio de 01 (um) imd6vel comercial, com area
total de 408,05 m? (Quatrocentos ¢ oito metros quadrados e cinco decimetros quadrados),
divididos em: parte térrea com 217, 97 m? (duzentos ¢ dezessete metros quadrados ¢ no-
venta ¢ sete decimetros quadrados) com 06 (seis) salas de diferentes tamanhos, copa, 03
(trés) banheiros sociais, drea de circulag¢io, possui também piso superior contendo:
190,08 m? (cento ¢ noventa metros quadrados ¢ oito decimetros quadrados) divididos em
06 (seis) salas de diferentes tamanhos ¢ 02 (dois) banheiros sociais, o imével possui amplo
estacionamento interno com drea total de aproximadamente de 185 m?* (cento e oitenta ¢
cinco metros quadrados) ¢ recentemente construido cerca de 60 m? (sessenta metros qua-
drados) de estacionamento coberto, para futuras instalagdes, localizado na rua Dom Pe-
dro II n° 2195, Bairro Siao Cristoviao, municipio de Porto Velho — Rpndénia. Para funcio-
nar acomodar a sede administrativa da Coordenadoria de P{gi?ﬁpﬁo ¢ Defesa Civil —
COMPDEC/SMD.



https://epmpv.portovelho.ro.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=B40F9D70
https://epmpv.portovelho.ro.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaProcessoTCDF&filter[nrproc]=564&filter[anoproc]=2022

e-DOC B40F9D70

i Proc 02.00564-000/2022
2 U oy,
0 %

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIiPIO
CONTRATO N° 016/PGM/2023 — PROCESSO N° 02.00564-2022

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO:

2.1. O valor locaticio do imovel a que sc refere este contrato de locagdo mensal é de
RS 14.000,00 (Quatorze mil reais).

Paragrafo Primeiro — O valor da primeira parcela de locagdo sera proporcional aos dias em
que o imovel for efetivamente ocupado pela Administragdo com o termo inicial coincidente
com a data consignada no Termo de Recebimento das Chaves.

Paragrafo Segundo — Caso o LOCADOR nio esteja quite com os Tributos Municipais, po-
dera apresentar certiddo positiva com efeitos de negativa, obtida mediante parcelamento do
débito junto a IFazenda Municipal.

Pardgrafo Terceiro — O prego relativo a presente locagdo, podera ser reajustado anualmente,
no momento da renovagdo do presente instrumento, mediante requerimento do locador e cal-
culado pelo locatario, com base na variagao do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumi-
dor Amplo), verificada no periodo ou por indice que vier a substitui-lo por determinagédo do
Governo Federal.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS RECURSOS:

3.1. A despesa decorrente da contratagdo correra por conta dos recursos consignados a Supe-
rintendéncia municipal de integragdo dos distritos, pela Lei Orgamentaria Anual do Municipio
de Porto Velho/RO, conforme a seguinte A¢do Programatica: 02.71.04.122.293.2.819 (Manu-
ten¢iio das Atividades do Departamento de Defesa Civil) — Elemento de despesa: 3.3.90.39
(Outros Servicos de Tercciros — Pessoa Juridica), FONTE 15.00, no valor de R$ 168.000,00
(cento e sessenta e oito mil reais), conforme empenho 81/2023, consignado para o exercicio de
2023.

3.2. As despesas remanescentes serdio consignadas posteriormente mediante Termo Aditivo.

4. CLAUSULA OUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA:

4.1. O prazo de vigéncia do presente contrato de locagdo sera de 12 (doze) meses, contados a
da data de sua assinatura, podendo ser renovado de acordo com a legislagdo pertinente, des-
de que devidamente justificado o interesse da administragdo.

4.2. Fica facultada 8 Administracdo, apos os 05 (cinco) anos de locagdo, prorrogagdo pelo peri-
odo que cla necessite, sempre atenta aos valores de mercado, bem aSSij aos indices de corre-
¢do monetaria, para que ndo reste prejudicado o patrimdnio, nem da~administragio publica,
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nem do particular. Apds esse periodo, caso a Superintendéncia ainda necessite do edificio,
bas as partes poderdo renegociar a locagdo.

4.3. A renovagiio do contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo de renova-
¢d0, caso ndo tenha interesse na renovagdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagiio das sangdes cabiveis por descumprimento contratual.

4.4, A transmissio da posse do imével locado e os efeitos financeiros do contrato, notadamente
a obrigagiio do pagamento do aluguel ¢ encargos, dar-se-a somente apds a efetiva entrega das
chaves do imével pelo LOCADOR, com a assinatura do Termo de Recebimento das Chaves,
consoante paragrafo primeiro da Clausula Segunda deste contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:

5.1. Compete a0 LOCATARIO:

a) Pagar as despesas, se¢ houver, entendidas como aquelas necessdrias a sua administragdo,
como, por exemplo:

1) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das arcas em uso;
2) limpeza, conservagdo ¢ pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso;
3) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas;

b) Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza des-
te ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se scu fosse;

¢) Realizar vistoria, por ocasidio da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes ¢ deteriora-
¢Oes decorrentes do uso normal;

¢) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano o defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo dc reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durarem ly{ais de dez dias, nos ,
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991; N
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g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, pro
cados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Néo modificar a forma externa ou interno do imdvel, sem o consentimento prévio € por es-
crito do LOCADOR;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos,
se houver, cujo pagamento ndo seja do seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;

j) Permitir a vistoria do imovel pelo LLOCADOR por seus mandatarios, mediante prévia com-
binagdo de dia e hora, bem como admitir que scja visitado ¢ examinado por terceiros, na hipo-
tese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

k) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a pro-
mover as vistorias que se julgarem necessdrias, desde que comunicadas com antecedéncia, ob-
jetivando preservar os direitos da Administra¢io, no que sc refere ao acesso as dependéncias
do setor publico;

1) Antes da assinatura do contrato, 0 LOCATARIO, por seu representante, devera promover
as vistorias necessarias, registrando através de registro fotografico as condigdes do imovel,
bem como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

m) Ocorrendo o término contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCA-
DOR por eventuais desgastes ocorridos durante a utilizagio do prédio, salvo, os que ocorre-
rem em decorréncia do uso normal do imével;

n) Na hipétese de indenizagdo sera ofertado pela administragdo, baseada em avaliagdo feita a
pedido do fiscal do contrato ao departamento de engenharia responséavel e nos registros foto-
graficos feitos antes ¢ depois da rescisao do contrato.

Paragrafo Primeiro — O valor da indenizag&o ofertado pela administragdo, a requerimento do
LOCADOR, podera ser alvo do contraditorio e ampla defesa.

Parigrafo Segundo — Nos casos previstos na alinea “m” (reforma ou indenizagdo) ndo incidi-
ra a cobranga de aluguéis a0 LOCATARIO durante o tempo necessario para conclusdo da re-

forma ou dos tramites processuais atinentes & indenizagdo.

6. CLAUSULA SEXTA — DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

6.1. Apds a assinatura do presente contrato a SMD devera designar os servidores para gerenci- UK
i i
ar ¢ fiscalizar o contrato, incumbindo a estes informar ao setor competente toda e qualquer ir-
regularidade que venha a ocorrer, para que sejam adotadas as providéncias cabivelis. .
\;‘&\
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6.2. A fiscalizag@o de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do C
CADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de im-
perfei¢des técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade de seus agentes ¢ propos-
tos, de conformidade com o art. 70 da Lei 8.666, de 199.

6.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observa-
dos ¢ encaminhados os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

6.4. As decisdes ¢ providéncias que ultrapassem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogio das medidas convenientes.

6.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugdo do contra-
to.

7. CLAUSULA SETIMA - DA SUBLOCACAO:

7.1. E proibido ao LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de locagdo, bem
como, cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizagdo do LOCADOR.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

8.1. Compete ao LOCADOR:

a) Realizar, dentro do prazo necessario, todos os eventuais consertos que impliquem na segu-
ranga do imovel;

b) Fica o LOCADOR, por si, scus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imo-
vel, sempre que necessario;

¢) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia ¢ a hora da realizagdo
desse ato;

d) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente so-
bre o imével locado (quando houver);

¢) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

’

f) Receber as chaves apds o término do contrato ou rescisao contrai\}él;
AN

I
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g) Realizar manutengdo periddica no sistema de ar-condicionado conforme determina a [€i]
13.589/2018 e normas técnicas;

h) Realizar manutengdo periddica no sistema de Elevador conforme ABNT NBR 16083:2012
¢ suas alteragoes;

i) Realizar manutenc¢do nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias e estrutural, quando ne-
cessario;

j) Realizar manuteng@o nos extintores ¢ todo o sistema de Protegdo contra Incéndio e Panico,
conforme normas da ABNT e CBMRO;

k) Realizar renovagio das licengas que forem necessérias para o devido funcionamento ¢ habi-
tabilidade do imovel;

1) Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotine-
ros de manutengdo do edificio, especialmente:

[. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

II. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

I11. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdencidarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagdo.

Paragrafo Unico — Estara sujeito ao LOCADOR o pagamento de multa no valor de 15% do
valor total do contrato no caso de inexecugdo total ou parcial da obriga¢do assumida podendo
ser acumulada com a multa moratéria de 3% por dia de atrasos injustificados sobre o valor to-
tal mensal da contratagdo, respeitando-se o devido processo legal, caso este venha a infringir
quaisquer das clausulas contidas neste contrato.

9. CLAUSULA NONA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O prego aludido na Cldusula Segunda abrange o pagamento, os encargos ¢ custos de res-
ponsabilidade do LOCADOR, especialmente o imposto incidente sobre o imovel. Os custos
diretos e indiretos, bem como, os demais custos inerentes a mamiej/ﬁo da seguran¢a do imo-
vel e outros necessarios ao perfeito cumprimento deste contrato.
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Paragrafo Primeiro — Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigato-
riamente, as seguintes referéncias:

a) Objeto do contrato;

b) Nimero de processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR.

Parigrafo Segundo: O pagamento dos aluguéis sera efetivado até o 10° (décimo) dia util, que
se dara ap6s a apresentagdo do respectivo recibo de Aluguel, devidamente certificado pelo se-
tor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica o LOCATARIO obriga-
do a promover a atualizagdo financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimple-
mento da obrigagdo até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice de corregdo definido
pelo governo federal a época dos fatos.

Paragrafo Terceiro: O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais
constardo o més e o valor do aluguel. Apds a entrega do documento de cobranga, o pagamento
devera ser efetuado.

Pardgrafo Quarto: Havendo erros na apresentagdo do documento de cobranga ou dos docu-
mentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancias que impega a liquidag@o da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencic as medidas saneadoras. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apos a comprovagdo da regularizagdo da situa-
¢do, ndo acarrctando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

10. CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO:

10.1. Este contrato poderd ser rescindido em conformidade com as disposigdes da Lei n°
8.245/1991, alterada pela Lei n° 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos ter-
mos do que disciplina o art. 79, da Lei n® 8.666/93;

10.2. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
dnus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga-
¢do imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidade cabiveis.

10.3. A rescisdo por descumprimento das clausulas ¢ obrigagdes contratuais acarretard a exe-
cugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengiio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangGes
previstas neste instrumento. /

10.4. Também constitui motivo para rescisdo do contrato a ocor‘rénai/a de qualquer das hipote-
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ses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que scjam aplicaveis a esta relagdo loca-
ticia e nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

10.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, o LLOCATARIO decida devolver o imével e rescindi o
contrato, antes do término de seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qual-
quer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

10.6. Nesta hipotese, caso nio notifique tempestivamente 0 LOCADOR, e desde que este ndo
tenha ocorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a
01 (um) aluguel, segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, ¢ no arti-
go 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do con-
trato.

10.7. Nos casos em que reste impossibilidade a ocupagdo do imoével, tais como incéndio, des-
moronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a podera considerar o contra-
to rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa,
desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

10.8. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo, escrita, entregue di-
retamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.9. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autorida-
de competente

10.10. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagio dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda parcialmente cumpridos;

¢) Relagdo dos pagamentos ja efetuados ¢ ainda devidos;

d) Indenizagdes e multas.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS CASOS OMISSOS:

:I‘/f"\
11.1. O presente contrato de locagdo de imével serd regido pela Lei n® 8.666/93, no que cou-
ber, ¢ pela Lei n® 8.245/1991, alterada pela Lei n® 12.112/2009. Caso hgja dividas decorrentes
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de fatos ndo contemplados no presente contrato, estas serdo dirimidas segundo os principios

juridicos, aplicaveis a situagdo fatica existente, preservando-se os direitos do LOCADOR,
sem prejuizo da prevaléncia do interesse publico.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO:

12.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as duvidas ¢ con-
trovérsias oriundas do presente termo de renovagdo de contrato de locagdo.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAOQ:

13.1. Apos as assinaturas deste contrato, o LOCATARIO providenciara a publicagdo do mes-
mo ou de resumo no Didrio Oficial dos Municipios do Estado de Rondonia — DOMER.

Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lavrado o presente contrato, que depois de lido ¢
achado conforme, ¢ assinado pelas partes ¢ duas testemunhas que também o assinam, dele sen-
do extraidas as copias que se fizerem necessarias para seu fiel cumprimento, devidamente cer-
tificadas pela Procuradoria Geral do Municipio.

Porto Velho/RO, 15 de margo de 2023.

CLEBERSON I;AULO PACHECO
SUPERINTENDENTE MUNICIPAL DE INTEGRACAO DISTRITAL — SMD
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BRUNO GOME
REPRESENTANTE LEGA OCADOR
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