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SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

TERMO DE REFERENCIA DE OBRAS E SERVICOS - TRO
N20589974/2026 - @HIERARQUIA_UNIDADE@

Porto Velho. 02 de marco de 2026.

1. DESCRICAO DO OBJETO

1.1 Definicao do objeto:

O presente Chamamento Publico tem por objeto a selecdo de empresa do setor da construgdo civil, incorporadora
e/ou construtora, com comprovada capacidade técnica, operacional e econémico-financeira, para manifestacdo de
interesse e posterior contratagdo, junto ao Agente Financeiro, visando a execugdo das obras de implantagdo de
empreendimentos habitacionais unifamiliares de interesse social, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), totalizando 572 (quinhentas e setenta e duas) unidades
habitacionais, a serem implantadas no Municipio de Porto Velho/RO, compreendendo os seguintes
empreendimentos:

¢ Residencial Travessia do Madeira - 140 (cento e quarenta) unidades habitacionais;

e Residencial Trilhos da Madeira — 300 (trezentas) unidades habitacionais;

e Residencial 2 de Outubro - 132 (cento e trinta e duas) unidades habitacionais.
A contratagao abrangera a execugao integral das unidades habitacionais, bem como a implantagédo da infraestrutura
interna dos empreendimentos, incluindo sistemas de abastecimento de 4agua, esgotamento sanitdrio, drenagem
pluvial, energia elétrica, iluminagdo publica interna, pavimentagdo, arruamento, urbanizagdo e demais servigos

necessarios ao atendimento das Portarias MCID n? 724/2023, n® 725/2023 e n? 488/2025, além das normas técnicas
aplicéveis.Tabela de itens e valores estimados

CIDADE DE
PORTO
VELHO

ITE

ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANTIDADE VALOR VALOR TOTAL

UNITARIO (R$) | ESTIMADO (R$)

Construcdo de unidades habitacionais 101.301.200,00

unifamiliares - Programa MCMV/FAR,
incluindo infraestrutura interna dos Unidade 572 177.100,00
empreendimentos, conforme Portarias MCID
n? 724/2023, n® 725/2023 e n? 488/2025

(cento e um

e um mil e
duzentos reais)

milhées, trezentos

A contratacdao da empresa selecionada e o acompanhamento da execucao das obras e servigos caberdo
exclusivamente ao Agente Financeiro do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, responsavel pela
recepgao, analise e aprovagao da proposta apresentada pelo Municipio, nos termos das Portarias do Ministério das
Cidades que regem o Programa.

1.3 Da Localizacao do Empreendimento
I - Terreno 01 - Residencial Travessia do Madeira

Imével urbano aprovado no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), correspondente ao Lote de Terras Urbano n? 0492, Quadra 999, Setor 21, com Inscrigao
Cadastral n® 01.21.999.0492.001, situado na Rua Peroba, com a Avenida Trés e Meio, s/n?, Bairro Eldorado, no
Municipio de Porto Velho/RO, perfazendo area total de 22.303,93 m?, registrado sob a Matricula n? 24.816, junto ao
32 Oficio de Registro de Iméveis de Porto Velho/RO, conforme documentagao constante dos autos id:0469037.

O referido terreno foi objeto de Vistoria de Enquadramento - FAR, com emissdo de Ateste sem pendéncias, no
ambito do Processo SEI n° 016.000020/2025-78, Demanda n2 489902, encontrando-se apto ao prosseguimento para
a fase de selecao publica de empresa construtora.

Finalidade: implantacdo de empreendimento habitacional de interesse social, na tipologia unifamiliar.
Quantidade estimada: 140 (cento e quarenta) unidades habitacionais.

II - Terreno 02 - Residencial Trilhos da Madeira

Imoével urbano aprovado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - Modalidade FAR, correspondente ao Lote
de Terras Urbano n? 2448 (remanescente), Quadra 999, Setor 29, com Inscricdo Cadastral n® 01.29.999.2448.001,
situado na Rua Fernando Cortés, s/n?, Bairro Aeroclube, no Municipio de Porto Velho/RO, com é&rea total de
68.987,71 m?, registrado sob a Matricula n® 23.544, conforme documentagao constante dos autos id:0473250.

O terreno foi analisado por meio de Vistoria de Enquadramento — FAR, com aprovacdo sem pendéncias, conforme
Processo SEI n? 016.000088/2025-57, Demanda n? 490051, estando habilitado para continuidade do fluxo
operacional do Programa.

Finalidade: implantacdo de empreendimento habitacional de interesse social, na tipologia unifamiliar.
Quantidade estimada: 300 (trezentas) unidades habitacionais.

III - Terreno 03 - Residencial 2 de Outubro

Imoével urbano aprovado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - Modalidade FAR, correspondente ao Lote
de Terras Urbano n2 2861 (desmembrado), Quadra 999, Setor 29, com Inscrigcdo Cadastral n® 01.29.999.2861.001,



situado na Rua 9, Bairro Aeroclube, no Municipio de Porto Velho/RO, com &rea total de 27.091,46 m?, registrado sob
a Matricula n? 23.543, conforme documentagdo constante dos autos id:0473200;

O referido lote foi objeto de Vistoria de Enquadramento — FAR, aprovada sem pendéncias, conforme Processo SEI
n? 016.000021/2025-12, Demanda n? 488657, encontrando-se apto ao prosseguimento para selecdo publica da
empresa construtora.

Finalidade: implantacdo de empreendimento habitacional de interesse social, na tipologia unifamiliar.
Quantidade estimada: 132 (cento e trinta e duas) unidades habitacionais.

1.4 Das Responsabilidades do Municipio

Ao Municipio ndo caberd qualquer responsabilidade decorrente da nao contratacdo da empresa selecionada no
ambito deste Chamamento Publico pelo Agente Financeiro, qualquer que seja a razéo alegada, figurando a empresa
selecionada como uUnica e integral responsédvel pelo atendimento as exigéncias técnicas, juridicas, financeiras e
operacionais formuladas pelp Agente financeiro.

1.5 Das Condicoes para a Contratacao

A efetiva contratacdo da empresa selecionada ficard condicionada ao integral atendimento das normas,
procedimentos e critérios internos do Agente Financeiro, incluindo a aprovacédo da Andlise de Risco, Analise Técnica
de Engenharia, Andlise Juridica e aprovagédo dos projetos nas insténcias competentes, ndo cabendo ao Municipio
qualquer ressarcimento de valores eventualmente despendidos pela empresa na elaboracao de estudos, sondagens,
projetos, levantamentos ou demais atividades preliminares.

1.6 Natureza do servico: Obra de engenharia, nos termos do art. 62, inciso XII, da Lei n® 14.133/2021, consistente
na construcdo de wunidades habitacionais unifamiliares, com implantacdo da infraestrutura interna do
empreendimento, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), observadas as especificagdes técnicas, requisitos construtivos e parametros de desempenho
definidos pelas Portarias MCID n? 724/2023, n? 725/2023 e n2 488/2025, bem como pelas normas técnicas
aplicaveis.

1.7 Regime de execucao: Empreitada por preco global, conforme art. 46, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, tendo em
vista que o objeto compreende a execucdo integral da obra, com escopo definido e valores maximos de provisao
previamente estabelecidos pelo Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR, sendo o pagamento vinculado ao
cumprimento das etapas e medic¢Oes validadas pelo agente financeiro.

1.8 Especificar o prazo estimado da contrataciao dos servicos: O prazo estimado para a execucdo do
empreendimento habitacional é de até 18 (dezoito) meses, contados a partir da emissdo do alvara de construgao,
observado o cronograma fisico-financeiro aprovado pelo agente financeiro do Programa Minha Casa, Minha Vida -
Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

O referido prazo foi definido com base na complexidade do empreendimento, no porte das unidades habitacionais e
nos padrodes técnicos, urbanisticos e operacionais estabelecidos pelas Portarias MCID n? 724/2023 e n? 725/2023,
bem como nas normas e procedimentos do Agente Financeiro, que condicionam a execucédo da obra a aprovagao e ao
acompanhamento do cronograma contratual.

1.9 Especificar a forma de contratacao pretendida: Chamamento Publico, nos termos do art. 72, § 12, da
Portaria MCID n? 488/2025, destinado a selecdo e habilitacdo de empresa do setor da construgdo civil,
incorporadora e/ou construtora, para posterior contratagao da obra no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
- Modalidade FAR, caracterizando-se como processo administrativo de credenciamento, conforme definigao
constante no art. 62, inciso XLIII, da Lei n? 14.133/2021, observados os principios e regras gerais das contratagoes
publicas.

1.10 DA JUSTIFICATIVA

I. O presente Chamamento Publico justifica-se pela necessidade de enfrentamento do déficit habitacional existente
no Municipio de Porto Velho/RO, em consonancia com o direito social a moradia previsto no art. 62 da Constituicao
Federal e com a fungao social da propriedade urbana, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal.

II. O Municipio de Porto Velho apresenta demanda significativa por habitagdo de interesse social, especialmente
entre familias de baixa renda que enfrentam dificuldades de acesso ao mercado formal de moradia, agravadas pelo
elevado custo dos terrenos urbanos, pela valorizagao imobiliaria e pela limitagdo de oferta de unidades habitacionais
compativeis com a capacidade econémica dessa populagao.

III. Nesse contexto, a implementacdo de empreendimentos habitacionais no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - Modalidade FAR constitui instrumento fundamental de politica publica, permitindo ao Municipio promover
desenvolvimento urbano ordenado, reducao de ocupacdes irregulares, melhoria das condi¢des de vida da populagao
e cumprimento das diretrizes da politica habitacional nacional.

IV. Ressalta-se, ainda, que o cenario econémico recente, marcado por oscilagoes relevantes nos custos de insumos da
construgédo civil, reforga a necessidade de utilizagdo de modelos de contratagdo estruturados, com valores maximos
definidos em normativos federais e acompanhamento técnico-financeiro pelo Agente Financeiro, de modo a
assegurar a viabilidade dos empreendimentos e a adequada aplicagdo dos recursos publicos.

V. Assim, o Chamamento Publico ora proposto visa conferir transparéncia, isonomia, competitividade e seguranca
juridica ao processo de selecdo da empresa construtora, garantindo que a futura contratagdo atenda as exigéncias
técnicas, normativas e operacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR, sem gerar onus financeiro ao
Municipio, cuja atuagdo limita-se a indicagdo da empresa selecionada e ao acompanhamento institucional do
empreendimento.

Atencao: Preferencialmente, a especificacao do objeto devera estar em conformidade com os Catalogos Eletréonicos de
Compras. Caso contrario, devera ser apresentada justificativa por escrito e anexada ao respectivo processo licitatorio:

A especificacdo do objeto ndo se encontra contemplada nos Catdlogos Eletronicos de Compras, tendo em vista tratar-
se de contratacdo de obra habitacional no d&mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, cuja
execucao estd condicionada a normas técnicas, urbanisticas e operacionais proprias, definidas pelas Portarias MCID
n® 724/2023, n® 725/2023 e n° 488/2025, bem como a aprovacao e acompanhamento do agente financeiro.



Ressalta-se que a contratagdo ocorre por meio de Chamamento Publico para credenciamento e selecdo de empresa
do setor da construgdo civil, procedimento especifico e regulamentado pelo Ministério das Cidades, ndo se
enquadrando, portanto, nos objetos padronizados disponiveis nos referidos catalogos.

Dessa forma, a especificagdo do objeto foi elaborada de forma detalhada neste Termo de Referéncia, em
conformidade com a legislacdo aplicdvel, atendendo plenamente ao interesse publico e aos principios da Lei n®
14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

Informar que a contratacao encontra-se fundamentada no Estudo Técnico Preliminar conforme Anexo I
deste Termo:

A presente contratacdo encontra-se fundamentada no Estudo Técnico Preliminar - ETP, que integra o processo
administrativo e estd anexado como Anexo I deste Termo de Referéncia, elaborado em conformidade com o art. 18
da Lei Federal n? 14.133/2021, bem como com as Portarias MCID n? 488/2025, n? 724/2023 e n? 725/2023, que
regulamentam o Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

No referido ETP foram demonstradas a necessidade da contratacao, a adequacao da solugdo escolhida, a viabilidade
técnica, econdémica e normativa do empreendimento, além da observancia as diretrizes urbanisticas, construtivas e
operacionais exigidas pelo Ministério das Cidades e pelo agente financeiro.

Atencao: Quando nao for possivel divulgar o estudo técnico preliminar, a contratacao podera ser
fundamentada no extrato das partes que nao contiverem informacoées sigilosas:

O Estudo Técnico Preliminar — ETP que fundamenta a presente contratacdo ndo contém informacoes sigilosas e
encontra-se integralmente juntado aos autos, na forma do Anexo I deste Termo de Referéncia, razao pela qual nao se
aplica a fundamentagao por extrato prevista no art. 18 da Lei n® 14.133/2021.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo definida como mais vantajosa para a Administragdo Publica encontra-se integralmente descrita e
fundamentada no Estudo Técnico Preliminar — ETP, elaborado nos termos do art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021 e
das normas especificas do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

O referido Estudo Técnico Preliminar analisou as alternativas disponiveis, os aspectos técnicos, urbanisticos,
ambientais, operacionais e financeiros do empreendimento, demonstrando a viabilidade da implantacdo do conjunto
habitacional e a adequagdo da solugdo escolhida aos objetivos do Programa e ao interesse publico.

O ETP integra o presente Termo de Referéncia como Anexo I, servindo como documento base para a definigdao do
objeto, dos requisitos da contratagao, das solugOes técnicas adotadas e dos parametros de execugdo, ndo sendo
necessaria a reprodugéo integral de seu contetido neste instrumento.

4. EXECUCAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

A descrigdo da solugao adotada, considerada a mais vantajosa para a Administracdo, encontra-se detalhadamente
pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar - ETP, que integra o presente processo administrativo e estd anexado
como Anexo I deste Termo de Referéncia.

No referido Estudo Técnico Preliminar estdo devidamente demonstrados os elementos técnicos, econdémicos,
normativos e operacionais da solucdo escolhida, abrangendo todo o ciclo de vida do objeto, desde a selegao da
empresa por meio de Chamamento Publico até a construgdo das unidades habitacionais, o acompanhamento pelo
agente financeiro, a entrega das unidades e a adequada destinacao aos beneficidrios do Programa Minha Casa,
Minha Vida - Modalidade FAR.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Identificar os critérios de sustentabilidade, se houver:

A contratacdo observara critérios de sustentabilidade ambiental, energética e construtiva, conforme diretrizes e
exigéncias ja estabelecidas no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, especialmente nas
Portarias MCID n? 724/2023, n® 725/2023 e n? 488/2025, bem como nas normas técnicas aplicaveis.

Constituem critérios de sustentabilidade a serem atendidos pela empresa selecionada, dentre outros:

I. Eficiéncia energética e conforto ambiental, mediante atendimento aos parametros de desempenho térmico,
ventilagdo natural e iluminagdo natural previstos na NBR 15.575 e nas especificagbes técnicas do Programa,
considerando a zona bioclimética da regido;

II. Uso racional de recursos naturais, com adogdo de solugées construtivas que reduzam o consumo de agua e
energia, inclusive quanto a implantagdo de sistemas e dispositivos previstos nos normativos do Programa;

III. Gestdo adequada de residuos da construcao civil, em conformidade com a legislagdo ambiental vigente e com os
requisitos do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H, incluindo segregagao,
destinacao correta e minimizagao de desperdicios;

IV. Durabilidade e qualidade dos materiais empregados, priorizando materiais com maior vida util, menor
necessidade de manutencdo e conformidade com as normas técnicas aplicaveis;

V. Conformidade ambiental, mediante atendimento as exigéncias legais de licenciamento, autorizagdes e
condicionantes eventualmente aplicaveis a implantacdo do empreendimento.

Os critérios de sustentabilidade acima elencados integram os requisitos minimos da contratagéo, sendo exigidos da

empresa selecionada como condicdo para a aprovagdo do empreendimento pelo Agente Financeiro e para a regular
execugao do contrato no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR.

Da Subcontratacao:

Nos termos do art. 93 do Decreto Municipal n® 18.892/2023 e observadas as vedacoes previstas no § 42 do art. 74 da
Lei n® 14.133/2021, fica admitida a subcontratacdo parcial de servigos acessorios, complementares ou



especializados.
A subcontratagao ficara limitada a até 30% (trinta por cento) do valor global do empreendimento, desde que:

I - ndo envolva as parcelas de maior relevancia técnica e econémica do objeto;
II - ndo transfira a responsabilidade principal pela execucdo da obra;
III - ndo comprometa a unidade técnica, a padronizagao construtiva e o controle de qualidade do empreendimento.

A subcontratacao devera estar expressamente prevista no Edital.

A empresa selecionada permanecera integralmente responsavel pela execucdo do objeto perante o Agente
Financeiro.

A possibilidade de subcontratacao, se for o caso, deve ser expressamente prevista no edital ou, no caso de
contratacao direta, no contrato ou instrumento equivalente, o qual deve, ainda, informar o percentual
maximo permitido para subcontratacao:

Nao se aplica, no presente Chamamento Publico, a previsdo referente a “contratacdo direta” ou a formalizagédo de
contrato pelo Municipio, uma vez que a contratagdo serd realizada exclusivamente pelo Agente Financeiro, nos
termos das normas do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

Da Garantia Contratual:

Nos termos dos arts. 96 a 99 da Lei Federal n® 14.133/2021, fica prevista a exigéncia de prestacdo de garantia
contratual para a contratacdo da obra objeto deste Termo de Referéncia, como condigdo para a assinatura do
contrato junto ao Agente Financeiro.

A garantia contratual terd por finalidade assegurar o fiel cumprimento das obrigagdes assumidas pela empresa
contratada perante o Agente Financeiro, abrangendo:

I - execugdo adequada da obra;

II - cumprimento dos prazos;

III - atendimento as normas técnicas e especificagdes do Programa;
IV - reparacdo de eventuais danos decorrentes de inadimplemento.

A forma, a modalidade e o percentual da garantia observarao os limites legais previstos na Lei n? 14.133/2021 e
serao definidos pelo Agente Financeiro, considerando a complexidade e os riscos do empreendimento.

6. SOLUCOES TECNICAS GLOBAIS E LOCALIZADAS

Descrever as solugdes técnicas globais e localizadas, suficientemente detalhadas, de forma a evitar, por ocasido da
elaboracdo do projeto executivo e da realizacdo da obra e montagem, a necessidade de reformulacoes ou variantes
quanto a qualidade, ao prego e ao prazo

inicialmente definidos.

a) Alinhamento com os estudos técnicos preliminares;

As solugbes técnicas globais e localizadas adotadas para o empreendimento foram definidas com base nos
parametros estabelecidos no Estudo Técnico Preliminar - ETP, de modo a assegurar a viabilidade técnica,
econdmica, ambiental e operacional da contratagao, considerando todo o ciclo de vida do objeto, desde a concepgdo
do projeto até a entrega das unidades habitacionais e sua adequada utilizagao pelos beneficiarios finais.

b) Garantir a viabilidade técnica do empreendimento;

A viabilidade técnica do empreendimento é assegurada pela adogao de solugdes construtivas amplamente
consolidadas no ambito do Programa MCMV-FAR, com requisitos técnicos, parametros de desempenho e padroes
minimos previamente definidos pelas Portarias MCID n? 724/2023, n? 725/2023 e n° 488/2025.

As unidades habitacionais deverao atender as normas técnicas aplicaveis da ABNT, especialmente a NBR 15.575
(Desempenho de Edificagées Habitacionais), garantindo seguranca estrutural, durabilidade, conforto térmico,
acustico e luminico, bem como condigées adequadas de habitabilidade.

c) Garantir o tratamento adequado do impacto ambiental;

O tratamento dos impactos ambientais observara a legislagdo ambiental vigente e as exigéncias dos drgdos
competentes. As solugdes técnicas deverdo contemplar medidas de mitigacdo e controle de impactos durante as
fases de implantagdo e execugdo da obra, tais como:

¢ controle de emissao de poeira e ruidos;

* manejo adequado de residuos sélidos da construgao civil;

e preservacao das condigdes naturais do entorno;

» adogao de praticas construtivas que minimizem a degradagao ambiental.

Eventuais condicionantes ambientais serao definidas no processo de licenciamento ambiental, quando aplicavel, e
deverao ser integralmente atendidas pela empresa contratada.

d) Avaliar os custos da obra;

A avaliacao dos custos da obra baseia-se nos valores maximos de provisdao por unidade habitacional definidos no
Anexo V da Portaria MCID n? 725/2023, com as alteragdes introduzidas pela Portaria MCID n? 489/2025,
considerando o enquadramento do Municipio de Porto Velho/RO como Capital Regional, com populagao entre 300
mil e 750 mil habitantes, bem como sua localizagdo na Regido Norte do pais.

Para unidades habitacionais do tipo casa unifamiliar, implantadas em terreno com qualificacdo superior, o valor
méximo de provisao é de R$ 161.000,00 (cento e sessenta e um mil reais) por unidade, conforme Tabela 1 do Anexo
V da Portaria MCID n® 725/2023. Nos termos do item 1.1, inciso I, do referido Anexo, é admitido acréscimo de até
10% (dez por cento) para empreendimentos localizados na Regido Norte, resultando no valor maximo de R$
177.100,00 (cento e setenta e sete mil e cem reais) por unidade habitacional.



Com base nesses parametros, a estimativa de custos considera a implantacdo dos empreendimentos Residencial
Travessia do Madeira, Residencial Trilhos da Madeira e Residencial 2 de Outubro, totalizando 572 (quinhentas e
setenta e duas) unidades habitacionais unifamiliares, abrangendo os custos necessarios a execugao das unidades
habitacionais e a implantagédo da infraestrutura interna dos empreendimentos, observados os limites financeiros do
Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

Registra-se que, nos termos do item 1.3 do Anexo V da Portaria MCID n? 725/2023, com redagdo dada pela Portaria
MCID n® 489/2025, na hipétese de doacgdo do terreno pelo ente publico, o valor de avaliagdo do terreno doado por
unidade habitacional devera ser descontado dos valores méximos de provisdo, salvo quando houver aumento da area
util da unidade habitacional em, no minimo, 3 m?, destinados a ampliagdo da sala e/ou dos quartos.

A definicdo quanto a aplicagdo do referido desconto, bem como sua eventual compensacao por ampliacdo da area
util, serd analisada na fase de aprovagdo do projeto arquiteténico e da contratagdo, conforme as diretrizes do
Programa Minha Casa, Minha Vida — Modalidade FAR.

A memoria de célculo utilizada, acompanhada dos documentos normativos e das bases técnicas que justificam os
valores adotados, serd anexada aos autos, em atendimento ao art. 18 da Lei n? 14.133/2021 e as disposicoes das
Portarias MCID n? 725/2023 e n° 489/2025.

e) Definir métodos e prazos de execucao;

Os métodos de execugdo deverdo observar praticas usuais e consagradas da construcao civil aplicaveis a
empreendimentos habitacionais de interesse social, em conformidade com as diretrizes técnicas, urbanisticas e
construtivas do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, especialmente aquelas estabelecidas pelas
Portarias MCID n® 724/2023 e n? 725/2023, bem como pelas normas técnicas da ABNT e demais regulamentos
aplicaveis.

A execugdo da obra deverd seguir o projeto aprovado, o cronograma fisico-financeiro e os procedimentos de
medicao, fiscalizacdo e liberacdo definidos pelo Agente Financeiro, nos termos dos arts. 26 a 28 da Portaria MCID n?
724/2023, cabendo o Agente Financeiro o acompanhamento técnico, a validacdo das etapas executadas e a
autorizagdo para os desembolsos.

O prazo estimado para execugdo do empreendimento é de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da emissao da
Ordem de Servigo pelo Agente Financeiro, podendo ser ajustado mediante aprovagdo formal do cronograma fisico-
financeiro, em razao da complexidade do empreendimento, das condigdes locais e de eventuais fatos supervenientes
devidamente justificados, nos termos da regulamentacdo do Programa.

f) Descricao detalhada do objeto a ser contratado;

O objeto do presente Termo de Referéncia consiste na selecao, por meio de Procedimento de Chamamento Publico,
de empresa do setor da construgdo civil, incorporadora e/ou construtora, com comprovada capacidade técnica,
operacional, econdémico-financeira e juridica, visando a execugdo de empreendimentos habitacionais de interesse
social, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), a
serem implantados no Municipio de Porto Velho/RO.

A contratacao abrange a implantacao dos seguintes empreendimentos habitacionais:

* Residencial Travessia do Madeira, com 140 (cento e quarenta) unidades habitacionais;

e Residencial Trilhos da Madeira, com 300 (trezentas) unidades habitacionais;

e Residencial 2 de Outubro, com 132 (cento e trinta e duas) unidades habitacionais;
Totalizando 572 (quinhentas e setenta e duas) unidades habitacionais unifamiliares, do tipo casa, destinadas ao
atendimento de familias enquadradas nos critérios do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR, observados os

parametros de renda, priorizagéo social e selegdo de beneficidrios definidos em normativos especificos do Ministério
das Cidades.

A contratagdo abrangera a execugdo integral da obra, incluindo, de forma indissociavel e integrada:

I - a construgdo das unidades habitacionais, em conformidade com os padrées minimos de habitabilidade,
dimensionamento dos ambientes, desempenho térmico, ventilagédo, iluminagdo natural, acessibilidade e seguranga,
nos termos do Anexo III da Portaria MCID n® 725/2023, da NBR 15.575 (Desempenho de Edificacdes Habitacionais)
e demais normas técnicas aplicaveis;

II - a implantagéo da infraestrutura interna do empreendimento, compreendendo, no minimo:

* sistema viario interno e pavimentagéo;

drenagem pluvial;

redes internas de abastecimento de agua;

redes internas de esgotamento sanitdrio;
redes de energia elétrica e iluminag&o publica interna;

calcadas acessiveis, areas comuns e demais elementos urbanisticos exigidos pelas Portarias MCID n® 724/2023 e n°
725/2023;

III - a execucgdo das solugdes urbanisticas e ambientais necessarias a adequada inser¢do do empreendimento no
tecido urbano, observadas as diretrizes de parcelamento do solo, acessibilidade universal, sustentabilidade, manejo
de residuos da construgéo civil e mitigagdo de impactos ambientais, conforme legislagdo ambiental e urbanistica
vigente;

IV - a elaboragdo, compatibilizagdo e aprovagdo dos projetos técnicos junto aos 6rgdos competentes, incluindo
projetos arquiteténicos, urbanisticos, estruturais, hidrossanitarios, elétricos, de drenagem e demais projetos
complementares exigidos, devidamente registrados no conselho profissional competente (CREA ou CAU), bem como
a obtencao das licengas, autorizagdes e alvaras necessarios a execugdo da obra;

V - a execugdo da obra em conformidade com o cronograma fisico-financeiro aprovado pelo Agente Financeiro, com
acompanhamento técnico, medigdes, vistorias e validagao das etapas construtivas pelo agente financeiro, nos termos
das Portarias MCID n? 724/2023, n° 725/2023 e n? 488/2025;

VI - a entrega final do empreendimento em condi¢des plenas de uso, incluindo a obtengao do Habite-se, do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), das ligagOes definitivas de dgua, energia elétrica e esgotamento sanitério,



bem como a apresentacdo da documentacao técnica final (“as built”), manuais, garantias e demais certificados
exigidos pelo Programa.

O objeto ora descrito compreende, portanto, uma obra de engenharia de execugdao completa, com escopo
previamente definido, padrdes técnicos normatizados e valores méaximos de provisdo estabelecidos pelo Programa
Minha Casa, Minha Vida - FAR, ndo se limitando a construcgdo isolada das unidades habitacionais, mas abrangendo
todo o conjunto de servicos necessarios a entrega do empreendimento habitacional plenamente funcional,
regularizado e apto a contratagao pelos beneficidrios.

g) Descricao dos servigos a serem executados;

Os servigos a serem executados compreendem a execucgao integral das obras de implantacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social, no Municipio de Porto Velho/RO, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), abrangendo os empreendimentos Residencial Travessia do
Madeira, Residencial Trilhos da Madeira e Residencial 2 de Outubro, totalizando 572 (quinhentas e setenta e duas)
unidades habitacionais unifamiliares, bem como a implantagdo completa da infraestrutura interna dos respectivos
loteamentos.

A execucgao dos servigos devera observar, obrigatoriamente, as diretrizes técnicas, urbanisticas e operacionais
estabelecidas nas Portarias MCID n® 724/2023, n? 725/2023 e n? 488/2025, bem como as normas técnicas aplicaveis,
especialmente a ABNT NBR 15.575 (Desempenho de Edificacoes Habitacionais), a ABNT NBR 6492 (Representacao
Griéfica) e os requisitos do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H.

Os servigos minimos a serem executados compreendem, sem prejuizo de outros necessarios a perfeita execugdo do
objeto:

I - Implantacao do loteamento

Implantagdo do parcelamento do solo conforme projeto urbanistico aprovado pelo Municipio, atendendo as diretrizes
minimas previstas no Anexo I da Portaria MCID n¢ 725/2023, incluindo sistema viario interno, areas publicas, areas
livres, calgadas acessiveis e organizacédo espacial do empreendimento.

II - Construcao das unidades habitacionais

Execugdo das 572 (quinhentas e setenta e duas), unidades habitacionais unifamiliares, observando os padrdes
arquitetonicos, dimensionais e de desempenho definidos no Anexo III da Portaria MCID n® 725/2023, assegurando:

¢ conforto térmico compativel com a zona bioclimética local;

o ventilacdo cruzada e iluminagdo natural;

» acessibilidade, quando aplicavel;

e qualidade, durabilidade e seguranca das edificagoes.

III - Implantacao da infraestrutura interna

Execugdo da infraestrutura interna do empreendimento, nos termos do art. 14 da Portaria MCID n? 724/2023,
compreendendo:

¢ redes internas de abastecimento de agua;

* rede coletora de esgotamento sanitario;

» sistema de drenagem pluvial;

s energia elétrica e iluminagdo publica interna;

* pavimentacdo das vias internas;

s calgadas acessiveis e demais elementos necessarios ao funcionamento do loteamento.

IV - Urbanizacao e paisagismo

Implantagao de solugdes de urbanizacdo e paisagismo conforme o Anexo I da Portaria MCID n® 725/2023, incluindo
arborizacdo, tratamento de areas comuns, mobilidrio urbano e medidas que promovam conforto ambiental,
segurancga e integragao urbana.

V - Ligacoes definitivas e regularizacao técnica

Execugdo das ligagdes definitivas de agua, energia elétrica e esgotamento sanitario, bem como a realizagdo de
testes, vistorias e ajustes necessarios, em conformidade com as exigéncias das concessionarias e do Agente
Financeiro, nos termos do art. 11 da Portaria MCID n® 724/2023.

VI - Atendimento as exigéncias legais e normativas
Atendimento integral as exigéncias técnicas, urbanisticas, ambientais e de seguranga, incluindo:

e cumprimento das condicionantes do licenciamento ambiental;

¢ destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgao civil;

* observancia as normas de acessibilidade;

* atendimento as exigéncias do Corpo de Bombeiros e demais 6rgdaos competentes.

VII - Entrega do empreendimento

Conclusao das obras com a entrega das unidades habitacionais aptas a contratacao pelos beneficiarios, incluindo a
obtencdo do Habite-se, demais certificagdes exigidas e a regularizagao documental do empreendimento, conforme
disposto no art. 29 da Portaria MCID n® 724/2023.

Os servigos descritos deverdo ser executados em conformidade com os projetos aprovados, as normas técnicas
vigentes e as especificagdes estabelecidas nas Portarias MCID n? 724/2023, n? 725/2023 e n? 488/2025, bem como
com as orientagdes e validagoes do Agente Financeiro do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

Eventuais ajustes técnicos poderdo ocorrer no ambito da contratagdo e da execugdo contratual, desde que néo
impliquem alteracdo do objeto, do escopo originalmente definido, dos padrées minimos de qualidade, nem
ultrapassem os limites financeiros e operacionais estabelecidos pelo Programa, nos termos da Lei Federal n®
14.133/2021.



h) Caracteristicas do pessoal, materiais e equipamentos a serem fornecidos;

A execugdo do empreendimento devera ser realizada por empresa do setor da construcdo civil devidamente
habilitada, que disponha de equipe técnica qualificada, materiais compativeis com os padrées do Programa Minha
Casa, Minha Vida - FAR e equipamentos adequados a execucgdo integral da obra, observadas as normas técnicas e
regulamentares aplicéveis.

Pessoal

A empresa contratada deverd disponibilizar, sob sua inteira responsabilidade, corpo técnico e operacional
compativel com a complexidade do empreendimento, incluindo, no minimo:

* Responsavel técnico legalmente habilitado, arquiteto e/ou engenheiro civil, com registro ativo no CREA ou CAU, responsavel
pela execucgao da obra e emissao das respectivas ART ou RRT;

e Profissionais técnicos e administrativos necessarios ao gerenciamento da obra, planejamento, controle de qualidade,
seguranca do trabalho e cumprimento do cronograma fisico-financeiro;

e Mado de obra qualificada e em quantidade suficiente para assegurar a execugdo continua e regular das etapas construtivas.

Todo o pessoal deverda atuar em conformidade com a legislagdo trabalhista, previdencidria e de seguranca do
trabalho, sendo de responsabilidade exclusiva da empresa contratada o cumprimento dessas obrigagdes.

Materiais
Os materiais empregados na obra deverao:

* Atender integralmente as especificagdes técnicas do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR, conforme Portarias MCID n?
724/2023, n® 725/2023 e n? 488/2025;

e Estar em conformidade com as normas da ABNT, especialmente a NBR 15.575 (Desempenho de Edificagées Habitacionais),
bem como demais normas aplicaveis;

* Possuir qualidade compativel com o uso habitacional permanente, durabilidade adequada as condicdes climaticas da Regidao
Norte e desempenho térmico exigido para a zona biocliméatica correspondente;

* Serem previamente aprovados pelo Agente Financeiro, quando exigido, no ambito do acompanhamento técnico da obra.

E vedada a utilizagdo de materiais de qualidade inferior ou em desacordo com os projetos aprovados e com as
especifica¢cdes normativas do Programa.

Equipamentos

A empresa contratada deverd disponibilizar equipamentos, maquinas e ferramentas adequadas a execucdo dos
servigos, em perfeito estado de conservagao e funcionamento, compativeis com as atividades de:

* terraplenagem e preparacdo do terreno;

e execucao das fundacoes;

e estrutura, alvenaria, cobertura e acabamentos;

e implantacgao da infraestrutura interna do loteamento;
* servigos complementares e urbanizacao.

Os equipamentos utilizados deverao atender as normas de seguranca, meio ambiente e saide ocupacional, sendo de
responsabilidade da empresa contratada a sua opera¢do, manutengdo e substituigdo, quando necessario.

Responsabilidade

A disponibilizagdo, manutencdo e adequacdo do pessoal, dos materiais e dos equipamentos necessarios a execugao
da obra constituem responsabilidade exclusiva da empresa contratada, ndo gerando qualquer 6nus adicional ao
Municipio ou ao Agente Financeiro, conforme disposto nas Portarias do Ministério das Cidades e na Lei Federal n®
14.133/2021.

i) Procedimentos a serem seguidos - aspectos ambientais, urbanisticos e patrimoniais

A execugdo da obra devera observar, além dos procedimentos técnicos e contratuais ja descritos, as normas
ambientais, urbanisticas e patrimoniais aplicaveis, nos seguintes termos:

a) disposicao final ambientalmente adequada dos residuos soélidos gerados pelas obras contratadas;

A empresa contratada devera promover a gestdo adequada dos residuos sodlidos da construgdo civil, em
conformidade com a Lei Federal n? 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos), com a Resolugdo CONAMA
n? 307/2002 e suas alteragOes, garantindo a segregacao, acondicionamento, transporte e destinagdo final
ambientalmente adequada dos residuos gerados durante a execugdao da obra, sendo vedado o descarte irregular em
vias publicas, areas verdes ou corpos d’agua.

b) mitigacao por condicionantes e compensacao ambiental, que serao definidas no procedimento de
licenciamento ambiental;

As medidas de mitigagdo e, quando cabivel, de compensacdo ambiental deverdo observar as condicionantes
estabelecidas no processo de licenciamento ambiental, a ser conduzido junto aos 6rgaos ambientais competentes,
cabendo a empresa contratada cumprir integralmente as exigéncias, prazos e obrigagdes dele decorrentes, sob
acompanhamento do Agente Financeiro e do Municipio, conforme suas competéncias legais.

c) utilizacao de produtos, de equipamentos e de servicos que, comprovadamente, favorecam a reducao do
consumo de energia e de recursos naturais;

A execucdo do empreendimento devera priorizar a utilizagcdo de produtos, sistemas construtivos, equipamentos e
solugbes técnicas que favorecam a eficiéncia energética e o uso racional de recursos naturais, em conformidade com
os requisitos de desempenho definidos pela NBR 15.575, pelas Portarias MCID n? 724/2023 e n? 725/2023, incluindo
solugdes de ventilagdo natural, iluminagdo natural, desempenho térmico adequado a zona bioclimatica e, quando
aplicavel, a implantacdo de sistemas de geracdo de energia renovavel previstos no Programa Minha Casa, Minha
Vida - FAR.



d) avaliacao de impacto de vizinhanca, na forma da legislacao urbanistica;

A implantacdo do empreendimento devera observar a legislacdo urbanistica municipal vigente, especialmente
quanto a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, nos termos do art. 36 da Lei Federal n® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e da legislagdo especifica do Municipio de Porto Velho/RO, quando aplicavel.

e) protecao do patrimonio historico, cultural, arqueoldgico e imaterial, inclusive por meio da avaliacao do
impacto direto ou indireto causado pelas obras contratadas;

A execucao das obras deverd observar integralmente a legislacdo federal, estadual e municipal relativa a protegao
do patriménio histérico, cultural, arqueoldgico e imaterial, especialmente o disposto nos arts. 215 e 216 da
Constituicdo Federal, na Lei Federal n? 3.924/1961 (protecdao ao patriménio arqueoldégico) e nas normas e
orientagoes do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, quando aplicaveis.

Caso, durante a execucdo das obras, sejam identificados achados arqueolédgicos, bens de valor histérico, cultural ou
manifestagdes de patrimoénio imaterial, a empresa executora devera interromper imediatamente as atividades no
local afetado, comunicar o Agente Financeiro e os 6rgdaos competentes, e adotar as providéncias exigidas pela
legislagéo especifica, somente retomando os servigos apos a devida autorizagdo.

Ressalta-se que a area destinada ao empreendimento ndo possui, até o presente momento, registro formal de
tombamento ou de incidéncia de drea de protegdo patrimonial, sem prejuizo do cumprimento das obrigacbes legais
supervenientes que venham a ser identificadas no curso do licenciamento ambiental ou da execucao da obra.

f) acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

O empreendimento devera atender integralmente aos requisitos de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, em conformidade com a Lei Federal n? 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia),
com o Decreto Federal n? 5.296/2004, com a ABNT NBR 9050 e com as diretrizes especificas do Programa Minha
Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, especialmente aquelas previstas nas Portarias MCID n? 724/2023 e n?°
725/2023.

As unidades habitacionais adaptadas, bem como as areas comuns e os acessos ao empreendimento, deverdao
assegurar condigoes adequadas de circulagao, uso e permanéncia, incluindo, quando aplicavel:

* rotas acessiveis desde a via publica até as unidades;

e calcadas acessiveis e continuas;

* rampas, inclinagées, patamares e corrimaos conforme norma técnica;

* portas, vaos e areas de manobra compativeis;

* instalagles sanitarias adaptadas nas unidades destinadas a pessoas com deficiéncia.

A quantidade e a localizagdo das unidades habitacionais adaptadas deverdo observar os percentuais e critérios
estabelecidos pelo Programa MCMV-FAR e pelo Agente Financeiro, sendo a conformidade verificada nas etapas de
andlise técnica, fiscalizagdo e vistoria final.

Atencao: Apresentar o Projeto Executivo com o detalhamento das solucbées previstas no projeto basico
TRO, a identificacdao de servicos, de materiais e de equipamentos a serem incorporados a obra, bem como
suas especificacoes técnicas, de acordo com as normas

técnicas pertinentes, quando for o caso.

Em razao de o presente procedimento tratar-se de Chamamento Publico para selecdo e habilitacdo de empresa do
setor da construgdo civil, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, néo se exige, nesta
fase, a apresentacao do Projeto Executivo.

O Projeto Executivo, com o detalhamento das solugdes previstas no Projeto Basico/TRO, a identificagao dos servigos,
materiais e equipamentos a serem incorporados a obra, bem como suas especificagées técnicas, serd elaborado e
apresentado pela empresa selecionada, em momento posterior, como condi¢do para a contratagao junto ao Agente
Financeiro, nos termos das Portarias MCID n? 724/2023, n° 725/2023 e n® 488/2025.

A aprovacdo do Projeto Executivo estard condicionada a andlise técnica, juridica e orgamentdria do Agente
Financeiro, bem como ao atendimento integral das normas técnicas aplicaveis, especialmente as normas da ABNT,
do PBQP-H e as diretrizes especificas do Programa MCMV-FAR.

Atencao: Apresentar o Projeto de Engenharia registrado no CREA, a ART ou RRT, aprovacoes e
licenciamentos pertinentes, cronograma-fisico financeiro, planilha orcamentaria, documento de
propriedade ou posse da area e projetos de abastecimento de agua, luz e

esgoto, se for o caso.

Considerando que o presente instrumento refere-se a Chamamento Publico para selegéo e habilitagdo de empresa do
setor da construgao civil, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, néo ¢ exigida, nesta
fase, a apresentagdo de Projeto de Engenharia registrado no CREA ou CAU, ART ou RRT, cronograma fisico-
financeiro, planilha orgamentéaria detalhada, nem dos licenciamentos especificos da obra.

Nos termos dos arts. 26 a 28 da Portaria MCID n® 724/2023, tais documentos constituem condicdo para a
contratacdo do empreendimento junto ao Agente Financeiro e deverao ser elaborados e apresentados pela empresa
selecionada, apds a publicagdao da Portaria de aptidao a contratagao e dentro dos prazos definidos pelo Ministério
das Cidades e pelo Agente Financeiro.

O documento de propriedade do terreno, bem como as informagées dominiais necessérias a analise preliminar da
proposta, ja integram o processo administrativo, conforme exigido pela Portaria MCID n? 488/2025.

Os projetos de abastecimento de agua, energia elétrica e esgotamento sanitdrio, bem como os licenciamentos

ambientais e urbanisticos pertinentes, serao apresentados na fase de contratagédo, observadas as normas técnicas
aplicaveis e as exigéncias do Agente Financeiro.

7. DETALHAMENTO DO TIPO DE SERVICO, MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

7.1 Tipo de servico



O objeto compreende a execucgdo de obra de engenharia, nos termos do art. 62, inciso XII, da Lei Federal n®
14.133/2021, destinada a implantacdo de empreendimento habitacional de interesse social, composto por 572
(quinhentas e setenta e duas), unidades habitacionais unifamiliares, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
— Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

A obra abrangera todas as etapas necessdrias a entrega do empreendimento em condigdes plenas de uso,
habitabilidade e seguranca, incluindo, no minimo:

* servicos preliminares, mobilizacdo e implantagao do canteiro de obras;

s terraplenagem e preparacgdo do terreno;

* execucao de fundacées, estrutura, vedagoes e coberturas;

» execugédo de instalagdes elétricas, hidrossanitarias e de drenagem;

* execucao de revestimentos, pisos, esquadrias, acabamentos e elementos complementares;

e implantac¢do da infraestrutura interna do empreendimento, conforme projetos aprovados;

* servigos finais, testes, vistorias, limpeza e entrega das unidades.

A execucdo devera observar integralmente os projetos aprovados, o cronograma fisico-financeiro validado e as
orientagoes técnicas do Agente Financeiro.

7.2 Normas técnicas e regulamentares

A execugdo da obra devera atender, obrigatoriamente, as seguintes normas e diretrizes, sem prejuizo de outras
aplicaveis:

s Lei Federal n® 14.133/2021, no que se refere a execugdo indireta de obras;

¢ Portarias MCID n? 724/2023, n® 725/2023 e n® 488/2025, que disciplinam:

o especificagOes urbanisticas, de projeto e de obra;

o valores maximos de provisdo por unidade habitacional;

o requisitos técnicos, ambientais, sociais e de desempenho;

o procedimentos de andlise, contratacdo e acompanhamento pelo Agente Financeiro;

¢ Normas Técnicas da ABNT, especialmente a NBR 15575 (Desempenho de Edificagbes Habitacionais), bem como as
normas relativas as instalagdes prediais e a seguranca estrutural;

* Normas de seguranca e saude do trabalho aplicaveis a construgao civil;
» Legislagdo urbanistica, ambiental e de acessibilidade vigente.

7.3 Materiais
Os materiais a serem empregados na obra deverao:

o atender as normas técnicas da ABNT e as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR;
e apresentar desempenho, durabilidade e seguranga compativeis com edificagbes habitacionais de interesse social;

* observar os parametros de desempenho térmico, eficiéncia energética e conforto ambiental previstos nas Portarias MCID n?
724/2023, n® 725/2023 e n2 488/2025;

» possuir certificagdes e conformidades exigidas pelos 6rgdos competentes e pelo Agente Financeiro, quando aplicavel.

Serao admitidas solugdes técnicas equivalentes, desde que ndo comprometam a padronizagdo construtiva, os limites
financeiros do Programa e os requisitos técnicos aprovados, mediante validacdo do Agente Financeiro.

7.4 Equipamentos
Os equipamentos utilizados na execuc¢ao da obra deverao:

e ser compativeis com os métodos construtivos adotados;

* atender as normas de seguranga, operacao e manutengao;

¢ ser operados por profissionais qualificados;

e garantir a regularidade da execugao, o controle de qualidade e o cumprimento dos prazos.

A definicdo dos equipamentos caberd a empresa executora, observadas as exigéncias técnicas e normativas
aplicaveis.

7.5 Seguranca, controle e desempenho
A execucgdo da obra devera observar:

¢ as normas de seguranca e saude do trabalho vigentes;

* a adocdo de medidas de prevencgao de riscos ocupacionais;

* 0 controle tecnoldgico dos servigos e materiais empregados;

* os procedimentos de fiscalizagao, medigcao e validacao definidos pelo Agente Financeiro.

7.6 Compatibilidade com a analise técnica do Agente Financeiro

As especificagbes técnicas aqui descritas visam assegurar a viabilidade técnica, a padronizacdo construtiva, o
controle de custos e a qualidade do empreendimento, atendendo as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida
- FAR, sem restringir indevidamente a competitividade, admitindo-se solugdes técnicas compativeis e previamente
aprovadas pelo agente financeiro.

8. DEFINICAO DOS METODOS CONSTRUTIVOS, DAS INSTALACOES E DAS CONDICOES
ORGANIZACIONAIS

A execucdao da obra deverd ser realizada mediante métodos construtivos compativeis com empreendimentos
habitacionais de interesse social, observadas as diretrizes técnicas, urbanisticas e de desempenho estabelecidas pelo
Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, pelas Portarias MCID n? 724/2023, n° 725/2023 e n?
488/2025, bem como pelas normas técnicas aplicaveis.

8.1 Métodos construtivos



Serao admitidos métodos construtivos usuais e consagrados na construcao civil, desde que:

* atendam aos requisitos minimos de desempenho, seguranga, durabilidade e habitabilidade;

* estejam em conformidade com a ABNT NBR 15575 (Desempenho de Edificagdes Habitacionais) e demais normas técnicas
pertinentes;

* sejam compativeis com os projetos aprovados e com o cronograma fisico-financeiro validado pelo Agente Financeiro;
* respeitem os limites financeiros e os padrdes construtivos definidos pelo Programa.

Entre os métodos construtivos passiveis de adocao, a titulo exemplificativo, poderao ser utilizados:

e alvenaria convencional;

* alvenaria estrutural;

* paredes de concreto moldadas in loco;

e sistemas industrializados ou racionalizados de construcao;

* concreto pré-moldado;

¢ sistemas construtivos inovadores, desde que tecnicamente comprovados e previamente aprovados pelo Agente Financeiro.

A escolha do método construtivo cabera a empresa executora, ndo constituindo fator restritivo, desde que atendidas
as exigéncias técnicas, normativas e de desempenho do Programa.

8.2 Instalacoes provisorias

A empresa executora devera implantar, manter e desmobilizar as instala¢des provisdrias necessérias a execugao da
obra, incluindo, no minimo:

e canteiro de obras devidamente organizado;

» &reas de armazenamento de materiais;

¢ instalacOes administrativas, sanitarias e de apoio aos trabalhadores;

» sistemas provisoérios de abastecimento de dgua, energia elétrica e drenagem, quando necessarios.

As instalagbes provisdrias deverdo observar as normas de seguranga do trabalho, satde ocupacional e meio
ambiente, bem como as exigéncias dos 6rgdos fiscalizadores competentes.

8.3 Condigoes organizacionais e gestao da obra
A organizacgao da obra deverda assegurar:

¢ planejamento e controle da execugao conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado;
e gerenciamento adequado de recursos humanos, materiais e equipamentos;
¢ adocao de sistema de controle de qualidade dos servigos executados;
e cumprimento das normas de seguranga e saude do trabalho;
¢ atendimento as rotinas de fiscalizagdo, medigdo e acompanhamento estabelecidas pelo Agente Financeiro.
A empresa executora devera manter estrutura organizacional compativel com o porte e a complexidade do

empreendimento, garantindo a presenca de responsavel técnico legalmente habilitado durante todas as fases da
obra.

8.4 Compatibilidade com o carater competitivo
As defini¢coes constantes deste item nao restringem a competitividade, uma vez que:

* nao impdem método construtivo exclusivo;
¢ admitem solugdes técnicas equivalentes;

¢ condicionam a escolha do método ao atendimento dos requisitos técnicos e normativos do Programa e a aprovacao do Agente
Financeiro.

9. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

9.1 Definicao de como o contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu
encerramento;

O contrato deverd produzir os resultados pretendidos de forma progressiva, controlada e verificavel, desde a sua
formalizacdo até o encerramento definitivo, assegurando a entrega do empreendimento habitacional em
conformidade com os objetivos do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

Desde o inicio do contrato, a empresa contratada devera:

e mobilizar recursos humanos, materiais e equipamentos compativeis com a execugado do empreendimento;

» observar integralmente os projetos aprovados, as especificacdes técnicas e as normas urbanisticas, ambientais e construtivas
aplicaveis;

* atender as diretrizes operacionais, técnicas e financeiras estabelecidas pelo Agente Financeiro;
e cumprir o cronograma fisico-financeiro aprovado, garantindo a regularidade da execugao e das medigdes.

Durante a execugao contratual, os resultados deverao ser produzidos por meio de:

e execucgdo continua e ordenada das etapas da obra, conforme planejamento previamente aprovado;
e controle permanente da qualidade dos servigos executados, dos materiais empregados e dos métodos construtivos adotados;
» realizagdo de medigdes periddicas, vinculadas ao avango fisico da obra, com validagao pelo Agente Financeiro;

e atendimento as exigéncias de seguranca do trabalho, sustentabilidade ambiental, acessibilidade e desempenho das
edificacoes;

* corregao tempestiva de eventuais ndo conformidades apontadas pela fiscalizagao técnica.
Ao longo do ciclo de vida do objeto, o contrato devera assegurar:

¢ previsibilidade orgamentaria, respeitando os limites financeiros do Programa;
» mitigagao de riscos técnicos, financeiros e operacionais;



¢ aderéncia as normas do Ministério das Cidades e as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR;
» rastreabilidade das etapas executadas, mediante registros técnicos, relatérios, medigdes e vistorias.

No encerramento do contrato, os resultados pretendidos seriao considerados plenamente alcancados
mediante:

¢ a conclusdo integral da obra, com todas as unidades habitacionais finalizadas e aptas a ocupacgao;

* 0 atendimento as especificages técnicas, padroes de qualidade, desempenho e habitabilidade exigidos;

* a aprovacdo do recebimento provisério e definitivo da obra, conforme procedimentos do Agente Financeiro;

* aregularizacdo documental e técnica necesséria ao encerramento contratual;

* a inexisténcia de pendéncias técnicas ou financeiras que comprometam a funcionalidade do empreendimento.

Dessa forma, o contrato deverda produzir como resultado final a entrega de empreendimento habitacional plenamente
executado, funcional, seguro e conforme as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR,
atendendo ao interesse publico e as finalidades sociais da politica habitacional.

9.2 Detalhar o regime de execucao (ex: empreitada por preco unitario, global, integral, etc - art. 46 da Lei
n° 14.133/2021);

A execugao do objeto dar-se-a sob o regime de empreitada por prego global, nos termos do art. 46, inciso II, da Lei
Federal n® 14.133/2021, uma vez que o empreendimento habitacional apresenta escopo previamente definido, com
padroées técnicos, urbanisticos e construtivos padronizados pelo Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade
FAR.

Nesse regime, a empresa contratada assume a responsabilidade pela execucdo integral da obra, comprometendo-se
a entregar o empreendimento concluido, em perfeitas condi¢cbes de uso e funcionamento, pelo valor global
previamente estabelecido, observado o limite méximo de provisdo por unidade habitacional fixado nas Portarias do
Ministério das Cidades.

O prego global contratado abrangera todos os custos diretos e indiretos necessérios a execuc¢do da obra, incluindo,
entre outros:

e mado de obra;

e materiais;

* equipamentos;

* encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios e fiscais;

¢ mobilizacdo e desmobilizacéao;

® servigos preliminares, complementares e finais;

» atendimento as normas técnicas, ambientais, urbanisticas e de seguranca.

O pagamento sera realizado de forma parcelada, vinculado as medigoes fisicas da obra, devidamente verificadas e
aprovadas pelo Agente Financeiro, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado, sem que haja reajuste do
valor global em razédo de variagées quantitativas ordinarias, salvo nas hipéteses legalmente admitidas.

A adogao do regime de empreitada por prego global mostra-se a mais adequada para o objeto, por:

e assegurar maior previsibilidade orcamentaria;

e reduzir riscos de aditivos indevidos;

e garantir o controle financeiro do empreendimento;

s compatibilizar-se com a sistematica de provisao financeira do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR;
» atender as diretrizes de fiscalizagao e medicdo do Agente Financeiro.

9.3 No caso de servicos, informar se existe regime de dedicacao exclusiva de mao de obra;

Nao se aplica regime de dedicagédo exclusiva de méo de obra ao presente objeto. A contratacao refere-se a execugéo
de obra de engenharia, realizada sob o regime de empreitada por preco global, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - Modalidade FAR, na qual a empresa contratada assume a responsabilidade integral pela execugao da
obra, pela gestdo de seus recursos humanos, materiais e equipamentos, bem como pelo cumprimento do cronograma
fisico-financeiro aprovado pelo Agente Financeiro.

9.4 Fazer o detalhamento das condigoes, locais, datas e hora para a entrega de materiais ou execucao dos
servicos;

A execucao dos servigos e a entrega dos materiais ocorrerdo exclusivamente nos locais de implantacdo dos
empreendimentos habitacionais aprovados, situados em terrenos publicos municipais no Municipio de Porto
Velho/RO, correspondentes aos empreendimentos Residencial Travessia do Madeira, Residencial Trilhos da Madeira
e Residencial 2 de Outubro, conforme enderecos e dados cadastrais constantes dos autos do processo e do presente
Termo de Referéncia.

O inicio da execugdo dos servigos ficara condicionado a emissdo da Ordem de Servigo pelo Agente Financeiro, apds a
formalizacdo do contrato e o atendimento integral de todas as exigéncias técnicas, juridicas, financeiras,
urbanisticas e ambientais previstas nas Portarias do Ministério das Cidades que regem o Programa Minha Casa,
Minha Vida - Modalidade FAR.

A execugdo das obras deverda observar rigorosamente o cronograma fisico-financeiro aprovado pelo agente
financeiro, sendo vedada a realizacdo de servigos fora das etapas, prazos e condigGes estabelecidos, salvo mediante
autorizacdo formal do Agente Financeiro, devidamente registrada nos autos.

A entrega, o armazenamento e a utilizagdo dos materiais deverao ocorrer de forma continua, planejada e compativel
com o avango fisico das obras, conforme o planejamento executivo apresentado pela contratada, assegurando a
rastreabilidade dos insumos, a conformidade técnica, a qualidade dos materiais, bem como o atendimento as normas
de seguranca do trabalho, satide ocupacional e legislagdo ambiental vigente.

Os horérios de execucdo dos servigos deverao respeitar a legislacdo municipal aplicavel, as normas de segurancga e
convivéncia urbana, bem como eventuais restricdes impostas pelos o6rgaos fiscalizadores, devendo a contratada
adotar medidas para minimizar impactos a vizinhanga e garantir a adequada organizacdo do canteiro de obras.



9.5 Rotinas a serem cumpridas;
A execugéao dos servigos deverd observar, de forma continua, as seguintes rotinas:

e cumprimento do cronograma fisico-financeiro aprovado pelo Agente Financeiro;

* execugdo dos servigos conforme os projetos aprovados, normas técnicas vigentes e diretrizes do Programa Minha Casa,
Minha Vida - FAR;

* realizacdo de medigdes periddicas dos servigos executados, para fins de acompanhamento fisico e financeiro;

» atendimento as orientagdes, vistorias e fiscalizagées realizadas pelo Agente Financeiro;

e manutenc¢ao do canteiro de obras em condigdes adequadas de organizagao, seguranca e controle ambiental;

* registro e comunicacdo tempestiva de intercorréncias que possam impactar prazo, custo ou qualidade da obra;
* observancia das normas de seguranca do trabalho, ambientais e de acessibilidade aplicaveis.

9.6 Materiais a serem disponibilizados;

A empresa selecionada devera disponibilizar todos os materiais necessarios a execugao integral da obra,
compreendendo, entre outros:

e materiais de construcgdo civil destinados a execugdo das unidades habitacionais, tais como fundagdes, estrutura, vedagoes,
coberturas, esquadrias, revestimentos, pisos, pinturas e acabamentos;

* materiais e componentes destinados as instalagdes elétricas, hidrossanitarias, de drenagem, de esgotamento sanitdrio e
demais sistemas previstos nos projetos aprovados;

e materiais para execugao da infraestrutura interna do empreendimento, incluindo vias internas, calgadas, redes de &gua,
esgoto, drenagem pluvial e demais elementos previstos;

* materiais e equipamentos necessarios a implantagao das solugdes de acessibilidade, sustentabilidade e eficiéncia energética
exigidas pelo Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR;

* insumos, componentes e sistemas que atendam as normas técnicas vigentes, as especificacées dos projetos aprovados e as
exigéncias das Portarias do Ministério das Cidades.

Todos os materiais deverao ser novos, de primeira linha, certificados quando aplicavel, compativeis com os projetos
aprovados e previamente aceitos pelo Agente Financeiro, sendo vedada a utilizacdo de materiais fora das
especificagoes técnicas estabelecidas.

9.7 Detalhar as condi¢oes para recebimentos provisorio e definitivo, quando for o caso, em observancia ao
art. 94 do Decreto Municipal n2 18.892/2023;
Atencao:

O recebimento da obra observara o disposto no art. 94 do Decreto Municipal n® 18.892/2023, bem como as normas
da Lei Federal n? 14.133/2021, as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR e os procedimentos do
Agente Financeiro, sendo realizado em duas etapas distintas:

9.7.1 Recebimento Provisdrio

O recebimento provisoério serd efetuado apoés a conclusao fisica da obra, mediante solicitagdo formal da empresa
contratada e apds vistoria técnica realizada pelo Agente Financeiro, para verificagdo da conformidade dos servigos
executados com:

* 0s projetos aprovados;
¢ as especificacbes técnicas;
* o cronograma fisico-financeiro;
¢ as normas técnicas aplicaveis;
e as Portarias do Ministério das Cidades que regem o Programa MCMV - FAR.
O recebimento provisério nao implica aceitagao definitiva da obra, servindo exclusivamente para fins de verificagao

preliminar, inicio do prazo de observacdo e identificacdo de eventuais pendéncias, vicios ou inconformidades a
serem sanados pela empresa contratada.

9.7.2 Recebimento Definitivo

O recebimento definitivo serd realizado apds o transcurso do prazo de observacao definido contratualmente e a
comprovacdo da correcdo integral de todas as pendéncias eventualmente apontadas no recebimento provisoério,
mediante nova vistoria técnica e emissao de termo especifico pelo Agente Financeiro.

O recebimento definitivo estara condicionado, ainda, a:

e comprovagao da regular execucdo da obra;
* atendimento pleno as exigéncias técnicas, legais e contratuais;

e entrega de toda a documentacao final exigida pelo Agente Financeiro, incluindo manuais, certificados, laudos, garantias e
demais documentos aplicaveis;

* inexisténcia de vicios construtivos aparentes ou ocultos.
Somente apds o recebimento definitivo considerar-se-a encerrada a execugdo contratual, sem prejuizo das
responsabilidades legais da empresa contratada quanto a garantia da obra, nos termos da legislagdo vigente.
Tratando-se de Prestacao de Servicos deverao ser inseridas, quando couber, as disposicoes a seguir:
1. A nao vinculacao empregaticia entre os empregados da Contratada e a Administracao, conforme art.
141 do Decreto Municipal n® 18.892/2023;
Nao hé vinculo empregaticio entre os empregados da empresa contratada e a Administracdo Publica, sendo a

contratada a Unica e integral responsavel pelas obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e comerciais
decorrentes da execugao do contrato, nos termos da legislagao vigente.

2. A nao vinculacao da Administracao as disposicoes contidas em Acordos, Convencoes ou Dissidios



Coletivos de Trabalho, para contrato de mao de obra exclusiva, conforme art. 143 do Decreto Municipal
n? 18.892/2023;

A Administragdo Publica ndo se vincula a acordos, convencgdes ou dissidios coletivos de trabalho firmados pela
empresa contratada, inclusive quanto a reajustes salariais, beneficios ou demais encargos decorrentes de relagoes
trabalhistas, por inexistir regime de dedicag&o exclusiva de méo de obra.

A responsabilidade pela gestdo da mao de obra necessaria a execugao da obra permanece integralmente com a
empresa contratada, sem qualquer ingeréncia da Administracdo Municipal ou do Agente Financeiro.

10. SUBSIDIOS PARA MONTAGEM DO PLANO DE LICITACAO E GESTAO DA OBRA - MODELO DE
GESTAO DA CONTRATACAO E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

a) Descrever como a execucao do objeto sera acompanhada e fiscalizada pelo 6rgao ou entidade;

A execucgdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada de forma integrada, observada a estrutura operacional prépria
do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

A fiscalizagao técnica, financeira, juridica e de engenharia da obra cabera exclusivamente ao Agente Financeiro,
responsavel pela contratacdo da empresa selecionada, pelas medigdes, vistorias, validagdo das etapas executivas,
liberagao de recursos e verificagao do cumprimento do cronograma fisico-financeiro, nos termos das Portarias MCID
n? 724/2023, n® 725/2023 e n° 488/2025.

Ao Municipio de Porto Velho/RO, na condigcdo de ente proponente e responsavel pelo Chamamento Publico,
competird o acompanhamento administrativo, restrito a verificagdo do cumprimento das condigées previstas no
instrumento convocatorio, a interlocugao institucional com o Agente Financeiro e ao apoio as agdes necessarias a
viabilizacdo do empreendimento, sem interferéncia na fiscalizagédo técnica da obra.

O acompanhamento ocorrerd por meio de:

» andlise de relatérios e comunicagbes formais emitidas pelo Agente Financeiro;
* reunides técnicas e administrativas de alinhamento, quando convocadas;
* registros formais nos autos do processo administrativo.

Nao hé previsao de contrapartidas municipais a serem fiscalizadas no ambito desta contratacdo, limitando-se a
atuacdo do Municipio as atribui¢ées definidas na legislagdo do Programa e neste Termo de Referéncia.

b) Detalhar as regras para a gestao do contrato e fiscalizacao da execucao, conforme critérios definidos
no art. 117 da Lei n? 14.133/2021;

A gestd@o do contrato e a fiscalizagdo da execucgé@o do objeto observardo os critérios estabelecidos no art. 117 da Lei
Federal n° 14.133/2021, sendo exercidas de forma compativel com o modelo operacional do Programa Minha Casa,
Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

Nos termos do referido dispositivo legal, a execucdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por representante(s)
formalmente designado(s), com atribuigdes especificas para verificar o cumprimento das obrigagdes assumidas pela
contratada, inclusive quanto aos prazos, a qualidade dos servigos, a conformidade técnica, ao atendimento as
normas aplicaveis e ao cumprimento do cronograma fisico-financeiro.

No ambito do Programa MCMV-FAR, a gestdo e fiscalizacdo do contrato competem exclusivamente ao Agente
Financeiro, onde e responsavel por:

* designar formalmente os fiscais e gestores do contrato;

e acompanhar e fiscalizar a execugao fisica da obra;

» realizar vistorias técnicas e medigoes;

¢ validar etapas executivas e liberar recursos;

* registrar ocorréncias, nao conformidades e determinar corregoes;

o aplicar sangdes contratuais, quando cabiveis;

» proceder ao recebimento provisorio e definitivo do objeto.
O Municipio de Porto Velho/RO, por sua vez, ndo exercera gestdao nem fiscalizagdo técnica do contrato, limitando sua
atuacdo ao acompanhamento administrativo e institucional do empreendimento, a interlocugdo com o Agente

Financeiro e ao apoio as providéncias de sua competéncia, sem prejuizo da autonomia técnica da fiscalizagdo
exercida pelo agente financeiro.

As atividades de gestdo e fiscalizagdo observardo ainda os principios da legalidade, eficiéncia, segregacao de
fungoes, transparéncia e rastreabilidade dos atos administrativos, conforme preconiza a Lei n® 14.133/2021.

c) Descrever a forma e os critérios para manutencao de preposto da contratada, quando for o caso,
conforme art. 118 da Lei n® 14.133/2021;

Nos termos do art. 118 da Lei Federal n? 14.133/2021, a empresa contratada devera manter, durante todo o periodo
de execugdo do contrato, preposto formalmente designado, aceito pelo Agente Financeiro, com poderes suficientes
para representa-la administrativa e tecnicamente perante a fiscalizacgdo.

O preposto devera possuir capacidade técnica compativel com a complexidade da obra, conhecimento integral do
contrato, dos projetos, das especificagdes técnicas e das normas aplicaveis ao Programa Minha Casa, Minha Vida -
Modalidade FAR, sendo responsavel por:
e atuar como interlocutor permanente entre a contratada e o Agente Financeiro;
* receber notificagdes, comunicagoes formais, determinagdes técnicas e administrativas;
¢ providenciar o atendimento imediato as orientacdes da fiscalizagéo;
e coordenar as equipes de obra, garantindo o cumprimento dos prazos, da qualidade e das condigdes contratuais;
* registrar e acompanhar ocorréncias relevantes relacionadas a execucao do objeto.
A designacdo do preposto devera ser formalizada por escrito, previamente ao inicio da execugdo da obra, com

indicacdo de seus dados completos e comprovacdo de qualificagdo técnica, podendo ser substituido a qualquer
tempo, desde que previamente comunicado e aprovado pelo Agente Financeiro.



d) Detalhar e individualizar as atribuicoes e responsabilidades do gestor e fiscal, em observancia ao
disposto no Decreto Federal n® 11.246/2022;

Nos termos do Decreto Federal n® 11.246, que regulamenta as atribuigbes do gestor e do fiscal de contratos
administrativos, as responsabilidades serao assim individualizadas, considerando a natureza do Chamamento Publico
e a futura contratacdo pelo Agente Financeiro:

Gestao contratual : A gestao do contrato cabera ao Agente Financeiro do Programa Minha Casa, Minha
Vida - FAR, a quem compete:

e coordenar a execucgao contratual;

e acompanhar o cumprimento global das obrigagdes contratuais;

e autorizar medig¢des, pagamentos e eventuais ajustes contratuais;

e adotar providéncias administrativas diante de descumprimentos;

e promover a interlocugdo institucional com o Municipio, quando necessario.

Fiscalizacao técnica: A fiscalizacdao técnica da obra sera exercida pelo Agente Financeiro, por meio de
fiscais formalmente designados, responsaveis por:

¢ verificar a conformidade da execugdo da obra com os projetos aprovados;
s acompanhar o cronograma fisico-financeiro;

e validar medigoes, etapas construtivas e padrdes de qualidade;

e registrar ocorréncias, apontar inconformidades e exigir corregoes;

¢ subsidiar decisdes da gestdo contratual.

Atuacgao do Municipio: Ao Municipio de Porto Velho/RO compete:

* 0 acompanhamento administrativo e institucional do empreendimento;

* 0 apoio as a¢des de carater sociohabitacional;

* a articulacdo com o Agente Financeiro, quando demandado;

s o cumprimento das obrigacdes assumidas como Ente Publico Local no ambito do Programa.

e) Forma de selecao e os critérios de julgamento das propostas, Ex: por menor preco, técnica e preco;

A selecdo da empresa do setor da construgdo civil ocorrerda por meio de Chamamento Publico, caracterizado como
processo administrativo de credenciamento, nos termos do art. 62, inciso XLIII, da Lei n® 14.133/2021 e do art. 79, §
19, da Portaria MCID n? 488/2025.

O procedimento terd por finalidade habilitar e selecionar empresa(s) apta(s) a futura contratacdo pelo Agente
Financeiro do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, observadas as normas e diretrizes do Ministério
das Cidades.

Critérios de julgamento
O julgamento das propostas ndo se dara pelo critério de menor precgo, tendo em vista que:
e 0s valores maximos de provisdao por unidade habitacional sdo previamente fixados pelo Programa MCMV-FAR, conforme
Anexo V da Portaria MCID n? 725/2023, com as alteragoes da Portaria MCID n® 489/2025;
* a contratacdo esta condicionada a andlise técnica, juridica, econémico-financeira e de risco realizada pelo Agente Financeiro.
As propostas serao avaliadas com base em critérios objetivos, técnicos e mensuraveis, definidos no instrumento
convocatorio, dentre os quais poderdo constar, conforme regulamentacdo do Programa:

* atendimento integral as exigéncias de habilitagdo juridica, técnica, econémico-financeira, fiscal e trabalhista;

e conformidade com os parametros urbanisticos, arquitetonicos, construtivos e de desempenho estabelecidos pelas Portarias
MCID n? 724/2023, n? 725/2023 e n2 488/2025;

» adequacgéo da proposta aos valores maximos de provisao vigentes;
¢ capacidade técnica comprovada para execugdo de empreendimento habitacional de porte e complexidade compativeis.

A selegdo resultard na indicagcdo da empresa classificada, a qual somente serda contratada apds a aprovagao
definitiva da proposta pelo Agente Financeiro, nos termos das normas do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR.

f) Exigéncias de Habilitacdao Juridica; Fiscal; Social; Trabalhista; Qualificacao Econdémico-Financeira; e
Qualificacao Técnica;

As exigéncias de habilitagdo da empresa do setor da construgdo civil participante do Chamamento Publico
observarao os principios da legalidade, isonomia, razoabilidade, proporcionalidade e competitividade, nos termos da

Lei Federal n? 14.133/2021, bem como as normas especificas do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade
FAR.

Habilitacao Juridica: A habilitagdo juridica das empresas interessadas sera comprovada mediante apresentagao de
documentacdo que demonstre a constituicao legal da pessoa juridica e a compatibilidade de seu objeto social com a
atividade de construgdo civil, incorporadora e/ou construtora, nos termos do art. 66 da Lei Federal n® 14.133/2021,
incluindo, quando couber:

* Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado;

e Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ;

* Documentos de eleicao ou designacgao dos representantes legais, quando aplicavel.

Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista: As empresas deverdao comprovar regularidade fiscal, social e
trabalhista, conforme arts. 67 e 68 da Lei n® 14.133/2021, mediante apresentacdo de certidées validas que
comprovem:
* Regularidade perante a Fazenda Federal, incluindo Tributos Federais, Seguridade Social e Divida Ativa da Unido;
* Regularidade perante a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede da empresa, quando aplicavel;



¢ Regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS;

» Inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, por meio de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas —
CNDT;

e Cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal, quanto a proibigao de trabalho de menores em
condicdes vedadas.

Qualificacao Economico-Financeira: A qualificacdo econdmico-financeira sera exigida com o objetivo de
assegurar que a empresa possua capacidade financeira compativel com a execugédo do empreendimento habitacional,
nos termos do art. 69 da Lei n? 14.133/2021 e das normas do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR, podendo ser
comprovada por meio de:

e Balango patrimonial e demonstragoes contdbeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei;
¢ Indices contabeis minimos, quando definidos no edital, compativeis com o porte e o valor do empreendimento;
¢ Declaragdo de inexisténcia de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial, quando exigido.

Qualificacao Técnica: A qualificacdo técnica sera exigida de forma proporcional, razoavel e diretamente
relacionada ao objeto do Chamamento Publico, em conformidade com o art. 67 da Lei n® 14.133/2021 e com as
diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida - FAR, devendo a empresa interessada comprovar:

* Capacidade técnica operacional, mediante apresentagédo de atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por pessoa juridica
de direito publico ou privado, comprovando a execugdo anterior de obras ou servicos de construgdo de empreendimentos
habitacionais ou obras de natureza e complexidade semelhantes;

* Capacidade técnica profissional, por meio da apresentagdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT do(s) profissional(is) responsavel(is) pela execuc¢do da obra;

* Registro da empresa e do(s) responsavel(is) técnico(s) no CREA ou CAU, conforme a natureza das atividades;

¢ Certificagdo no Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H, no ambito do Sistema de Avaliagdo
da Conformidade de Empresas de Servigos e Obras da Construcdo Civil - SIAC, nos niveis exigidos pelo Programa Minha
Casa, Minha Vida - FAR.

Nao serd admitida a comprovacdo de capacidade técnica por meio de obras ou servigos ainda em andamento,
devendo os atestados referir-se a servigos concluidos e devidamente certificados.

3.3 Declaracoes Obrigatorias
Para fins de habilitagdo, a empresa interessada deverd apresentar as seguintes declaragoes:

I - Declaragao de que nédo se encontra suspensa ou declarada inidonea para contratar com a Administragao Publica;
II - Declaracgao de inexisténcia de fatos impeditivos a sua participacéo;

III - Declaracédo de que nao emprega menor de idade em situagao vedada pela Constituicdo Federal;

IV - Declaragéo de vinculo ou indicagdo dos responséaveis técnicos, quando aplicavel;

V - Declaragdo de pleno conhecimento e aceitacao das condigdes estabelecidas no instrumento convocatorio.

Atencao: As exigéncias de habilitagdo serao detalhadas no instrumento convocatério, observados os principios da
legalidade, isonomia, competitividade, proporcionalidade e julgamento objetivo, sendo vedada a inclusao de
exigéncias excessivas ou desnecessarias que restrinjam indevidamente a participagdo de interessados.

11. DETALHAMENTO DO CUSTO TOTAL DA OBRA - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O detalhamento do custo total da obra deve estar fundamentado em quantitativos de servicos e
fornecimentos propriamente avaliados, obrigatorio exclusivamente para os os seguintes regimes de
execucao indireta (art. 46 da Lei n° 14.133/2021):

A estimativa do valor total da contratacdo encontra-se fundamentada nos valores maximos de provisdo por unidade
habitacional estabelecidos no Anexo V da Portaria MCID n? 725/2023, com as alteragdes promovidas pela Portaria
MCID n? 489/2025, considerando o enquadramento do Municipio de Porto Velho/RO como Capital Regional e sua
localizagdo na Regido Norte, com aplicagdo do acréscimo permitido de até 10% (dez por cento).

1) empreitada por preco unitario, no caso de contratacao da execucao da obra ou do servico por preco
certo de unidades determinadas;

O regime de execugao adotado é o de empreitada por preco global, nos termos do art. 46, inciso II, da Lei Federal n?
14.133/2021, razao pela qual nédo se aplica a obrigatoriedade de detalhamento prévio por quantitativos unitarios de
servigos, exigéncia restrita as contratagdes realizadas sob o regime de empreitada por prego unitario.

No presente caso, o objeto consiste na execugdo integral de empreendimentos habitacionais de interesse social, com
escopo previamente definido, padrées técnicos normatizados e valores méaximos de provisdo estabelecidos pelo
Programa Minha Casa, Minha Vida — Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), o que justifica a adogao
do regime de preco global.

O valor estimado da contratagdo corresponde a multiplicacdo do valor maximo de provisao por unidade habitacional
pelo numero total de unidades previstas, observados os limites financeiros e normativos do Programa FAR, conforme
segue:

* Valor maximo por unidade habitacional: R$ 177.100,00 (cento e setenta e sete mil e cem reais);

¢ Quantidade total de unidades habitacionais: 572 (quinhentas e setenta e duas);
e Valor total estimado da contratacdao: R$ 101.301.200,00 (cento e um milhoes, trezentos e um mil e duzentos reais).

A definicdo detalhada dos quantitativos de servigos, insumos, materiais e custos unitarios serd realizada na fase de
andlise técnica e de contratacdo junto ao Agente Financeiro, com base nos projetos executivos, planilhas
orgamentarias e cronogramas fisico-financeiros aprovados pelo agente financeiro em conformidade com as Portarias
MCID n® 724/2023, n? 725/2023 e n?® 488/2025.

2) empreitada por preco global, no caso de contratacao da execucao da obra ou do servico por preco certo
e total;

No regime de empreitada por prego global, a contratacdo da execugao da obra ocorre por preco certo e total,
previamente definido, abrangendo a integralidade dos servigos necessarios a entrega do empreendimento em plenas



condigdes de uso, conforme o escopo estabelecido no Termo de Referéncia, nos projetos aprovados e nas normas do
Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

Nesse regime, a responsabilidade pela correta composicdo dos custos, pela definicdo dos quantitativos de servigos e
pela execugao integral da obra é da empresa contratada, cabendo a Administragéo Publica e ao Agente Financeiro a
fiscalizagao do cumprimento do objeto, dos padroes de qualidade, dos prazos e dos limites financeiros estabelecidos.

A adocao da empreitada por preco global mostra-se a mais adequada ao presente caso, tendo em vista
que:

* 0 empreendimento possui escopo previamente definido, com parametros técnicos e construtivos padronizados pelo Programa
MCMV-FAR;

» 0s valores méaximos de provisao por unidade habitacional sao fixados por normativos federais;

* a contratagdo estd condicionada a aprovagao técnica, financeira e juridica do agente financeiro, incluindo projeto executivo,
planilha orcamentaria e cronograma fisico-financeiro;

¢ 0 modelo confere maior previsibilidade orgcamentéria, controle de custos e mitigagdo de riscos para a Administragao.

Assim, o valor global contratado corresponde ao custo total do empreendimento, respeitados os limites financeiros
do Programa, sendo eventuais ajustes admitidos apenas nas hipéteses e condigdes previstas contratualmente e nos
normativos do Ministério das Cidades.

3) empreitada integral, no caso de contratacao de empreendimento em sua integralidade, compreendida
a totalidade das etapas de obras, servicos e instalacoes necessarias, sob inteira responsabilidade do
contratado até sua entrega ao contratante em condi¢oes de entrada

em operacao, com caracteristicas adequadas as finalidades para as quais foi contratado e atendidos os
requisitos técnicos e legais para sua utilizacao com seguranca estrutural e operacional;

A empreitada integral, nos termos do art. 46, inciso III, da Lei Federal n® 14.133/2021, caracteriza-se pela
contratacdo de empreendimento em sua integralidade, compreendendo todas as etapas de obras, servigos,
instalagdes, testes, comissionamento e demais providéncias necessarias a entrega do objeto em condigbes imediatas
de entrada em operacao, sob inteira responsabilidade do contratado.

No presente caso, nao se adota o regime de empreitada integral, uma vez que:

* a contratacdo ocorre no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, cujo modelo institucional separa as
atribuicbes entre o Ente Publico Local, o Agente Financeiro e a empresa do setor da construgéo civil;

* a execugdo da obra estd condicionada a aprovagdao prévia e acompanhamento técnico, juridico e financeiro do Agente
Financeiro, ndo recaindo sobre a empresa contratada a totalidade das responsabilidades tipicas da empreitada integral;

* etapas como analise de risco, validagdo de projetos, medigdes, liberagdo de recursos e aceitagao final da obra ndo sdo de
responsabilidade exclusiva da empresa contratada, mas realizadas conforme normas especificas do Ministério das Cidades.

4) contratacao por tarefa, no caso de regime de contratacao de mao de obra para pequenos trabalhos por
preco certo, com ou sem fornecimento de materiais ;

A contratagdo por tarefa, prevista no art. 46, inciso IV, da Lei Federal n? 14.133/2021, caracteriza-se pela
contratacao de mao de obra para pequenos trabalhos, por preco certo, com ou sem fornecimento de materiais, sendo
usualmente aplicada a servigos pontuais, especificos e de baixa complexidade, que ndo demandam execucgdo
integrada nem responsabilidade global sobre o resultado final.

No presente caso, ndo se adota o regime de contratagao por tarefa, tendo em vista que o objeto do Procedimento de
Chamamento Publico consiste na execugdo de empreendimentos habitacionais de grande porte, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), abrangendo a
construgcdo de 572 (quinhentas e setenta e duas) unidades habitacionais unifamiliares, com implantacdo de
infraestrutura interna, execugéo integrada das etapas construtivas e atendimento a padroes técnicos, urbanisticos e
de desempenho rigorosamente definidos pelas Portarias MCID n? 724/2023, n? 725/2023 e n2 488/2025.

Dessa forma, o regime de contratacdo por tarefa ndo se mostra compativel com a natureza, a complexidade e a
abrangéncia do objeto, sendo inadequado para assegurar a execucdo integrada, o controle técnico e a
responsabilidade global exigidos para empreendimentos habitacionais do Programa FAR.

5) fornecimento e prestacao de servico associado, no caso de regime de contratacao em que, além do
fornecimento do objeto, o contratado responsabiliza-se por sua operacao, manutencao ou ambas, por
tempo determinado;

O regime de fornecimento e prestacdo de servigo associado, previsto no art. 46, inciso V, da Lei Federal n®
14.133/2021, caracteriza-se pela contratacdo em que, além do fornecimento do objeto principal, o contratado
assume, por prazo determinado, a responsabilidade por sua operagao, manutengao ou ambas.

No presente caso, nao se aplica o regime de fornecimento e prestacao de servigo associado, uma vez que o objeto do
Chamamento Publico limita-se a execugédo da obra de construgédo de unidades habitacionais, no &mbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, ndao abrangendo a operacdo, manutengao ou gestdo posterior do
empreendimento.

Atencao:

1) E vedada a realizacdo de obras e servicos de engenharia sem projeto executivo (§1°, art. 46 da Lei n®
14.133/2021), salvo no caso de contratacdo de obras e servicos comuns de engenharia, se demonstrada a
inexisténcia de prejuizo para a aferigao dos padrdes de

desempenho e qualidade almejados.

2) E dispensada a elaboracdo de Projeto Béasico no caso de contratacdo integrada, hipétese em que deverd ser
elaborado anteprojeto de acordo com metodologia definida em ato do érgao competente, observados os requisitos
estabelecidos no inciso XXIV do art. 6° da Lei

n® 14.133/2021.

3) A estimativa total da obra deve estar em consonancia ao valor estimado no Estudo Técnico Preliminar,
acompanhadas dos precos unitarios referenciais e dos documentos que lhe deram suporte, podendo ser
juntadas como Anexo ou referenciado o link de consulta.

A estimativa total da obra encontra-se em plena consonancia com o valor estimado no Estudo Técnico Preliminar —
ETP, que integra o presente processo administrativo, tendo sido elaborada com base nos valores méaximos de



provisdo por unidade habitacional definidos no Anexo V da Portaria MCID n¢ 725/2023, com as alteracbes
promovidas pela Portaria MCID n® 489/2025.

Considerando o enquadramento do Municipio de Porto Velho/RO como Capital Regional, localizado na Regido Norte,
foi aplicado o acréscimo permitido de até 10% (dez por cento) sobre o valor de proviséo, resultando no valor unitario
maximo de R$ 177.100,00 (cento e setenta e sete mil e cem reais) por unidade habitacional.

A estimativa global decorre da multiplicagdo do valor unitdrio méaximo pelo quantitativo total previsto de 572
(quinhentas e setenta e duas) unidades habitacionais, correspondentes aos empreendimentos Residencial Travessia
do Madeira, Residencial Trilhos da Madeira e Residencial 2 de Outubro, perfazendo o valor total estimado de R$
101.301.200,00 (cento e um milhdes, trezentos e um mil e duzentos reais).

Ressalta-se que, em razdo do regime de execucao adotado (empreitada por pregco global) e da natureza do
Procedimento de Chamamento Publico no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), ndo se aplica a apresentacdo de precgos unitdrios referenciais detalhados nesta
fase, os quais serao definidos, analisados e validados posteriormente pelo Agente Financeiro, com base no projeto
executivo, na planilha orcamentédria e no cronograma fisico-financeiro aprovados, podendo tais documentos ser
juntados aos autos.

Os documentos normativos que fundamentam a estimativa encontram-se juntados ao processo administrativo ou
devidamente referenciados, em especial:

o Portaria MCID n? 724/2023; id: 0463346

e Portaria MCID n? 725/2023; id: 0463234

e Portaria MCID n? 488/2025; id:0463149

e Portaria MCID n? 489/2025; id: 0463366

e Documento de Formalizacao de Demanda; id: 0463799
e Estudo Técnico Preliminar — ETP; id: 0469966

e Mapa de Risco; id: 0473869

1. IDENTIFICACAO DO ORGAO INTERESSADO

Orgao Interessado:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento da Cidade - SEMDEC

Processos Administrativos Vinculados

Processo Administrativo n? 016.000020/2025-78
Referente a aprovagdo e qualificacdao de terreno junto ao Agente Financeiro, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - Modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

Processo Administrativo n? 016.000088/2025-57
Referente a aprovacdo e qualificagdo de terreno para o empreendimento Residencial Trilhos da Madeira, no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

Processo Administrativo n? 016.000021/2025-12
Referente a aprovagao e qualificacdo de terreno para o empreendimento Residencial 2 de Outubro, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

Processo Administrativo n? 016.001388/2026-34

Referente ao Procedimento de Chamamento Publico para selegcdo de empresa do setor da construgdo civil,
incorporadora e/ou construtora, destinado a implantagdo dos empreendimentos habitacionais Residencial Travessia
do Madeira, Residencial Trilhos da Madeira e Residencial 2 de Outubro, totalizando 572 (quinhentas e setenta e
duas) unidades habitacionais unifamiliares.

Projeto/Atividade/Operacao Especial

A definir no ambito da programacgao orgamentdria municipal, considerando que a contratagdo da obra sera realizada
diretamente pelo Agente Financeiro, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, cabendo ao
Municipio a proposi¢cdo dos empreendimentos, a disponibilizacdo dos terrenos e a realizagdo do Chamamento
Publico, conforme as Portarias do Ministério das Cidades.

Atencao

O valor estimado da contratagdo encontra-se em consonancia com o Estudo Técnico Preliminar — ETP e fundamenta-
se nos valores méaximos de provisao por unidade habitacional definidos pelas Portarias do Ministério das Cidades que
regem o Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

A andlise detalhada dos custos, dos quantitativos, das planilhas orgamentdrias e da compatibilidade com os valores
de mercado serd realizada pelo Agente Financeiro, no &mbito do processo de contratagcdo do empreendimento, nos
termos da regulamentacgao especifica do Programa.

12. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

12.1 Detalhar os critérios e a periodicidade da medicao, quando for o caso;

A medigéo dos servigos executados e o pagamento correspondente ndo constituem atribui¢do do Municipio, uma vez
que a contratagdo da obra serd realizada diretamente pelo Agente Financeiro do Programa Minha Casa, Minha Vida
- Modalidade FAR, nos termos das Portarias do Ministério das Cidades que regem o Programa.

12.2 Medicao dos Servicos

A medicédo dos servigos executados sera realizada exclusivamente pelo Agente Financeiro do Programa Minha Casa,
Minha Vida - Modalidade FAR, observados os critérios técnicos, operacionais e procedimentais definidos nas normas
do Programa e no contrato a ser firmado.

As medigdes serao efetuadas de forma periédica, conforme a evolugéao fisica da obra e o cronograma fisico-financeiro
aprovado, considerando apenas os servigos efetivamente executados, aferidos, vistoriados e validados pelo Agente
Financeiro.

Nao serdo consideradas para fins de medigao:



® servigos ndo previstos nos projetos aprovados;
» servigos executados em desacordo com as especificagdes técnicas;
* servigos ndo atestados pela fiscalizacdo do Agente Financeiro.

O Municipio nédo realizarda medigdes, ndo emitird atestes e nao participard da validagdo técnica ou financeira dos
servigos executados.

12.3 Forma, condicoes e prazo para liquidacao e pagamento

A liquidacdo e o pagamento das medigOes ocorrerdo diretamente pelo Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,
por intermédio do agente financeiro, apds:

e aprovacdo da medigdo técnica;

» validacdo da conformidade fisica e documental da etapa executada;

» verificagdo da regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria da empresa contratada;

» observéancia da disponibilidade orcamentaria e financeira do FAR.

O pagamento serd realizado de forma parcelada, proporcional a execucgao fisica da obra, em conformidade com o
cronograma fisico-financeiro aprovado, ndo sendo admitido pagamento antecipado.

Os prazos para liquidacdo e pagamento observarao os normativos internos do Agente Financeiro e as disposigdes
contratuais, ndo cabendo ao Municipio qualquer responsabilidade por atrasos decorrentes de:

¢ pendéncias documentais da contratada;

e reprovacgao técnica;

* ajustes solicitados pelo Agente Financeiro;
¢ indisponibilidade or¢amentaria do FAR.

12.4 Detalhar os documentos a serem apresentados;
Documentos a serem apresentados para fins de medicao, liquidacao e pagamento:

Para cada etapa de medigdao e pagamento, a empresa contratada devera apresentar ao Agente Financeiro, no prazo e
forma por este definidos, no minimo, a seguinte documentagao:

I - Documentacao técnica

e Boletim de Medigdo dos servigos executados;

* Relatorio técnico de acompanhamento da obra;

* Registro fotografico atualizado das frentes de servigo;

¢ Didrio de obra devidamente preenchido e assinado;

¢ Cronograma fisico-financeiro atualizado, quando exigido;

* ART ou RRT vigente do responsavel técnico pela execugéo da obra;

o Declaragao de conformidade dos servigos executados com os projetos aprovados.

II - Documentacao fiscal, trabalhista e previdenciaria

1 Documentacao de regularidade para habilitacao e manutencao contratual

A empresa selecionada e, posteriormente, contratada deverd comprovar, sempre que exigido pelo instrumento
convocatorio, pelo contrato ou pelo Agente Financeiro, a manutencdo da regularidade fiscal, trabalhista e

previdenciaria, mediante apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, ativo e compativel com o ramo de atividade
relacionado ao objeto da contratacdo;

b) Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, quando houver, relativo ao domicilio ou
sede da empresa, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

c) Prova de regularidade com a Fazenda Federal, abrangendo tributos federais, contribuigdes previdenciarias e
Divida Ativa da Unido, por meio de certiddo expedida pela Receita Federal do Brasil, ou documento equivalente, na
forma da lei;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da empresa, ou outra equivalente, na forma
da lei;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da empresa, ou outra equivalente, na forma
da lei;

f) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigco - FGTS, mediante apresentagdo do
Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, nos termos do art. 195, § 32, da Constituicao Federal;

g) Prova da inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentacdo da Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, nos termos da legislagao vigente.

2 Documentacao exigida especificamente para fins de medicao, liquidacao e pagamento

Para cada solicitagdo de pagamento referente as medigbes aprovadas, a empresa contratada devera apresentar ao
Agente Financeiro, além da documentagao técnica, os seguintes documentos atualizados:

a) Nota fiscal ou fatura correspondente a medicdo aprovada, emitida em conformidade com a legislagédo fiscal
vigente;

b) Certidao Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, valida na data da liquidacgao;
c) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF, vélido na data do pagamento;

d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, valida na data da liquidac&o;



e) Comprovacao da regularidade previdenciaria, quando exigida pelo Agente Financeiro ou pelas normas do
Programa;

f) Demais documentos fiscais, trabalhistas ou previdenciarios que venham a ser exigidos pelo agente financeiro, pelo
contrato ou pelas Portarias do Ministério das Cidades que regem o Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade
FAR.

3 Disposicoes complementares

A auséncia, irregularidade ou vencimento de qualquer dos documentos elencados impedira a liquidacdo e o
pagamento da respectiva medigao, sem que disso decorra qualquer direito a indenizagao, reajuste ou compensagao
financeira.

O Municipio néo realizard andlise fiscal, trabalhista ou previdencidria, competindo exclusivamente ao Agente
Financeiro a verificagdo, validagao e autorizagdao dos pagamentos, conforme as normas do FAR e os procedimentos
internos.

III - Documentacao administrativa e contratual

* Declaragdo de inexisténcia de pendéncias contratuais;
* Comprovacgao de atendimento as exigéncias do contrato e das Portarias do Ministério das Cidades;
¢ Demais documentos exigidos no ambito do Programa.

Prever os critérios para atualizacao monetaria entre a data do adimplemento das obrigacées e a do
efetivo pagamento;

Nao se aplica.

A atualizacdo monetédria entre a data do adimplemento das obrigacdes e a do efetivo pagamento ndo constitui
atribuicdo do Municipio, uma vez que a medigdo, a liquidagdo e o pagamento das despesas sdo realizados
diretamente pelo Agente Financeiro do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, nos termos das
Portarias do Ministério das Cidades e do contrato a ser firmado no ambito do FAR.

Atencao:

1. Caso seja devidamente justificado nos autos e previsto no contrato a hipotese de pagamento antecipado
devera ser indicada as garantias a serem oferecidas pela contratada;

2. Nas contratacoes de servicos continuos com regime de dedicacao exclusiva de mao de obra, para
assegurar o cumprimento de obrigacdes trabalhistas pelo contratado, a Administracao, mediante
disposicao em edital ou em contrato, podera exigir:

As hipoteses previstas nos itens 1 e 2 nao se aplicam ao presente Termo de Referéncia.

Nao hé previsdao de pagamento antecipado, uma vez que a execugdo financeira do objeto ocorrera exclusivamente
por meio de medigdes de servigos efetivamente executados, validadas pelo Agente Financeiro do Programa Minha
Casa, Minha Vida - Modalidade FAR.

Do mesmo modo, o objeto ndo se caracteriza como contratagdo de servigos continuos com regime de dedicagédo
exclusiva de méo de obra, tratando-se de obra de engenharia a ser futuramente contratada pelo Agente Financeiro,
inexistindo vinculo trabalhista ou responsabilidade direta da Administragdo Municipal quanto as obrigagbes
trabalhistas da empresa executora.

Assim, nao se aplicam as exigéncias relativas a garantias para pagamento antecipado ou aos mecanismos de
asseguramento de obrigacgdes trabalhistas previstos para contratos de servigos continuos.

13. OBRIGACOES DAS PARTES

13.1 Obrigacoes da Contratada

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas no contrato a ser firmado junto ao Agente Financeiro e na legislagédo
aplicavel, constituem obrigagées da empresa contratada:

I - Executar integralmente o objeto contratado, em estrita conformidade com:

* 0s projetos aprovados;

* o cronograma fisico-financeiro;

e as normas técnicas vigentes;

¢ as Portarias do Ministério das Cidades que regem o Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR;
e as orientacgoes e determinagdes do Agente Financeiro.

II - Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as
condicdes exigidas para a habilitagao e qualificacdo, nos termos da Lei n? 14.133/2021 e das normas do Programa.

III - Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, total ou parcialmente, o objeto do
contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes:

* da execucao dos servigos;
¢ do emprego de materiais inadequados;
* do descumprimento de especificagdes técnicas.

IV - Responder integralmente pelos danos causados diretamente ao Agente Financeiro, ao Municipio ou a terceiros,
decorrentes da execugdo do contrato, independentemente da existéncia de culpa, quando caracterizada sua
responsabilidade.

V - Assumir total responsabilidade pelos encargos trabalhistas, previdenciérios, fiscais, comerciais e demais
obrigagdes legais, nao se estabelecendo qualquer vinculo empregaticio entre seus empregados e o Municipio ou o
Agente Financeiro.

VI - Atender integralmente as exigéncias de fiscalizagdo, prestando informacgdes, disponibilizando documentos,
registros, relatérios técnicos, didrios de obra e demais elementos solicitados pelo Agente Financeiro.



VII - Cumprir as normas ambientais, urbanisticas, de seguranga do trabalho e de sustentabilidade, adotando todas as
medidas necessarias a execugao regular da obra.

VIII - Manter responsavel técnico habilitado, com ART ou RRT regularmente registrada, durante toda a execugéao do
contrato.

13.2 Obrigacoes da Contratante

Para fins deste Termo de Referéncia, considera-se Contratante o Agente Financeiro, responsével pela contratagao da
obra no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

Constituem obrigacées do Agente Financeiro:

I - Celebrar o contrato com a empresa selecionada, observadas as normas do Programa, a legislacdo aplicavel e a
disponibilidade orgamentéria do FAR.

II - Analisar, fiscalizar e acompanhar a execugao da obra, promovendo:

» vistorias técnicas;
o validacdo de medigdes;
* controle da conformidade técnica e financeira.

III - Efetuar as medigdes, a liquidagao e os pagamentos, conforme cronograma fisico-financeiro aprovado, desde que
atendidas todas as exigéncias técnicas, documentais e legais.

IV - Emitir orientagdes técnicas e administrativas, quando necessarias ao regular andamento da obra.

V - Promover o recebimento provisério e definitivo da obra, conforme normas do Programa e disposicoes
contratuais.

13.3 Obrigagdes do Municipio (Ente Publico Local)
Sem prejuizo das atribui¢cées previstas nas Portarias do Ministério das Cidades, cabera ao Municipio:
I - Disponibilizar o terreno regularizado, nos termos exigidos pelo Programa e pelo Agente Financeiro.

II - Prestar apoio institucional e administrativo, quando solicitado, sem assumir obrigagdes técnicas, financeiras ou
contratuais relativas a execugéo da obra.

IIT - Cumprir os compromissos institucionais assumidos no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, quando
existentes.

IV - Néo intervir na execugao contratual, nao realizando mediges, pagamentos ou fiscalizagdo técnica da obra.

13.3 Nas contratacoes de servicos com dedicacao exclusiva de mao de obra devera constar dentre as
obrigacoes da contratada, o disposto no art. 50 da Lei n® 14.133/2021

Nao se aplica ao presente objeto o disposto no art. 50 da Lei n? 14.133/2021, uma vez que nao se trata de

contratagdo de servigos com dedicagao exclusiva de mao de obra, mas sim de obra de engenharia, no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida — Modalidade FAR.

14. INFRACOES ADMINISTRATIVAS E APLICACAO DA SANCOES

14.1 Das infracées administrativas
Constituem infragdes administrativas, sem prejuizo de outras previstas na legislagdo aplicavel, no contrato e nas
normas do Programa Minha Casa, Minha Vida — Modalidade FAR, as condutas tipificadas nos arts. 155 e seguintes
da Lei n? 14.133/2021, especialmente:

I - Inexecucéo total ou parcial do objeto contratual;

II - Atraso injustificado na execugédo da obra, no cumprimento de etapas ou no atendimento ao cronograma fisico-
financeiro aprovado;

III - Execucdo do objeto em desacordo com os projetos, especificagdes técnicas, normas aplicaveis ou orientagdes do
Agente Financeiro;

IV - Descumprimento de clausulas contratuais, prazos, condi¢ées ou obrigagdes assumidas;

V - Apresentagédo de documentacgéo falsa ou com informagoes inveridicas;

VI - Comportamento inidoneo, fraude, dolo ou ma-fé na execugao contratual;

VII - Descumprimento das normas ambientais, de seguranga do trabalho ou de sustentabilidade aplicaveis a obra;
VIII - Recusa injustificada em corrigir falhas, vicios ou irregularidades identificadas pela fiscalizagao;

IX - Causar prejuizo ao erario ou comprometer a execugdo regular do empreendimento.

14.2 Das sancoes administrativas

As infragOes administrativas sujeitardo a empresa contratada as sangdes previstas nos arts. 156 a 163 da Lei n°
14.133/2021, observada a gravidade da infragdo, a extensdo do dano causado, a reincidéncia e os principios da
proporcionalidade, razoabilidade e impessoalidade, podendo ser aplicadas, isolada ou cumulativamente, as seguintes
penalidades:

I - Adverténcia

Aplicavel nos casos de infragées de menor gravidade, quando ndo houver prejuizo relevante a execugao do objeto ou
ao interesse publico.

II - Multa

A multa sera aplicada conforme critérios objetivos, observados os limites legais, nos seguintes percentuais:



a) Multa de até 0,5% (meio por cento) do valor total do contrato, por dia de atraso injustificado, limitada a 10% (dez
por cento) do valor contratual;

b) Multa de 5% (cinco por cento) do valor total do contrato, nos casos de inexecucgao parcial do objeto;

c) Multa de até 10% (dez por cento) do valor total do contrato, nos casos de inexecugao total, descumprimento grave
de obrigacgoOes contratuais ou condutas que comprometam a finalidade do empreendimento.

As multas poderdo ser descontadas dos valores devidos a contratada ou cobradas judicialmente, sem prejuizo das
demais sangoes cabiveis.

III - Impedimento de licitar e contratar

Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Publica municipal, pelo prazo de até 3 (trés) anos, nos
termos do art. 156, inciso III, da Lei n® 14.133/2021.

IV - Declaracao de inidoneidade

Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdao ou até que seja promovida a reabilitagdo, nos termos do art. 156, inciso IV, da Lei n®
14.133/2021.

14.3 Do processo de apuracao das infracoes

As infragOes contratuais eventualmente incorridas pela empresa contratada serdo apuradas mediante regular
processo administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, em conformidade com:

e osarts. 155 a 163 da Lei n® 14.133/2021; e
e 0s procedimentos previstos nos arts. 96 a 130 do Decreto Municipal n® 18.892/2023.

A aplicagdo das sangOes observara decisdo motivada da autoridade competente, sendo facultada a produgdo de
provas e a apresentacdo de defesa pela contratada, nos prazos e condigdes estabelecidos na legislacdo vigente.

14.4 Disposicoes finais

A aplicacdo de sangdes ndo afasta a obrigagao de reparar integralmente os danos causados, nem impede a adogdo de
outras medidas administrativas, civis ou penais cabiveis.

15. INSTRUMENTO DA CONTRATACAO

A contratacdo da obra serd formalizada por meio de contrato a ser celebrado diretamente entre a empresa
selecionada e o Agente Financeiro do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade FAR, nos termos das
Portarias do Ministério das Cidades e das normas operacionais do Fundo de Arrendamento Residencial.

O Municipio nao figurard como parte contratante, ndo sendo responsavel por medigdes, pagamentos, reajustes,
recebimentos provisério ou definitivo, os quais serao realizados exclusivamente pelo Agente Financeiro, conforme
contrato proéprio.

O prazo de execugao da obra, a vigéncia contratual, as condigées de reajuste, eventual reequilibrio econémico-
financeiro e as hip6teses de extingdo contratual serdo disciplinados no contrato FAR, observadas a Lei n?
14.133/2021 e as normas especificas do Programa.

16. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A presente contratagdo nao implicara 6nus financeiro direto ao orcamento do Municipio, uma vez que a execucdo da
obra e os respectivos pagamentos serao realizados com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, por intermédio do Agente Financeiro, nos termos das Portarias do
Ministério das Cidades que regem o Programa.

O Chamamento Publico tem por finalidade exclusivamente a selegéo e habilitagdo de empresa do setor da construgédo
civil, ndo gerando obrigacédo de empenho, liquidagdo ou pagamento por parte do Municipio.

Eventuais despesas municipais restringem-se as atividades administrativas de planejamento, articulagédo
institucional e disponibilizagdo do terreno, quando aplicdvel, nao sendo objeto de empenho especifico vinculado a
execucgao da obra.

Porto Velho. 02 de Marco de 2026.

LAURA BETANIA DOS SANTOS CAVALCANTE
Diretora do Departamento de Habitagcdao - DHA

AUTORIZO a instauracao do procedimento administrativo de Chamamento Publico, destinado a selegéo e
habilitagdo de empresa do setor da construgéo civil, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Modalidade
FAR, sem geracao de despesa direta ao orcamento municipal, nos termos da legislacao aplicavel.

RAIMUNDO DE ALENCAR MAGALHAES

Secretario Municipal de Desenvolvimento da Cidade(SEMDEC)

Documento assinado eletronicamente por Laura Betania Dos Santos Cavalcante, Diretor(a), em 02/03/2026, as 11:07, conforme art. 17, §
12, do Decreto n2 21.393, de 07 de outubro de 2025.
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