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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DIVISAO DE GESTAO, ACOMPANHAMENTO DE AQUISICOES E SERVICOS

TERMO DE REFERENCIA N° 07/2025/DIGEAS/DA/SEMUSA

Unidade Orcamentaria: Secretaria Municipal de Saude - SEMUSA

Nome do requisitante:
Aline Almeida da Costa - Gerente da linha de Cuidados /DAB/SEMUSA

Raphaela Castiel de Carvalho - DIRETORA DAB/SEMUSA

Setor/Departamento: Data do Pedido:
Departamento de Atencéo Bésica — DAB/SEMUSA 02/08/2024
1. DESCRICAO DO OBJETO
1.1. Locacdo de Imovel comercial em 4area urbana para uso institucional, a fim de atender e acomodar

temporariamente as instalagdes da Unidade de Saiide da Familia Pedacinho de Chiao, da Secretaria Municipal de Saude

de Porto Velho, RO, de acordo com os critérios técnicos estabelecidos, e demais condi¢des minimas exigidas neste

instrumento.
ITEM DESCRICAO CATSER | UNIDADE | QUANTIDADE I:::s’;l Valor anual
Loca¢do de Imdvel comercial
em area urbana para uso
institucional, a fim de atender
e acomodar temporariamente R$ RS
! as instalagdes da Unidade de 4316 SERVICO ! 10.505,00 126.060,00
Saude da Familia Pedacinho de
Chao, da Secretaria Municipal
de Satude de Porto Velho, RO.
1.2. Natureza do Objeto: servigos e fornecimentos continuos: servicos contratados e compras realizadas pela

Administragdo Publica para a manutencdo da atividade administrativa, decorrentes de necessidades permanentes ou
prolongadas, conforme disposi¢ao do art. 6°, inciso XV, da Lei n°® 14.133/2021.

1.3. Forma da Contratacdo Pretendida

1.3.1. Contratagdo de servigos por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, nos termos da Lei Federal n.
14.133 de 1 de abril de 2021 em seu Art. 74, inciso V, e demais normas regulamentares estabelecidas neste Termo de

Referéncia e seus anexos.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratagio encontra-se fundamentada no ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N°
077/2024/DIGEAS/DA/SEMUSA, e-DOC: AA1FEC28-¢, anexo I deste Termo de Referéncia.

2.2. A presente Descrigdo da Necessidade da Contratagdo, extraida dos autos do Processo 00600-00038296/2024-49-¢,
e visa motivar a contratagdo pretendida nos autos, em atendimento ao que preceitua a legislagao aplicavel.

2.3. Importante consignar que a justificativa da necessidade e quantidade estimada no processo, foram elaboradas pelo
Departamento de Atencio Basica (DAB/SEMUSA) desta Secretaria, por meio do Documento de Formalizacdo de
Demanda, enviado através do e-DOC C4BC45ES8, que detém conhecimento e informagdes pertinentes para a correta
instrugdo processual na fase de planejamento. Ademais, a demanda e atendimentos sdo atribuigdes inerentes ao

Departamento Demandante, uma vez que, somente este, possui conhecimento técnico e pratico acerca da necessidade do
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Aluguel do imdvel para abrigar a USF Pedacinho de Chao e dos servicos sob sua responsabilidade que necessitam da
utilizacdo do objeto que se pretende contratar.

2.4. Também verifica-se a existéncia do processo n° 00600-00049727/2023, cujo objeto é a Contratacio de Empresa
Especializada em Servicos de Reforma e Ampliacio para USF Pedacinho de Chéo.

2.5. Justificativa Da Necessidade de Contratacio Apresentado pelo Departamento de Atencio Basica

(DAB/SEMUSA) (eDOC C4BC45ES):

“A Atengdo Basica foi gradualmente se constituindo como porta de entrada
preferencial do Sistema Unico de Saiide (SUS), sendo o ponto de partida para a estruturacdo
dos sistemas locais de saude. A necessidade de locacdo de imovel, para atender a Unidade
de Saude Pedacinho de chdo, se faz necessario, pois a unidade ira passar por reforma
predial, para melhoria da estrutura e por consequinte melhorar o atendimento ao publico,
e para isso se faz necessario a locagdo de imovel que supra a necessidade da unidade. As
equipes de Atengdo Basica aplicam agdes de promogdo da saude, prevengdo, recuperacgdo,
reabilita¢do de doengas e agravos mais frequentes, e na manutengdo da saude daquela
determinada comunidade. A responsabilidade pelo acompanhamento das familias coloca
para as equipes saude da familia a necessidade de ultrapassar os limites classicamente
definidos para a aten¢do basica no Brasil, especialmente no contexto do SUS. A estrutura
da Unidade Basica de Saude deve estar de acordo com as atividades desenvolvidas pela
equipe de saude da familia, possibilitando acolher a demanda espontinea e responder as
necessidades de saude da popula¢do da area de abrangéncia. Ressalta ainda que “a
estrutura fisica da UBS Pedacinho de Chdo ndo seja um fator que dificulte a mudanc¢a das
praticas em saude das equipes saide da familia”. A estrutura fisica da UBS deve ser de
acordo a realidade local, e deve seguir alguns padroes como, por exemplo, seguir os
manuais e modelos propostos pelo Ministério da Saude. Modelos estes recomendam a
estrutura fisica necessaria para execugdo das atividades e o pleno funcionamento delas,
levando sempre em consideracdo a quantidade da popula¢do abrangida, o numero médio
dos usudrios atendidos diariamente e dos profissionais que tendo esta estrutura poderdo
realiza de forma adequadas suas atividades. E importante que a arquitetura das unidades
de saude se integre ao entorno, de acordo com os valores da comunidade local, que o acesso
seja facilitado e que a identificacdo das unidades seja clara. A estrutura deve enforcar as
instalagées elétricas se hidraulicas, ventilagdo, luminosidade, fluxo de usuarios e facilidade
na limpeza e desinfec¢do. Considerando que a Unidade de Saude Pedacinho de Chdo esta
localizada em area nobre da Capital, que nos ultimos anos teve grande desenvolvimento
populacional e de urbanizagdo, ofertando servigos de saiide a grande parte da populagdo
local e adjacente, sendo de facil acesso e localiza¢do. Considerando que a unidade foi
inaugurada ha mais de 15 anos e nesse intervalo de tempo apenas foram realizados
pequenas manutengoes e reparos (pintura higiénica e troca de telhado), deve-se a isso que
no momento a unidade estd com a estrutura fisica comprometida e obsoleta, necessitando
de reforma para melhorar a ambiéncia, ampliar, otimizar e modernizar os espacos fisicos,
para melhor ofertar os servi¢os de saude e atender a demanda da populagado e servidores.
Sendo assim, as Unidades Baésicas de Satde desempenham papel central na garantia de
acesso a populagdo a uma atengdo a saude de qualidade. Dotar estas unidades da
infraestrutura necessaria a este atendimento ¢ um desafio que a Secretaria Municipal de
Saude esta enfrentando visto que os investimentos do Ministério da Satde vém de forma
reduzida. Essa missdo faz parte da estratégia da Secretaria Municipal de Saude para a
estruturacdo e o fortalecimento da Atengdo Bésica no municipio. Segue em anexo a planilha
onde consta o nimero de salas em uso de atendimento da Unidade de Saude Pedacinho de
Chao.
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A locagdo do imovel visa assegurar a continuidade dos servigos de satide, evitando
interrupgoes que poderiam causar prejuizos significativos a saude publica. O imovel a ser
locado deve oferecer condi¢oes adequadas de seguranga e conforto, incluindo infraestrutura
apropriada para consultas, atendimentos emergenciais, armazenamento de medicamentos e
equipamentos médicos, além de acessibilidade para todos os usuarios.

Além disso, é crucial que os profissionais de saude disponham de um ambiente
adequado para o exercicio de suas funcées, com espacos para descanso, alimentagdo e
condi¢bes ergonomicas de trabalho, contribuindo para a qualidade do atendimento
prestado. A locacdo do imovel minimizard os impactos negativos causados pela reforma,
garantindo que a populagdo continue a receber o atendimento necessdario sem interrupgoes.

A flexibilidade proporcionada pela loca¢do permite a adaptagdo do imovel as
necessidades especificas da USE, assegurando que os padrées de qualidade no atendimento
a saude sejam mantidos. Assim, a abertura de um processo de locagdo de imovel se justifica
como medida necessaria para garantir a continuidade dos servigos de saude a populagdo,
oferecendo um ambiente seguro e confortavel para profissionais e pacientes durante o
periodo de reforma da unidade atual”

Grau de Prioridade: (X)alto
Justificativa da Prioridade:

A locagao do imovel é necessidade urgente, pois necessitamos de um espago para
abrigar temporariamente a Unidade de Saude da Familia(USF) durante o periodo de
reforma, para dar continuidade dos servigos essenciais de saude. A Unidade de saude
desempenha um papel critico na prestagdo de cuidados primarios a populagdo, incluindo
consultas médicas, atendimentos de enfermagem, vacina¢do e programas de saude
preventiva. Qualquer interrup¢do desses servigos pode resultar em graves consequéncias
para a saude publica, como o aumento de doencas ndo controladas e o agravamento de
condigoes cronicas. A loca¢do de um espago adequado garante que ndo haja interrup¢do
nos servigos de saude oferecidos a comunidade, preservando a integridade do atendimento
e a confianga da populagdo no sistema de saude.

Além disso, é fundamental garantir a seguranga e o conforto tanto para os
profissionais de saude quanto para os pacientes durante o periodo de reforma. Espagos
inadequados podem comprometer a qualidade do atendimento e colocar em risco a saude e
o bem-estar dos trabalhadores. A locagdo de um imovel apropriado proporciona um
ambiente seguro e confortavel, essencial para um atendimento de qualidade. A continuidade
do funcionamento da USF, mesmo em um local temporario, é vital para a manutengdo da
saude publica e para o bem-estar da comunidade atendida. A loca¢do de um espago
adequado evita o deslocamento excessivo dos pacientes e garante que a populacdo continue
a ter acesso facil e rapido aos servicos de saude. A transparéncia e a eficiéncia no processo
de locagdo refor¢am a confianca da populagdo nas agoes do poder publico, demonstrando
compromisso com a saude e o bem-estar da comunidade.”

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
3.1. Locacao de im6vel comercial em area urbana para uso institucional, a fim de atender € acomodar as instalagoes

da Unidade de Saiide da Familia Pedacinho de Chio, por meio de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, nos
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termos da Lei Federal n. 14.133 de 1 de abril de 2021 em seu Art. 74, inciso V, sendo perfeitamente possivel que, a

contratagdo possa atender esta SEMUSA.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Requisitos De Negocio:
4.1.1. Locacdo de Imovel para sediar a Unidade de Salde da Familia Pedacinho de Chéo no periodo de reforma e

ampliacdo no prédio da unidade.

4.1.2. Requisitos Técnicos:

4.1.2.1. Para locagdo do imdvel seguiu-se o estabelecido no Memorial Descritivo: requisitos minimos e Condicionantes
Técnicas estabelecidos pelo Departamento Demandante — DAB/SEMUSA, conforme consta nos autos e em Estudo
Técnico Preliminar.

4.2. Da Sublocacgio:

4.2.1. E proibido a0 LOCATARIO sublocar o imével objeto deste instrumento de locagdo, bem como, cedé-lo ou

transferi-lo sem prévia autorizagdo do LOCADOR.

4.3. Requisitos de Sustentabilidade:

4.3.1. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imoével a ser locado a locataria devera obedecer aos termos dos
artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera providenciar a destinagao
ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil originarios da contratagdo.

4.3.2. Em nenhuma hipotese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagdo em aterros de residuos
solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em areas
ndo licenciadas.

4.3.3. Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos de
emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislagdo correlata, de acordo com o
poluente e o tipo de fonte; e

4.3.4. Na execugdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera ultrapassar os niveis considerados
aceitaveis pela Norma NBR 10151 - Avaliagio do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para
conforto acustico, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugdo CONAMA n° 01, de
08/03/90, e legislagao correlata.

4.3.5. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e
prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos bem como a geracdo excessiva de residuos, a fim de atender
as diretrizes de responsabilidade ambiental.

4.3.6. As boas praticas de otimizacdo de recursos, reducdo de desperdicios e menor poluicdo se pautam em alguns

pressupostos e exigéncias, que deverdo ser observados pela CONTRATADA.
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5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Do Pré Contrato E Do Recebimento Do Imével

5.1.1. Apds eleito o imdvel que melhor atenda ao interesse publico envolvido, caso sejam necessario, sera firmado
instrumento de Pré-Contrato, contendo todas as condigdes, prazos e obrigacdes das partes a serem cumpridas antes de ser
formalizada o Contrato de Locagao.

5.1.2. Todos os detalhes referentes as melhorias necessarias no imovel estardo consignados naquele instrumento.
5.1.3. Assinado o Pré-Contrato, inicia-se a contagem do prazo para apresentacéo dos projetos de melhorias e reformas
a Comissao, para avaliag@o e aprovagao necessarias.

5.1.4. Aprovados os projetos, inicia-se a contagem do prazo para realizacdo das reformas, conforme item 5.6 deste
Edital.

5.1.5. As obras poderdo ser acompanhadas in loco pelos membros da Comissdo ou outros servidores imbuidos desta
atividade devido ao seu conhecimento técnico especifico.

5.1.6. O objeto da presente contratacdo so sera recebido definitivamente apds as devidas adaptagdes e reformas que a
SEMUSA demandar, em até 30 (trinta) dias corridos mediante emissdo de Termo de Recebimento Definitivo, apds a
verificag@o da conformidade/adequagdo e consequente aceitagdo pela Comissdo.

5.1.7. Aperfeita execugdo dos projetos no prazo estabelecido sera condicionante para a assinatura do CONTRATO DE
LOCACAO.

5.1.8. Caso ndo sejam realizadas as melhorias necessarias, ou sua realizacdo ndo seja devidamente aprovada pela

SEMUSA, o termo de pré-contrato sera considerado automaticamente rescindido e perdera todos os seus efeitos juridicos.

6. MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

6.1. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante
da contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera informacdes acerca das
obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar
de execucdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.
6.1.1. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos

substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.2.
6.2.1.

Fiscalizacao

A execucao deste contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por representante da CONTRATANTE, nos

termos do artigo 117 da Lei 14.133/21.

6.2.2.

A Comissao de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato efetuardo a fiscalizagdo do fornecimento, a qualquer

instante, solicitando a contratada, sempre que julgar conveniente, informagdes sobre o seu andamento. A contratada
devera, entdo, prestar os esclarecimentos necessarios ¢ comunicar & Comissao Fiscalizadora e/ou Fiscal do Contrato
quaisquer fatos ou anormalidades que porventura possam prejudicar o bom andamento ou o resultado final do

fornecimento;
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6.2.3. A Comissao de Fiscalizacdo e/ou Fiscal do Contrato reservam-se o direito de exercer completa fiscaliza¢do do
fornecimento a ser realizado, obrigando-se a contratada a permitir a entrada, a qualquer hora, de servidores designados
por esta Secretaria Municipal de Satude, nos locais de armazenamento, preparo e distribui¢ao de suas instalagdes;

6.2.4. No desempenho de suas atividades, ¢ assegurado a Comissdo de Fiscalizag¢do e/ou Fiscal do Contrato o direito
de verificar e exigir a perfeita execucdo do contrato em todos os termos e condigdes, inclusive todas as etapas da
preparagdo das refei¢cdes pela contratada;

6.2.5. A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal terd, a qualquer tempo, acesso a todas as dependéncias dos servigos da
Contratada;

6.2.6. A acdo ou omissdo total ou parcial do 6rgdo fiscalizador ndo eximira a contratada de total responsabilidade de
fornecer o objeto do contrato, com toda cautela e boa técnica.

6.2.7. A obrigacdo do Municipio de fiscalizar, ndo exime a futura contratada de suas responsabilidades diante dele e de
terceiros;

6.2.8. O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos prejuizos

resultantes da incorreta execugdo do contrato.

6.3. Gestor do Contrato

6.3.1. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execucdo no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de
servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo. (Decreto

n° 11.246, de 2022, art. 21, IV)

7. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1 O inicio da locac¢do sera coincidente com o da assinatura do termo de contrato definitivo, a partir de quando a

Contratante realizard, em parcelas e no prazo os pagamentos;

7.2 O pagamento sera efetuado através de ordem bancaria e depdsito em conta corrente indicada pelo Contratado, a vista
da fatura/nota fiscal/documento similar, devidamente certificada, sendo efetuada a retengdo na fonte dos tributos e
contribui¢des elencadas nas disposi¢des determinadas pelos o6rgdos fiscais e fazendarios, em conformidade com as

legislagdes e instru¢des normativas vigentes, observada ainda a ordem cronologica de sua exigibilidade.

7.3 Deve acompanhar a fatura toda a documentag@o necessaria a comprovagao de que o contratado mantém-se regular em

todas as condigdes previstas para habilitagdo fiscal na contratagao.

7.4. Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as seguintes referéncias:
a) Objeto do contrato;
b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;
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d) Més de referéncia;
e) Valor do aluguel;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

7.5. O vencimento do aluguel, objeto do futuro contrato de locagdo, ocorrera todo dia 30 de cada més.

7.6. O pagamento dos aluguéis sera efetivado até 10 (dez) dias uteis, contados da data do vencimento do aluguel. Nesta
ocasido o Locador devera apresentar o respectivo recibo, devidamente certificado pelo setor competente, sendo que,
transcorrido o prazo ora estabelecido, fica 0 LOCATARIO obrigado a promover a atualizagdo financeira dos valores a
serem pagos, desde a data do adimplemento da obrigacdo até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice de corre¢do
definido pelo governo federal a época dos fatos, se pleiteado pelo Locador.

7.7. O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més e o valor do aluguel. Apds

a entrega do documento de cobranga, o pagamento devera ser efetuado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Da justificativa da escolha do fornecedor:

8.1.1. No que diz respeito a RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR em atendimento ao que preconiza o Art.
74, inciso V, da Lei 14.133/2021, informamos que se trata Locac¢io de imével, destinado ao funcionamento da Unidade
de Satide da Familia Pedacinho de Chio, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao, utilizando-se o critério de
singularidade do imovel a ser locado pela Administragdo, evidenciando vantagem para ela.

8.1.2.  Assim justifica-se a escolha do fornecedor tendo em vista que os bens e servi¢os almejados nio podem ser

prestados e fornecidos por mais ninguém a nio ser pela referida empresa contratada.

8.2. Da justificativa do preco:

8.2.1. Com relacdo a JUSTIFICATIVA DO PRECO, em atendimento ao que preconiza Art. 74, inciso V, da Lei
14.133/2021, informamos que a contratada na pessoa da Sra. Bethania Maria Soares da Silva - CPF n° 166.781.764-72
apresentou proposta de precos, sendo submetida a analise da Comissdo Interna de Avaliagdo e Analise de Documentagdes,
Propostas e Vistorias de Iméveis (Portaria n® 236/DA/GAB/SEMUSA, 03 de setembro de 2024).

8.2.2. Conforme Relatério da Comissao Interna de Avaliagdo e Analise de Documentagdes, Propostas e Vistorias de
Imoveis e Laudo de Vistoria Técnica (eDOC 25C76C04) fica demostrado que os valores cobrados da SEMUSA sédo

compativeis com o mercado.

9. OBRIGACOES DAS PARTES

9.1. Sio obrigacdes do LOCATARIO:

9.1.1. O pagamento relativo as tarifas de luz e agua;

9.1.2. Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as vistorias que
se julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando preservar os direitos da Administragao,

no que se refere ao acesso as dependéncias do setor publico;

Documento assinado digitalmente.Acesse https://epmpv.portovelho.ro.gov.br/?a=autenticidade e informe o e-DOC A6F43FC4


https://epmpv.portovelho.ro.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=A6F43FC4
https://epmpv.portovelho.ro.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaProcessoTCDF&filter[nrproc]=38296&filter[anoproc]=2024

e-DOC A6F43FC4
Proc 00600-00038296/2024-49-e

*?'
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DIVISAO DE GESTAO, ACOMPANHAMENTO DE AQUISICOES E SERVICOS

TERMO DE REFERENCIA N° 07/2025/DIGEAS/DA/SEMUSA

9.1.3. Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO, por seu representante, devera promover as vistorias
necessarias, registrando através de registro fotografico as condigdes do imovel, bem como, realizar registro fotografico
antes de rescindir o contrato;

9.1.4. Restituir o imoével, finda a locag@o, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso
normal;

9.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a
este incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

9.1.6. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instala¢des, provocadas por si;
9.1.7. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

9.2. Compete ao LOCADOR:

9.2.1. Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel, sempre que
necessario;

9.2.2. Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia ¢ a hora da realizacio desse ato;

9.2.3. Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o imdvel locado;
9.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

9.2.5. Receber as chaves apds o término do contrato ou rescisdo contratual;

9.2.6. Realizar manutencao nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias, estrutural, quando necessario;

9.2.7. Realizar renovacao das licengas que forem necessarias para o devido funcionamento e habitabilidade do imével;
9.2.8. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso e, inclusive, adaptado para as necessidades a que se destina,
conforme Anexo I deste Edital, livre de quaisquer 6nus que possam impedir a execugdo do contrato, bem como recebé-lo
ao final da locacdo, apds vistoria realizada por um representante de cada parte;

9.2.9. Manter todas as condigdes de aceitabilidade das propostas bem como habilitagéo.

9.2.10. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da
documentacio correspondente;

9.2.11. Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengao
do edificio, especialmente:

L. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

II. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminag@o, bem como das esquadrias externas;

III. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da

locacgéo;

10. DA INSTRUMENTALIZACAO DA CONTRATACAO

10.1. Da Contratacio

10.1.1. A Contratagdo decorrente da presente dispensa, ficara subordinada as
normas da Lei federal n° 14.133/2021 e sera  instrumentalizada  por  intermédio  da

assinatura do Contrato.
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10.1.2. A contratagdo resultante do objeto deste instrumento, reger-se-a ainda
pelas normas fixadas pelo Codigo de Defesa do Consumidor, Lei n® 8.078, de 11.09.90.

10.1.3. Oficialmente convocada pela Administracdo com vistas a celebracdo do Termo Contratual, é dado a
contratada o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contado da data da ciéncia ao chamamento, pela Secretaria Municipal de
Saude, para no local indicado, firmar o instrumento de Contrato.

10.2. Da Vigéncia

10.2.1. A vigéncia do contrato objeto desta contratacio sera de 12 (doze) meses, ou até que se conclua a reforma

da Unidade de Saide da Familia Pedacinho de Chéo, contados a partir da assinatura do contrato, podendo ser

renovado por iguais e sucessivos periodos, mediante Termo Aditivo, conforme preconiza a legislagdo vigente, observando
o limite de vigéncia maxima decenal, na forma prevista no artigo 107, da Lei 14.133/2021 e suas alterag¢des, desde que

haja expressa manifestagdo da Administragao.
10.3. Do Reajuste

10.3.1. Os valores dos alugueis serfio reajustados anualmente, conforme indice do IPCA indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, fornecido pelo IBGE, O inicio da contagem do periodo de aluguel sera a data de assinatura do
contrato definitivo, devidamente adaptada para as necessidades da SEMUSA.

10.3.2. A data de assinatura do contrato definitivo, sera considerada a data de “aniversario” da locagdo do imovel, em
todo aniversario a CONTRATADA devera requerer correcao do aluguel, a qual serd calculada pela area técnica da
SEMUSA.

10.3.3. A forma de céalculo da parcela de reajuste do aluguel seguira o padrio de reajustes de aluguéis do mercado, sendo
aplicado o indice IPCA acumulado nos 12 meses de vigéncia do contrato vezes o valor do aluguel. A parcela de reajuste

sera acrescida no valor do aluguel corrente.

10.4. Da rescisio Contratual

10.4.1. Poderdo ser motivos de rescisdo contratual, as hipoteses descritas no Art. 137 e 155 da lei 14.133/2021, podendo
a mesma ser unilateral amigavel ou judicial, nos termos e condigdes do Art.138 da referida lei.

10.4.2. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nos casos de rescisdao dos Art. 137, 138, 139 ¢ 155
dalei 14.133/21.

10.5. Sancdes Por Inadimpléncia
10.5.1. Em caso de inadimpléncia na execucao do contrato, a CONTRATADA ficara sujeita as sangdes previstas na Lei

14.133/21.

11.  DADOTACAO ORCAMENTARIA E VALOR CONTRATACAO

11.1.  Ha disponibilidade or¢amentaria alinhada ao Planejamento Or¢camentario Anual.
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11.2.  As despesas com o objeto desta contratagdo serdo custeadas com recursos oriundos da seguinte Dotacdo

Orcamentaria, Programa de Trabalho e Elemento de Despesas, também explicitados e constantes da respectiva Nota de

Empenho:

Projeto Atividade Elementos de despesa Fonte de Recursos

08.31.10.301.317.2.664 — Manutengao | 3.3.90.36 — Servico de terceiro — | 1.600 — Recurso do Tesouro —

dos Servicos das Unidades Basicas de | pessoa fisica Transferéncia de Recursos do

Saude Sistema Unico de Satide — SUS.

11.3.  Conforme Proposta Comercial apresentada pela CONTRATADA e Justificativa do Prego, item 8.2 deste termo,

o Valor da Contratacdo para 12 (doze) meses ¢ de R$ 126.060,00 (cento e vinte e seis mil e sessenta reais).

12. INFRACOES ADMINISTRATIVAS E APLICACAO DA SANCOES

12.1. A contratada que, sem justa causa, ndo cumprir as obrigacdes assumidas ou infringir os preceitos legais,
ressalvados os casos fortuitos ou de forga maior, devidamente justificados e comprovados, aplicar-se-ao, conforme
a natureza e gravidade da falta cometida, sem prejuizo de outras sanc¢Ges pertinentes a espécie (prescrita pelas Lei

n° 14.133/2021, e previstas no Edital e/ou contrato), as seguintes penalidades:
| — Adverténcia;
I1 — Multa, nos seguintes percentuais:

a) No atraso injustificado da entrega do produto contratado, ou por ocorréncia de descumprimento contratual, 0,5% (cinco

centésimos por cento) por dia sobre o valor da parcela inadimplida, limitado a 30% (trinta por cento);

b) Nas hipdteses em que o atraso injustificado no adimplemento das obrigacdes seja medido em horas, aplicar-se-& mora

de 0,5% (cinco centésimos por cento) por hora sobre o valor total do empenho, limitado a 30% (trinta por cento);

c) No caso de atraso injustificado para substituicdo do produto, 0,5% (cinco centésimos por cento) ao dia sobre o valor

do produto, incidéncia limitada a 10 (dez) dias;

d) Na hip6tese de atraso injustificado para substituicdo do produto, superior a 10 (dez) dias, 8% (oito por cento) sobre o

valor do produto;

[TPRL)

e) Em caso de reincidéncia no atraso de que tratam as alineas “a”, “b” e “c” quando da ocorréncia do 3° (terceiro) atraso,
poderéd ser aplicada sancdo mais grave prevista no inciso Il deste item, concomitantes e sem prejuizo de outras

cominagdes;

[T 1)

f) Caso a multa a ser aplicada ultrapasse os limites fixados nas alineas “a” e “b”, podera ser aplicada san¢do mais grave
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prevista no Inciso Il deste item, concomitantes e sem prejuizo de outras cominagdes;
111 — Inadimplemento absoluto das obrigacgdes sujeitas a contratado a aplicacdo das seguintes multas:
a) Pelo descumprimento total, sera aplicada multa de 10% sobre o valor contratado;

b) Pelo descumprimento parcial, sera aplicada multa de 5% sobre o valor do contrato, levando em consideracdo para

fixacdo do valor final, a relevancia da parcela inadimplida;

c) Na hipotese de a empresa recusar-se a formalizar o contrato no prazo informado, durante a vigéncia da proposta,
caracteriza-se a inexecucéo total da obrigagdo assumida.

IV — Impedimento de licitar e contratar; Art. 156, inciso I11 da Lei n° 14.133/2021.

V — Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Unido, Estados, Distrito Federal ou Municipios,
com fulcro no Art. 156, da Lei Federal n°® 14.133/2021, quando a CONTRATADA deixar de cumprir as obrigacdes

assumidas, praticando falta grave, dolosa ou revestida de ma-fé.
12.2. A aplicac@o de quaisquer das penalidades ora previstas ndo impede a rescisdo contratual.

12.3. A aplicacdo das penalidades serd precedida da concessdo de oportunidade para exercicio da ampla defesa e do

contraditério, por parte do contratado, na forma da lei.

12.4. Reabilitagdo perante a autoridade que aplicou a penalidade serd concedida sempre que o contratado ressarcir a

Administragdo pelos prejuizos resultantes e ap6s decorrido o prazo da san¢do aplicada.

12.5. Os prazos para adimplemento das obrigac@es consignadas no presente termo admitem prorrogagdo nos casos
e condic¢des especificados no art. 92 da Lei n°® 14.133/2021, devendo a solicitacéo dilatéria, sempre por escrito, ser
fundamentada e instruida com os documentos necessarios a comprovacao das alegagdes, recebida contemporaneamente

ao fato que enseja-la, sendo considerados injustificados os atrasos ndo precedidos da competente prorrogacéo.

12.6. As multas, aplicadas apés o regular processo administrativo, serio descontadas dos pagamentos

eventualmente devidos ao Contratado.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. O contratado ficara obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressoes que se
fizerem necessarios aos servigos, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do Contrato
para os seus acréscimos, nos termos do artigo 125 da Lei Federal n® 14.133/2021.

13.2.  Rege-se este instrumento pelas normas e diretrizes estabelecidas na Lei Federal 14.133/2021, e outros preceitos
de direito publico, aplicando-se supletivamente os principios da Teoria Geral dos Contratos e disposicdes de direito

privado.
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13.3.  Fica estabelecido, caso venha ocorrer algum fato ndo previsto neste termo de referéncia e seus anexos, os
chamados casos omissos, estes serdo dirimidos respeitado o objeto dessa inexigibilidade de licitagdo, por meio de
aplicacdo da legislagdo e demais normas reguladoras da matéria, em especial a lei n® 14.133/2021, aplicando-se
paralelamente, quando for o caso, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos estabelecidos na legislacao
civil brasileira e as disposi¢des de direito privado.

13.4.  Todas as comunicagdes relativas ao presente contrato serdo consideradas como regularmente feitas enviadas por
meio eletronico a contratada.

13.5.  Qualquer tolerancia da CONTRATANTE quanto a eventuais infra¢cdes contratuais ndo implicara renuncia a
direitos e ndo pode ser entendida como aceitacdo, novagdo ou precedente.

13.6.  Cumprir e fazer cumprir, todas as diretrizes, normas, regulamentos impostas por este Termo de Referéncia.
13.7.  Sera eleito o foro da Comarca de Porto Velho/RO, com expressa rentincia de qualquer outro, para dirimir os

possiveis litigios que decorram do presente procedimento.

13.8.  Integram este Termo de Referéncia os seguintes Anexos:

ANEXO I — Minuta de Contrato
Porto Velho/RO, 24 de junho de 2025.
Geison Felipe Costa da Silva — Gerente DIGEAS/DA/SEMUSA
Concordancia e de Acordo:

Raphaela Castiel de Carvalho - Diretora DAB/SEMUSA

Edson Carlos Alencar - Gerente do DIAA/DA/SEMUSA

AUTORIZACAO DA DESPESA:

Declaro estar ciente dos principais riscos desta contratagdio e AUTORIZO O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
na forma legal, conforme competéncia prevista no Art. 28° da Lei complementar Municipal n°® 882/2022 ¢ demais

alteragoes.

Jaime Gazola Filho
Secretario Municipal de Satude

DECRETO N° 34/1, 2025
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ANEXO | - MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIiPIO DE
PORTO VELHO POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, DE UM
LADO E DO OUTRO A SENHORA BETHANIA
MARIA SOARES DA SILVA, PARA FINS QUE
ESPECIFICAM.

Aos xxxxx dias do més de junho do ano de dois mil e vente e cinco, o MUNICIPIO DE PORTO VELHO, Pessoa
Juridica de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ sob 0 n°® 05.903.125/0001-45, com sede na Rua Dom Pedro II, Praga
Padre Jodo Nicoletti, n® 826, centro, nesta Capital, por forca da Lei complementar n® 648, art. 06 ¢ 07 de 05 de Janeiro
de 2017, publicado no Diario Oficial do Municipio D.O.M. de 06/01/2017, por intermédio da SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE/SEMUSA representada pelo Sr. Secretario, JAIME GAZOLA FILHO, brasileiro, portador
da Cédula de Identidade n® 437xxx SSP/RO e CPF n° xxx.229.xxx-34, doravante denominado LOCATARIO, e a
Senhora. BETHANIA MARIA SOARES DA SILVA, pessoa fisica de direito privado, portadora da Cédula de Identidade
n° 14xxx14 SSP/PE e do CPF n°. xxx.781.xxx-72, residente ¢ domiciliado a Rua Aracaju, n° 51, na Cidade de Porto Velho,
doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente contrato de locagdo de imdvel, por dispensa de
licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n.® 14.133/21, conforme autorizado no Processo Administrativo n°® 00600-
00038296/2024-49-¢, mediante as clausulas e condicionantes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

O presente contrato tem por objeto Locag@o de Im6vel comercial em area urbana para uso institucional, a fim de atender
e acomodar temporariamente as instalagoes da Unidade de Satde da Familia Pedacinho de Chao, localizado na Rua Belo
Horizonte, n° 51, bairro Embratel , PORTO VELHO, com uma area construida total de 434,02 m? (quatrocentos e trinta
e quatro metros quadrados), distribuida em dois pavimentos (térreo ¢ primeiro andar), contendo 11 salas, sendo uma
externa, 4 banheiros, 1 copa, 1 area externa coberta, 1 garagem para 3 carros, 3 varandas, 1 caixa dagua 2.000 mil litros,
1 cisterna 4.500 litros, 1 piscina, selecionado através do Processo Administrativo n® 00600-00038296/2024-49-¢, de
Inexigibilidade de Licitagdo, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR E REAJUSTE

2.1. O valor mensal da locagdo é RS 10.505,00 (dez mil quinhentos e cinco reais), totalizando o valor anual de R$
126.060,00 (cento e vinte e seis mil e sessenta reais).

Paragrafo Primeiro - Caso o LOCADOR nio esteja quite com os Tributos Municipais, podera apresentar certidao
positiva com efeitos de negativa.

Paragrafo Segundo - O prego relativo a presente locacdo, podera ser reajustado anualmente, preferencialmente no
momento da renovagdo do presente instrumento, mediante requerimento do locador e calculado pelo locatario, com base
na variagdo do IPCA (IBGE), verificada no periodo ou por indice que vier a substitui-lo por determinagdo do Governo

Federal.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS RECURSOS:
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3.1. Parte das despesas decorrentes do presente instrumento serdo provenientes de recursos consignados no orcamento
da Secretaria Municipal de Saude/SEMUSA, e correrdo a conta da seguinte Programacdo Orcamentaria: -
Programa/Atividade Codigo n°® 08.31.10.301.317.2.664 - Manutencdo dos servigos das Unidades Basicas de Satde,
Elemento de Despesa 3.3.90.36, Fonte de Recursos: 16000000 - TRANSFERENCIAS FUNDO A FUNDO DE
RECURSOS DO SUS PROVENIENTES DO GOVERNO FEDERAL - Bloco de Manutengao das Agdes e Servigos
Publicos de Saude, conforme NOTA DE EMPENHO xxx/2025, no valor de R$ x.xxx,Xx (XXXXXX reais).

3.2. As despesas remanescentes serdo consignadas posteriormente pela SEMUSA, mediante a elaboragdo de termo de
apostilamento.

CLAUSULA QUARTA- DO PRAZO DE VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do presente termo serd de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, nos termos do
artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos;
4.2. ARenovagdo do contrato sera precedida da comprovagao da vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive
mediante a realizagdo de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por outros 6rgdos e entidades da
Administra¢do Publica;

4.3. A Renovagdo do contrato devera ser promovida mediante celebrag@o de termo de renovagdo, caso ndo tenha interesse
na prorrogagio, o LOCADOR devera enviar comunicagio escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
5.1. Compete a0 LOCATARIO:

a) O pagamento relativo as tarifas de energia elétrica;

b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as vistorias que se
julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando preservar os direitos da Administragdo, no
que se refere ao acesso as dependéncias do setor publico;

¢) Antes da assinatura do contrato, o0 LOCATARIO, por seu representante, devera promover as vistorias necessarias,
registrando através de registro fotografico as condigdes do imovel, bem como, realizar registro fotografico antes de
rescindir o contrato;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;
e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si;

g) Ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
6.1. Compete ao LOCADOR:

a) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imdvel, sempre que necessario;
b) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizaco desse ato;

c) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o imével locado;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) Receber as chaves ap6s o término do contrato ou rescisdo contratual;

f) Realizar manutengdo nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias e estrutural, quando necessario;

g) Realizar renovagao das licengas que forem necessarias para o devido funcionamento e habitabilidade do imovel;
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h) Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do
edificio, especialmente:

1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

II. Pintura das fachadas, empenas, pocos de acragdo ¢ iluminag@o, bem como das esquadrias externas;

II1. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagéo;

Paragrafo Primeiro - As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01 (um) aluguel
vigente a época da ocorréncia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando — se o devido processo legal, caso este
venha a infringir as alineas de “a” a “h” contidas nesta clausula;

Paragrafo Segundo — No caso de incidir quaisquer das hipdteses da alinea “h” referente as despesas extraordinarias as
partes estipulam o pagamento mensal pelo LOCADOR de 50% (cinquenta por cento) no valor de um aluguel a época da
ocorréncia dos fatos e enquanto nao for sanada a situacdo ensejadora do fato.

CLAUSULA SETIMA - DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

7.1. Logo apds a assinatura do presente contrato a SEMUSA devera designar os servidores para gerenciar ¢ fiscalizar o
contrato, incumbindo a estes informar ao setor competente toda e qualquer irregularidade que venha a ocorrer, para que
sejam adotadas as providéncias cabiveis.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO:

8.1. E proibido a0 LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de locagdo, bem como, cedé-lo ou transferi-lo
sem prévia autorizagdo do LOCADOR.

CLAUSULA NONA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O prego aludido na Clausula Terceira abrange o pagamento, os encargos e custos de responsabilidade do LOCADOR,
especialmente o imposto incidente sobre o imével. Os custos diretos e indiretos, bem como, os demais custos inerentes
a manutengdo da seguranca do imovel e outros necessarios ao perfeito cumprimento deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as seguintes
referéncias:

a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

Paragrafo Segundo: O vencimento do aluguel, objeto deste contrato de locagdo, ocorrerd a cada trinta ocorrido da
efetiva utilizagdo do imovel.

Paragrafo Terceiro: O pagamento dos aluguéis serd efetivado até 10 (dez) dias tteis, contados da data do vencimento

do aluguel. Nesta ocasido o Locador devera apresentar o respectivo recibo, devidamente certificado pelo setor competente,
sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica 0 LOCATARIO obrigado a promover a atualizagio financeira dos
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valores a serem pagos, desde a data do adimplemento da obrigagdo até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice
de correcao definido pelo governo federal a época dos fatos, se pleiteado pelo Locador.

Paragrafo Quarto: O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més e o valor
do aluguel. Apo6s a entrega do documento de cobranga, o pagamento devera ser efetuado.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO:

10.1. Este contrato podera ser rescindido em conformidade com as disposi¢des da Lei n® 8.245/1991, alterada pela Lei n°
12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos termos do que disciplina o art. 138, da Lei n® 14.133/2021;
10.2. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imével alugado (art. 4°
da Lei n°®. 8.245/91);

10.3. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administracdo Publica ou em decorréncia de motivos
supervenientes, rescindir o presente contrato a qualquer momento, sem a aplicacdo de multa ou qualquer 6nus, mediante
aviso prévio;

10.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, amplia¢do, ou demoligdo, para efeitos de entrega das chaves do imdvel;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO:

11.1. Ocorrendo o término contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCADOR por eventuais desgastes
ocorridos durante a utilizagao do prédio, salvo, os que ocorrerem em decorréncia do uso normal do imével;

11.1.1. Na hipotese de indenizagdo sera ofertado pela administragdo, baseada em avaliagdo feita a pedido do fiscal do
contrato ao departamento de engenharia responsavel e nos registros fotograficos feitos antes e depois da rescisdo do
contrato, nao podendo ser superior ao valor de 01(um) aluguel vigente;

11.1.2. O valor da indenizacdo ofertado pela administracdo, a requerimento do LOCADOR, podera ser alvo do
contraditério e ampla defesa.

11.1.3. Nos casos previstos no item 11.1.1 desta clausula (reforma ou indenizag@o) ndo incidird a cobranga de alugueres
a0 LOCATARIO durante o tempo necessario para conclusio da reforma ou dos trimites processuais atinentes a
indenizagdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS:

12.1. O presente contrato de locacdo de imdvel sera regido pela Lei n® 14.133/2021, no que couber e pela Lei n°
8.245/1.991 e suas alteragdes. Os casos omissos ou situa¢des nao explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos
pela LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133/2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas municipais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO:

13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as diividas e controvérsias oriundas do presente
termo de renovacdo de contrato de locagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO:
14.1. Apos as assinaturas deste contrato, o LOCATARIO providenciara a publicagio do mesmo ou de resumo no Diario

Oficial dos Municipios do Estado de Rondonia. Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lavrado o presente contrato,
que depois de lido e achado conforme, ¢ assinado pelas partes e duas testemunhas que também o assinam, dele sendo
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extraidas as copias que se fizerem necessarias para seu fiel cumprimento, devidamente certificadas pela Procuradoria
Geral do Municipio.

Porto Velho, xx de xxxxxxxxx de 2025.

JAIME GAZOLA FILHO
Secretaria Municipal de Saude
LOCATARIO

BETHANIA MARIA SOARES DA SILVA
LOCADOR

VISTO:
XXXXXXXXXXXXXXXXXX.

COORDENADORA JURIDICO SAUDE
TESTEMUNHAS:

NOME:

CPF N°

RG N°

NOME:

CPF N°
RG N°
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