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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA
CONTROLADORIA GERAL DO

MUNICIPIO - CGM,
SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE
LICITACAO — SML E

SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE
GASTOS PUBLICOS — SGP.

Aos vinte e sete dias de novembro de dois mil e vinte quatro, o MUNICIPIO DE PORTO
VELHO, pessoa juridica de Direito Publico Interno CNPJ: 05.903.125/0001-45, Av. 7 de
Setembro esquina com Av. Farquar S/N — Centro CEP: 76.801-020 — Porto Velho — Rondénia,
por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO, representada pelo
Sr. PAULO CESAR BERGAMIN, doravante denominado LOCATARIO; e empresa
PORTELA E ARAUJO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPI:
15.252.606/0001-91, Av. Pinheiro Machado, 1628 — Sala A, Bairro Sdo Cristovao, CEP 76.804-
080, nesta capital, neste ato legalmente representada por CRISTIANE FERREIRA ALMEIDA,
doravante denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
n° 00600-00008505/2024-20-e, ¢ em observancia as disposicoes da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, decorrente de
inexigibilidade de licitagdo, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel possuindo terreno de 1.788,03
m? (um mil, setecentos e oitenta e oito metros quadrados e trés decimetros quadrados) e 3.063,96
m? (trés mil e sessenta e trés metros quadrados e noventa e seis decimetros quadrados) de area
construida, situado no endereco Rua México, 2147, bairro Nova Porto Velho, no Municipio de
Porto Velho — RO, objeto da matricula n® 6.122 do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca
de Porto Velho, para abrigar toda estrutura organizacional e necessidades das unidades
Administrativas da Superintendéncia Municipal de Licitagdes — SML, Controladoria Geral do
Municipio — CGM e Superintendéncia Municipal de Gestdo de Gastos Publicos — SGP

1.2. O presente contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA FORMA DE CONTRATACAO:

2.1 O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n°
14.133 de 2021, o qual autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo quando restar
comprovado que o imodvel € o tnico apto a atender as necessidades da Administracao Publica.
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3. CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO:

3.1. O valor mensal da locagao do imovel a que se refere este contrato serd de R$ 81.000,00
(oitenta e um mil reais), sendo o valor total da locagao de RS 4.860.000,00 (quatro milhodes
oitocentos e sessenta reais), referente ao periodo de 60 (sessenta) meses.

4. CLAUSULA QUARTA — DOS RECURSOS:

4.1. A cobertura das despesas decorrentes da presente contratacdo até o final do exercicio
financeiro de 2024 ocorrerd por conta dos recursos consignados da Secretaria Municipal de
Administragado/SEMAD, conforme a programacao orcamentaria a seguir:

- Programa/Atividade Codigo n° 07.01.04.122.0007.2.001. - Administragdo Geral das Unidades
Administrativas da Prefeitura, Elemento de Despesa 33.90.39 — Outros Servicos de Terceiros —
Pessoa Juridica, Fonte de Recursos 1.500 — Recursos Nao Vinculados de Impostos, conforme
Nota de Empenho n° 9820/2024, no valor de R$ 121.500,00 (cento e vinte e um mil e
quinhentos reais), e-DOC BSDE3FC9.

4.2. Os recursos remanescentes para cobrir as despesas referentes ao exercicio vindouro devem
ser consignados pela secretaria por meio de termo de apostilamento.

5. CLAUSULA QUINTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

5.1. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;

5.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel,

5.3. Manter, durante a locacao, a forma ¢ o destino do imovel;

5.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

5.5. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes do Termo de Referéncia e de sua proposta;

5.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

5.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede
loégica, bem como o sistema hidraulico, a rede elétrica e toda a tubula¢do frigorigena para a
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ligacdo dos ares-condicionados, conforme divisdes e layouts definido pelas unidades
requisitantes.

5.8. Realizar, dentro do prazo necessario, todos os eventuais consertos estruturais que possam
comprometer a seguranca do imovel e de seus ocupantes, bem como aqueles decorrentes de

causas naturais;

5.9. Fica a LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imével,
sempre que necessario;

5.10. Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizac¢io
desse ato;

5.11. Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e TRSD, incidente sobre
o imodvel locado (quando houver);

5.12. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a loca¢do, bem como aqueles provenientes
das adaptacdes realizadas no Contrato;

5.13. Realizar manutengao periddica no sistema de elevador conforme ABNT NBR 16083:2012 e
suas alteragoes;

5.14. Realizar manutengdes periddicas no grupo gerador de energia;

5.15. Realizar manutengdo nas redes elétrica, hidraulica, hidrossanitdria e estrutural, quando
necessario;

5.16. Realizar manutengao nos extintores e todo o sistema de Protecao contra Incéndio ¢ Panico,
conforme normas da ABNT e CBMRO;

5.17. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo em até 120 dias apds a assinatura do
contrato;

5.18. Realizar renovagao das licencas que forem necessarias para o devido funcionamento e
habitabilidade do imovel;

5.19. Receber as chaves apos o término do contrato ou rescisdo contratual, realizada a vistoria

para certificagdo de que o prédio esta em perfeitas condigdes, salvo as deterioragdes de seu uso
normal;
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5.20. Arcar com despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imoével, desde que feita em comum acordo entre as partes;

5.21. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacao da documentagao correspondente.

6. CLAUSULA SEXTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:
6.1. Pagar o aluguel e encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

6.2. Pagar as despesas, se houver, entendidas como aquelas necessdrias a sua administragdo,
como, por exemplo, consumo de agua e esgoto, gas ¢ luz;

6.3. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.4. Realizar vistoria, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.5. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que recebeu, conforme documento de
descri¢ao minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

6.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano o defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbacoes de terceiros;

6.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durarem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991, desde que o problema ndo seja ocasionado por mal
uso;

6.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.9. Nao modificar a forma externa ou interno do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

6.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos,

se houver, cujo pagamento ndo seja do seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a0 LOCATARIO;
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6.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR, por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991.

6.12. Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO, por seu representante, devera promover as

vistorias necessarias, registrando através de registro fotografico as condi¢des do imdvel, bem
como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

6.13. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ:

7.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de reteng¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

7.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do
art. 35 da Lei n° 8.245/91.

7.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

8. CLAUSULA OITAVA - GESTAO DO CONTRATO:

8.1. As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja
total ou parcial, acarretard responsabilizagao;

8.2. As comunicagdes entre a LOCATARIA e a LOCADORA devem ser formalizadas por escrito,
sendo permitido o uso de correio eletronico para esse fim;

8.3. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos, que serdo nomeados por ato do Secretdrio Municipal de
Administragdo na forma da Lei n.° 14.133/2021, art. 117, caput;

8.4. A fiscalizacdo do contrato acompanhard a execu¢do do contrato de forma a garantir o fiel
cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no historico de gerenciamento do
instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locacdo, visando assegurar os resultados
desejados pela Administragao;
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8.5. O fiscal devera verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagio do LOCADOR,
acompanhard o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario;

8.6. No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execucao do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente
informara o gestor do contrato sobre o ocorrido;

8.7. A fiscalizacdo informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administragdo, acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisdao, a fim de
viabilizar a renovagao ou prorroga¢cao do mesmo de forma agil e eficiente;

8.8. A fiscalizacdo do contrato acompanhara a manuten¢do das condigdes de habilitacio do
LOCADOR e devera enviar a documentagdo pertinente ao setor responsavel pelas liquidagdes;

8.9. Para a formalizacdo dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidacdo da despesa nos relatdrios de gestao;

8.10. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo
de responsabilizagdo, visando a aplicacdo das sangdes previstas no art. 156 da Lei n.°

14.133/2021, caso sejam detectadas infragdes administrativas no decorrer da execugdo contratual;

8.11. As atribuicdes e responsabilidades do gestor e da equipe de fiscalizagdo observardo o
disposto no Decreto N° 11.246/2022.

9. CLAUSULA NONA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO:

9.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente até o 20° (vigésimo) dia do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 20 dias (vinte) dias.

9.2. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera realizado no prazo de até
15 (quinze) dias tuteis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobranca

correspondente, pelo LOCADOR;

9.3. O pagamento serd realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco indicado pelo
LOCADOR;

9.4. Nao havera sob hipdtese alguma, pagamento antecipado;

9.5. Para fins de pagamentos, o recibo deve obrigatoriamente incluir as seguintes referéncias:
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a) Objetivo do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do locador.

9.6. Havendo erro na apresentagao do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até¢ que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apos a comprovacao da regularizagdo da situacdo, nao acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

9.7. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

9.8. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documentacdao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

9.9. A Administragdo devera realizar consulta a fim de: a) verificar a manutencao das condi¢des
de habilitacdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeca a participagdo em
licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

9.10. Constatando-se a situagao de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias tuteis, regularize sua situacao ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.

9.11. Nio havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
deverd comunicar aos Orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados os meios pertinentes e necessdrios para garantir o recebimento de seus
créditos.

9.12. Persistindo a irregularidade, 0 LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

9.13. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo de
habilitagao.

9.14. Caso seja verificado que o LOCADOR deixou de executar o objeto em consonancia com
Contrato ou com Termo de Referéncia, o pagamento ficara pendente, de forma parcial ou
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integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sang¢des previstas
no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

9.15. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a
seguinte formula:

EM=1xNx VP

Sendo:

EM: Encargos moratorios;

N: Numero de dias entre a data prevista para pagamento e a do efetivo pagamento;
VP: Valor da parcela em atraso;

I: indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim, apurado:

TX = Percentual da Taxa Anual = 6%

I=(TX/100)/365 = (6/100)/365 = 0,00016438

9.16. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.

9.17. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacao aplicavel.

9.17.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao
vigente.

10. CLAUSULA DECIMA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAOQ:

10.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, a partir da assinatura do
mesmo, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das partes, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

10.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel, sendo que o valor da primeira parcela da
locagdo sera proporcional aos dias em que o imovel foi efetivamente ocupado pela
Administragao.

10.1.2. A prorrogagdo de que trata este item ¢ condicionada a comprovacao, pela autoridade
competente, de que as condigdes € os precos permanecem vantajosos para a Administragao,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

Documento assinado digitalmente.Acesse https://epmpv.portovelho.ro.gov.br/?a=autenticidade e informe o e-DOC 46760CB1


https://epmpv.portovelho.ro.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=46760CB1

e-DOC 46760CB1

B2

PROCURADORIA GERAL DO MUl\{ICiPIO
SUBPROCURADORIA ADMINISTRATIVA, CONVENIOS E CONTRATOS
CONTRATO N° 095/PGM/2024 — PROCESSO N° 00600-00008505-2024-20-¢

a. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execucdo do contrato, com informagdes de que a
locagao tenha transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na
locagao;

c¢. Haja manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagdo;

e. Seja juntada a avaliagdo técnica mercadoldgica de competéncia da SGP demonstrando a
compatibilidade do valor de mercado do imodvel locado.

10.1.2.1. O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.
10.1.2.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

10.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sancoes de declaragao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.

10.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacio
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO:

11.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacdo do imdvel locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO REAJUSTE:

12.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliacdo do imovel, em 15/03/2024.

12.2. Apo6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo contratante, do Indice Geral de Precos - Mercado
- IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdao Getalio Vargas — FGV,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

12.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

12.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o contratante pagara ao

contratado a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.
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12.5. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
12.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substitui¢do, o que vier a ser determinado pela

legislacao entdo em vigor.

12.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

12.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
12.9. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagcao, o LOCADOR aceita negociar a adogao de preco compativel

ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES:

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n°® 14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo
deveré ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de
2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - INFRACOES ADMINISTRATIVAS E
APLICACAO DAS SANCOES:

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

14.1.1. Adverténcia, pelo cometimento de infracdo tipificada no art. 155, I da Lei 14.133/2021,
quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

14.1.2. Multa de 3% (trés por cento) sobre o valor do aluguel mensal pelo cometimento de
infracdo tipificada no art. 155, I e Il da Lei 14.133/2021 (inexecugdo parcial do contrato);
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14.1.3. Multa de 7% (sete por cento) sobre o valor do aluguel mensal pelo cometimento de
infragdo tipificada no art. 155, III da Lei 14.133/2021 (inexecugdo total do contrato);

14.1.4. Impedimento de licitar e contratar no ambito da SEMAD, pelo prazo maximo de 3 (trés)
anos, nos casos de infragdo tipificada nos incisos II, III, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021,
quando nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

14.1.5. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o LOCADOR ressarcir a Administragao pelos prejuizos causados;

14.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
14.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razao do

presente contrato:

14.3.1. Tenham sofrido condenag¢des definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

14.3.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

14.3.3. Demonstrarem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de
atos ilicitos praticados.

14.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditdrio e ampla defesa, observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021, subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

14.5. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administracao,
observado o principio da proporcionalidade.

14.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos

na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

14.7. Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo de 15 (quinze) dias,
a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

14.8. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.
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14.9. As san¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

14.10. Os procedimentos de apuragdo e aplicagdo das penalidades deverdo observar as
disposi¢des previstas nos artigos 95 a 130 do Decreto Municipal n® 18.892/2023.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL:

15.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderé rescindir este contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta
ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

15.2. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.3.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

15.3.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara
a extin¢do se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.3.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

15.4. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

15.4.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.4.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

15.4.3. Indenizacgoes e multas

15.5. A extingdo do contrato ndo configura obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021)

15.6. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade

contratante ou com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagdo ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
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linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de
2021).

15.7. Na hipétese de extingdo da locagdo, o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o
LOCADOR para entrega do imovel nas mesmas condi¢des inciais.

15.8. No caso de indeniza¢do, o LOCATARIO ofertara ao LOCADOR indenizagdo baseada em
avaliagdo feita a pedido do fiscal do contrato ao departamento de engenharia responsavel e nos
registros fotograficos feitos antes e depois da rescisdo do contrato, excluidos os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

15.9. O valor da indenizagdo ofertado pelo LOCATARIO, a requerimento do LOCADOR, podera
ser alvo do contraditério e ampla defesa.

15.10. Nos casos em que reste impossibilidade a ocupacao do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o0 LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagio, ou multa, desde que o LOCATARIO n#o seja o causador.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS:

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-20
pelas disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente,
bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAO:

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como
no respectivo Sitio Eletronico Oficial do Municipio (Portal da Transparéncia), em atencao ao art.
91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°,
inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO:

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Porto Velho/RO para dirimir as dividas e controvérsias
oriundas do presente termo de renovagao de contrato de locagao.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato, na presenga de 03 (trés) testemunhas abaixo assinadas.

Porto Velho — RO, 27 de novembro de 2024.

PAULO CESAR BERGAMIN

Secretarin Municinal de Adminictracjg

Documento assinado digitalmente

ub CRISTIANE FERREIRA ALMEIDA
g Data: 27/11/2024 18:53:16-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

CRISTIANE FERREIRA ALMEIDA
Representante Legal do Locador

VISTO:
FELIPPE IDAK
AMORIM SANTO:!
84913657291

FELIPPE IDAK AMORIM SANTOS
SUBPROCURADOR ADMINISTRATIVO DE CONVENIOS E CONTRATOS

TESTEMUNHAS:

GUILHERME MARCEL GAIOTTO JAQUINI
Superintendente Municipal de Licitagdes

JEOVAL BATISTA DA SILVA
Controlador Geral do Municipio

MIGUEL NORONHA SOUZA
Superintendente Municipal de Gestdo de Gastos Publicos
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