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Diretrizes do Estudo Técnico Preliminar

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solucdo para locacdo de
imovel com fito em ampliar capacidade da sede administrativa da Controladoria Geral do
Municipio — CGM, Superintendéncia Municipal de Licitacdes — SML e Superintendéncia
Municipal de Gastos Publicos — SGP, assim como descrever o conjunto de caracteristicas e
condicOes necessdrias ao desenvolvimento das atividades dos servidores e usudrios dos
servicos prestados por estes érgaos, especificando a funcionalidade do imével, discriminando
a compartimentalizacdo, o dimensionamento dos ambientes e o quantitativo de servidores.

As diretrizes desta contratacdo estao embasadas nas normas gerais que competem a
respectiva Contratagao, requisitos basilares:

1. Lei Federal de LicitagGes e Contratos Administrativos n. 14.133/2021;

2. DECRETO N¢ 18.892, DE 30 DE MARCO DE 2023, Regulamenta a Lei Federal n? 14.133, de
12 de abril de 2021, que dispde sobre Licitacdes e Contratos Administrativos, no Municipio de
Porto Velho e dd outras providéncias.

3. INSTRUCAO NORMATIVA SEGES N2 58, DE 8 DE AGOSTO DE 2022, Dispde sobre a
elaborac¢do dos Estudos Técnicos Preliminares - ETP, para a aquisicao de bens e a contratacao
de servicos e obras, no ambito da administracdo publica federal direta.

4. Lei Federal 8.078/1990 — DispGe sobre a prote¢do do consumidor e da outras providéncias;
3.1.5.
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5. Norma de Acessibilidade a edificacdes, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos — NBR
9050/2020;

O presente estudo técnico preliminar caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos com finalidade de viabilizar possivel contratacdo de locacdo de
imovel que cumpra os requisitos minimos aqui exigidos a fim de acomodar toda estrutura e
necessidades da Controladoria Geral do Municipio — CGM, Superintendéncia Municipal de
Gastos Publicos — SGP e Superintendéncia Municipal de Licitacbes, de modo a assegurar a
viabilidade e embasar o Termo de Referéncia, conforme previsto na Lei 14.133/2021, art. 6°,
inciso XX.

Os processos de locacdo de imodveis, regular-se-do pelas suas clausulas, pelos preceitos de
direito publico, bem como pela Lei Federal n? 8.245, de 1991 e Lei Federal n? 14.133, de
2021.

De inicio, ressaltamos que o estudo se restringe ao objetivo principal de estudar
detalhadamente a necessidade e identificar a melhor solucdao para supri-la, em observancia
as normas vigentes e aos principios que regem a Administracdo Publica, abstendo-se esta
Comissdo quanto aos aspectos que exigem o exercicio da competéncia e discricionariedade
do Gestor.

Nesse sentido, o artigo 51 da Lei n? 14.133/2021, estabelece que a locagdo de imdveis
"deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem (imdvel), do seu estado de
conservacgdo, dos custos de adaptagcbes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessdrios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida
lei.

Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que é inexigivel a licitacao
guando invidvel a competicdo, em especial nos casos de, entre outros, "aquisi¢cGo ou locagdo
de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo tornem necessdria sua
escolha".

Logo, extrai-se a conclusdo no sentido de que quando a Administracdo adota o regime
juridico da Lei n2 14.133/2021, entre os varios imdveis que podem satisfazer as condigdes
por ela desejadas para ocupag¢do, ndo mais se encontra na esfera do poder discricionario do
gestor publico a efetivacdo de sua locacdo por dispensa de licitacdo. A solucdo serg,
necessariamente, a realizacdo de processo licitatorio.

Por outro lado, se somente um Uunico imdvel for capaz de atender a necessidade da
Administragdo, estara, entdo, justificada a inexigibilidade de licitagcdao, por inviabilidade de
competicdo, devendo ser observados, na contratacdo direta, os requisitos previstos no
paragrafo 52 do artigo 74 da Lei n2 14.133/2021.

Areas Requisitantes

CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO — CGM;
SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE GASTOS PUBLICOS — SGP;
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| SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL LICITACOES — SML.

Objeto da futura Contratacao

( ) Servico ndo continuado;

() Servigo continuado SEM dedicagdo exclusiva de mao de obra;
( ) Servigo continuado COM dedicacao exclusiva de mdo de obra;
( X') Locagdo de imovel;

Descricao da Necessidade de Contratagao — Preenchimento Obrigatério (inciso I, art. 18 da
Lei Federal n° 14.133/2021)

Esta contratacdo tem como objeto a possivel locacdo de um imdvel destinado ao
funcionamento da SML, CGM e SGP, em razdo de que o imdvel onde se encontram instaladas
estas Unidades atualmente tem se mostrado inadequado, conforme relatado no Documento
de Formalizagdo de Demanda — DFD (e-DOC 897CE54A).

Tais 6rgdos atualmente possuem o contrato de locac¢do, objeto do Processo Administrativo n?
00600-00005951/2022-11, com vigéncia até 19/03/2025, nos termos do Segundo Termo
Aditivo ao Contrato n? 018/PGM/2018, de 19/03/2024 (e-DOC 760B064E). Ocorre que,
independente de eventuais reparos e ajustes operacionais ja realizados no atual prédio, a fim
de sanar impropriedades, estes ndao foram suficientes aos fins pretendidos, pois conforme se
verifica por meio dos Oficios Internos de maio/2023 (e-DOC: 90156AE8), o prédio vem
apresentando grandes problemas, especialmente, em relacdo a sua estrutura fisica,
instalagOes hidraulicas, elétricas e infraestrutura de redes, sendo vejamos:

“Salas pequenas que mal comportam a quantidade de servidores, que acaba
sendo necessario dividir os funcionarios do mesmo departamento em diversas
salas, o que prejudica a interacdo e comunicagdo, bem como vazamentos e
buracos nas paredes, que quando chove ingressa agua nas salas chegando a
molhar as mesas de trabalho, além de permitir passar fezes de pombos e demais
sujeiras, infiltracdo, mofo, mal cheiro de esgoto, como também vazamento dos
sanitdrios ao dar descarga e entre outros” OFICIO INTERNO N°
89/2023/ASTEC/CGM — 18/05/2023.

“Sala (402) Departamento de Auditoria — DEA: Apresenta tomadas com
problemas elétricos e/ou auséncia de tensdo (Volts), tomadas fora do padrio
(apenas dois pinos), sala apresentam mofos e cheiro forte em razdo da sala de
maquina sem ventilagdo. A outra janela permanece fechada para evitar a
entrada de pombos, e possivelmente o contato com as fezes que oferecem risco
imediato ou danos a saude a médio e longo prazo, ressalvando que, mesmo
fechada tem dia que o odor de fezes de pombo é muito forte; quanto ao
banheiro o mesmo exala odor frequentemente e tubulagdo da pia com
vazamento de d4gua; Sala (401) Divisdo de Auditorias de Obras — DAOB:
Infiltragdo por de goteiras do telhado ultrapassando forro de gesso, desarme do
disjuntor, tomadas de sobrepor soltando da parede e algumas quebradas e
outras fora do padrdo (apenas dois pinos), quanto ao banheiro o mesmo exala
odor frequentemente; Sala (407) Divisdo de Auditoria de Tecnologia da
Informagdo — DATI: O banheiro apresenta problemas de refluxo, entupimento e
exala odor frequentemente, problemas elétricos causando as vezes a queda de
tensdo, ocorrendo o risco de queimar os equipamentos elétricos, como estacdes
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de trabalhos (computadores, monitor, impressora, escaner e central de ar); Sala
(409) Divisdo de Auditoria Geral — DAGE: Apresenta refluxo no banheiro,
infiltragdo no teto, tomadas fora do padrdo (apenas dois pinos), possivel
auséncia de saida de emergéncia no final do corredor” OFICIO INTERNO
N°42/2023/DEA - 18/05/2023.

Nesse sentido, mister registrar que, caso o Ordenador de Despesa considere tais motivos
suficientes e necessarios, nos termos da clausula 10.3 do Contrato n2 018/PGM/2018, ao
LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administragdo Publica ou em decorréncia
de motivos supervenientes, rescindir o contrato, sem qualquer 6nus, mediante aviso prévio.

Nao obstante a hipétese de rescisdao contratual acima elencada, considerando que a vigéncia
contratual com o atual prédio onde as unidades da SML, CGM e SGP estdo estabelecidas vai
até 19/03/2025, resta devidamente comprovado por meio dos Oficios Internos que o imodvel
tem-se mostrado inadequado em relagdo a sua estrutura fisica, instalagdes hidraulicas,
elétricas e infraestrutura de redes, comprometendo a seguranca, acessibilidade e, sobretudo
a saude dos servidores, razdo pela qual se faz necessaria readequacao.

Ademais, com a reestruturacdo administrativa da SML, publicada através da Lei
Complementar n° 945 de 31 de agosto de 2023 que “Dispde sobre a regulamentacdo e a
estrutura basica da Superintendéncia Municipal de Licitacdes — SML”, houve a criagdo de 11
(onze) novos cargos no quadro de servidores desta Superintendéncia, interferindo no espaco
util disponivel no imdvel atual.

Da mesma forma, a Controladoria Geral do Municipio passou por uma reestruturacao nos
seus Cargos e Funcdes, conforme Lei Complementar n2 976, de 29 de fevereiro de 2024, que
“DispOe sobre a reestruturacdo da Controladoria Geral do Municipio — CGM”, havendo um
incremento total de 15 (quinze) servidores e 12 (doze) estagidrios no seu quadro.

Este aumento no numero de servidores e estagidrios afetou ainda mais a disponibilidade de
espaco fisico nas salas do atual imdvel, bem como as vagas de estacionamento para atender a
todos os veiculos oficiais e servidores que desempenham funcdes de lideranca e
gerenciamento da CGM, SGP e SML, considerando que o imdvel atual dispde de apenas 28
vagas para carros e 10 para motos, as quais ja se demonstravam insuficientes mesmo antes
das reestruturacdes mencionadas, o que também serviu de motivacdo pela busca de um novo
imével capaz de atender ao minimo de 50 vagas de estacionamento, conforme relatado no
Oficio n2 5/DAD/GAB/CGM/2024 (e-DOC 073A9B09).

Por fim, conforme preceitua o Art. 74, § 52, inciso Il da Lei 14.133/2021, foi realizada consulta
ao Departamento De Patrimdnio, Arquivo, Logistica, Conservacdo e Reparo — DPLCR sobre
imdveis publicos disponiveis no ambito da Prefeitura Municipal de Porto Velho que
atendessem aos requisitos solicitados, a qual retornou NEGATIVA por meio do Oficio Interno
n2 21/DILP/DPLCR (e-DOC 5DBDDADF-¢e).

Diante do exposto, a locacdo de um novo imédvel para atender aos érgdos mencionados
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demonstra-se necessaria, haja vista as condi¢des estruturais do imdvel atual, a necessidade
de um espaco maior para comportar todos os servidores em razdo do incremento de cargos
no quadro, bem como a inexisténcia de imdveis publicos disponiveis.

Demonstrativo da Previsdo da Contrata¢do no Plano de Contratacdes Anual - PCA (inciso I,
art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

A Prefeitura do Municipio de Porto Velho ndo elaborou o Plano de Contratagdo Anual (PCA)
em 2023 e anos anteriores, devido as disposicdes do Decreto n? 18.892, de 30 de marco de
2023, que estabelece a obrigatoriedade de sua elaboragdo a partir de 2024, é importante
destacar a particularidade desse contexto.

Neste cenario, embora a contratagdo em questdo nao esteja contemplada no PCA devido a
auséncia desse instrumento nos anos anteriores, sua inclusdao na Lei Or¢camentaria Anual
(LOA) de 2024 confere respaldo legal e orgamentario para sua realizagao. Portanto, embora
ndao haja previsdao especifica no PCA, a contratacdo segue os tramites adequados
estabelecidos pela legislagdao vigente e encontra-se respaldada pela alocagdao de recursos na
LOA.

LOA 2024
07.00 — SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO.
07.01 — SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO — SEMAD.

P.A: 07.01.04.122.007.2.002
FONTE: 1.500
ELEMENTO DE DESPESA: 33.90.39

Descrigdo dos Requisitos da Contratagao (inciso lll, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

A presente contratagao terd duragdo minima de 36 (trinta e seis) meses, sendo a area minima
do imoével a ser ofertado definida com base no Manual de Padrao de Ocupagdo e
Dimensionamento de Ambiente em imdveis Institucionais da Administracdo Publica direta,
autarquica e fundacional, que dimensiona entre 7 e 9 m? por servidor.

Dessa forma, conforme apresentado anteriormente nos estudos encaminhados pela CGM,
SML (e-DOC E14D2F73-e) e SGP (e-DOC A2617374-e), foram considerados o quantitativo de
servidores que trabalham no atual prédio que comporta a SGP, SML e CGM, bem como a
possibilidade chegada de novos estagidrios e servidores, concluindo-se que o imdvel a ser
ofertado devera possuir uma drea minima total de 2.606,00 m?2.

Além disso, também devem ser consideradas no cilculo as dreas de ambientes de uso
comunitdrio, como: copa, banheiros, almoxarifado, auditdrio, etc.

TABELA | - AREA MiNIMA SGP
ITEM SETOR OCUPACAO AREA MINIMA (m?)
1 Superintendéncia 1 22,00
2 Gestdo 1 18,00
3 Protocolo 2 30,00
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DA

24,00

DGNA

96,00

DQGA

84,00

Manutengdo

96,00

Abastecimento

60,00

DAPD

96,00

DAMI

36,00

Apoio

Wlw (oo |10 [N([00 (N

9,00

Arquivo

20,00

Almoxarifado

13,00

Copa

30,00

Banheiro Coletivo Feminino

20,00

Banheiro Coletivo Masculino

- 20,00

Banheiro — Gabinete
Superintendente

- 4,00

Banheiro - Gabinete

Superintendente Adjunto

- 4,00

SUB TOTAL

48 682,00

TABELA Il - AREA MiNIMA CGM

ITEM

DESCRICAO DO

QTDE PREVISTA
DE SERVIDORES

AMBIENTE/SALA

AREA PREVISTA POR
SERVIDOR (M?)

AREA PREVISTA

(m?)

Gabinete Controlador
Geral

1

23,00

Gabinete Controlador
Adjunto

23,00

Coordenadoria de
Informagdes Estratégicas e
Prevencgdo a Corrupgdo

63,00

Assessoria Técnica de
Controle Institucional

13

117,00

Nucleo de Monitoramento
de Auditoria

45,00

Departamento
Administrativo

15

135,00

Nucleo Especial de
Controle

45,00

Subcontroladoria de
Organizacgdo e
Planejamento

81,00

Subcontroladoria de
Acompanhamento de
Gestdo e Transparéncia

81,00

10

Subcontroladoria de
Contas do Municipio

81,00

11

Subcontroladoria de
Desenvolvimento
Economico e Social

81,00

12

Subcontroladoria de
Infraestrutura

11

99,00

13

Subcontroladoria de
Receita

45,00

14

Subcontroladoria de

45,00
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Gestdo de Pessoal
Recepg¢do Controlador
15 Geral e Adjunto 2 i >0,00
16 Protocolo/CGM - - 40,00
17 Sala de Reunido - - 40,00
18 Refeitorio - - 30,00
19 Almoxarifado - - 30,00
20 Sala de Arquivo - - 40,00
21 Auditério - - 45,00
22 Area Técnica de T.I. - - 11,00
23 Banhe.iro Coletivo i i 20,00
Feminino
24 Banheiro Coletivo i ) 20,00
Masculino
55 Banheiro — Gabinete do i ) 4,00
Controlador
Banheiro - Gabinete do -
26 Controlador Adjunto ) 4,00
SUB TOTAL 96 - 1.298,00
TABELA 1Il — AREA MINIMA SML
ITEM DESCRICAO DO QTDE PREVISTA | AREA PREVISTA | AREA PREVISTA (M?)
AMBIENTE/SALA DE SERVIDORES | POR SERVIDOR
(m?)
1 Gabinete da 1 - 26,00
Superintendéncia
2 Gabinete do 1 - 26,00
Superintendente Adjunto
3 Sala do Gestor e Assessoria 4 7 28,00
4 Recepgao 6 7 42,00
5 Assessoria Técnica 6 7 42,00
Especializada
6 Departamento de Editais — 9 7 63,00
DENL
7 Divisdo de Pesquisa de 9 7 63,00
Precos
8 Equipe de Licitagcao 30 7 210,00
9 Sala de Assessoria de 4 7 27,00
Comunicagao
10 Sala de Reunido - - 30,00
11 Copa - - 20,00
12 Banheiro Coletivo Feminino - - 20,00
13 Banheiro Coletivo - - 20,00
Masculino
14 Banheiro — Gabinete do - - 4,00
Controlador
15 Banheiro - Gabinete do - - 4,00
Controlador Adjunto
SUB TOTAL 70 626,00
TABELA IV — AREA MiNIMA TOTAL
ORGAO AREA MINIMA (m?)
CGM 1.298,00
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SGP 682,00
SML 626,00
AREA MiNIMA TOTAL (m?) 2.606,00

Considerando a necessidade da Superintendéncia Municipal de Licitagdes - SML estar
localizada em um local centralizado, préximo a avenidas, com vias pavimentadas e de facil
acesso para transporte publico, preferencialmente com ponto de 6nibus em frente ao imodvel,
haja vista que esta Superintendéncia Municipal de Licitacgbes promove reunides
periodicamente com agentes publicos municipais, bem como promove pregbes com a
recepcao de licitantes presencialmente, além de atender fornecedores para cadastramento e
atualizacdo de cadastro.

Considerando que o imédvel atual dispde de apenas 28 vagas de estacionamento para carros e
10 para motos, sendo insuficientes para atender aos servidores que trabalham no local, bem
como fornecedores, licitantes e membros de outros drgaos que frequentam o espaco
eventualmente, obrigando-os a caminharem uma distancia até o local de trabalho, dada a
escassez de vagas externas nas proximidades do imével.

Considerando outros aspectos estruturais necessarios ao pleno funcionamento dos drgaos
gue ocupardo o imoével, relacionam-se abaixo os elementos obrigatdrios, imprescindiveis para
a presente contratagao.

EXIGENCIAS JUSTIFICATIVA

O imodvel deve estar localizado em drea onde estd instalado o anel de
fibra dptica do Municipio, preferencialmente no quadrilatero entre a
margem direita do Rio Madeira até a Avenida Rio Madeira e entre a
Avenida Rio de Janeiro e Avenida Imigrantes (Anexo | deste ETP).

Local com vias pavimentadas e de facil acesso para transporte publico,
preferencialmente com ponto de Onibus em frente ao imdvel, haja
vista que a Superintendéncia Municipal de Licitacbes promove
reunides periodicamente com agentes publicos municipais, bem como
promove pregdes com a recepgao de licitantes presencialmente, além
de atender fornecedores para cadastramento e atualizagdo de
. ; cadastro.

Localizagao do Imovel

Local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do edificio.
Local que atenda a outros requisitos especificados neste Estudo.

Além disso, a regido deve contar com servigos publicos essenciais, tais
como agua e esgoto, iluminacdo publica, recolhimento de lixo,
pavimentacdo.

Nas proximidades do imdvel deve existir oferta de servicos de
alimentagao, tais como restaurante e lanchonete, bem como servigos
de hotelaria.
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Arquitetura

O imdvel a ser locado deve possuir uma idade construtiva ndo
superior a 5 (cinco) anos. Esta exigéncia visa justamente evitar
situacdes como as atuais ocorridas no imével que os érgaos
estdo estabelecidos, conforme evidenciado pelo diagndstico
realizado no edificio, relatando que o mesmo apresenta
grandes problemas, especialmente, em relagao a sua estrutura
fisica, instalagbes hidraulicas, elétricas e infraestrutura de
redes (e-DOC 90156AE8). Ademais, é reconhecido que
reformas  realizadas em  imdveis antigos podem
frequentemente encobrir vicios ocultos e dissimular defeitos
mais substanciais.

As esquadrias devem estar em perfeito estado de
funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos, infiltracdes,
rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e outros.

O piso das areas operacionais devera possuir flexibilidade para
mudancas de Layouts ou futuras adaptacdes. Ndo serao aceitas
propostas em que as edificagdes possuam pisos de carpete ou
gue ndo permitam lavagem.

Os ambientes deverdo ser pintados com tinta dos tipos PVA,
acrilicas, lisas, em cores claras de modo a melhorar a
luminosidade do ambiente, ou possuirem outro revestimento.

Os forros poderdo ser em gesso em placas, gesso acartonado,
tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento em cor
clara (branca, preferencialmente).

Os ambientes deverdao possuir flexibilidade de adaptacdo de
divisérias conforme layout a ser definido pelos 6&rgdos
interessados.

Serdo aceitas divisdes de ambientes ocorridas por fechamento
de alvenaria com acabamento em reboco e pintura.

Deve ter possibilidade de portaria de acesso e ter adequacdo a
NBR 9050/2021 - Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio,
espacos e equipamentos urbanos, contando com rampas, piso
tatil, sanitdrios acessiveis, entre outros.

Caso a edificacdo ndo seja térrea, a mesma deve dispor de
circulagdo vertical com elevador dimensionado conforme as
normas de acessibilidade.

Possibilidade de dispor de Auditério de uso compartilhado
com capacidade para 30 servidores sentados.

Conforme informado no oficio (e-DOC 073A9B09), o imdvel
atual dispbe de apenas 28 (vinte e oito) vagas de
estacionamento para carros, as quais sdo insuficientes para
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atender de forma satisfatdria aos veiculos oficiais e servidores
que desempenham fungdes de lideranga e gerenciamento que
trabalham no local, sendo esta situacdo agravada pelas
reestruturagdes da CGM e SML mencionados anteriormente,
gue aumentou o nimero de servidores em 27 (vinte e sete) e
11 (onze), respectivamente. Dessa forma, o imdvel a ser locado
deve possuir o minimo de 50 (cinquenta) vagas para
estacionamento, contando com portdo eletronico e sinalizagao
horizontal. Conforme Lei, 2% das vagas deverdo ser para
pessoas com deficiéncia (1 vaga) e 5% de vagas para idoso (2
vagas).

O imével devera dispor de 3 (trés) ambientes adaptaveis como
copa, sendo uma para cada 6rgdo, com pias e pontos de
tubulacdo de GLP (gas de cozinha) ja instalados.

O imodvel deverd possuir prumadas de sanitdrios coletivos,
masculinos e femininos, com acessibilidade segundo a ABNT
NBR 9050/2015, conforme definido nas Tabelas I, Il e 111

O imével deve apresentar iluminagdo natural e aeragdo em
todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de janelas
ou vdos que se comuniquem diretamente com espagos
exteriores ou com dreas abertas, conforme parametros
minimos dispostos na legislacao.

Utilizagdo de Iluminarias e lampadas LED (ou tecnologia
superior) com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel
com o ambiente.

Possuir sistema de seguranca contra incéndio e panico,
cumprindo todas as exigéncias minimas e aprovados conforme
requerido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Ronddnia — CBMRO.

Possuir reservatérios de agua com capacidade de reserva total,
suficiente para atendimento do consumo médio didrio de agua
para a populacdo do prédio e reserva técnica para casos de
incéndio.

Seguranga

O imdvel devera possuir muro ou gradeado que impeca o livre acesso
de pessoas ndo autorizadas e cobertura adequada para prote¢do dos
equipamentos contra vazamentos. Podera ser solicitada ao locador a
instalacdo de rede de protecdo nas janelas e varandas, se necessario.

Rede elétrica

A partir do programa de necessidades e do Layout elaborado pelos
Orgdos interessados, deverdo ser executados os projetos das
instalacdes elétricas de baixa tensao, iluminacdo e tomadas da rede
comum (TUGs), bem como os projetos do sistema de cabeamento
l6gico estruturado e seus componentes.

As Instalagbes Elétricas de Baixa Tensdo (lluminacdo e Tomadas)
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deverao ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos
pela concessiondria e pelas reparticdes publicas locais competentes,
bem como, as prescri¢cdes das normas da ABNT, em particular:

® NBR-5.410 - InstalagGes Elétricas de Baixa Tensao;

® NBR-5.413 - lluminancia de Interiores;

® NBR-6880e NBR-7288.

A instalagdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:
® Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e
externa) e tomadas;
® As distribuicdes dos circuitos elétricos devem estar nos
quadros de distribuicdo dedicados para cada andar conforme a
necessidade e demanda. Apresenta-se com circuitos dedicados
para iluminacdo, tomadas gerais e o sistema de resfriamento;
Circuitos estabilizados para computadores e servidores;
Aterramento, compativel com os circuitos previstos;
Circuitos de iluminacdo de emergéncia;
Circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar condicionado;
Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA);
Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, tomadas
para aparelhos de ar condicionado e tomadas para rede ldgica,
deverao ser independentes entre si.
® Devera ser previstos disjuntores tipo DR, de acordo com as
exigéncias da Norma NBR 5410.
® A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no
minimo, a utilizacdo de geladeira/freezer, cafeteira, forno de
micro-ondas e fogdo.
® O nivel de iluminamento minimo dos ambientes devera estar
de acordo a Norma NBR 5413.
® No dimensionamento do sistema elétrico devera estar incluida
uma capacidade de expansao da carga futura de, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento).

Rede Hidraulica e
Hidrossanitaria

As instalagbes deverdo ser executadas de acordo com as normas
atualizadas da ABNT (NBR 5626 — Instalacdo predial de agua fria; NBR
8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitdrio Projeto e Execucdo e
normas afins), além de premissas destas especifica¢des.

Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos
adotados na execucdo das instalagdes, obedecerdo rigorosamente as
normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a padronizacao
das instalagdes.

Para as instalacées de cada 6rgdo (SGP, SML e CGM) deverdo ser
previstos:
® 2 (dois) banheiros coletivos, sendo 1 (um) masculino e 1 (um)
feminino, conforme solicitado nas Tabela I, Il e Ill, com o
minimo de 4 vasos sanitarios e 4 lavatérios;
® 2 (dois) banheiros para Pessoas com Deficiéncia (PCD) de
acordo com as normas de acessibilidade, sendo 1 (um)
masculino e 1 (um) feminino;
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® Pias, torneiras, vasos sanitdrios, tampas dos vasos sanitarios
papeleiras e recipientes fixos para fornecimento de sabdo
liquido em todos os banheiros;

® Balcdo para copa em ago inox, granito ou mdarmore, com
comprimento minimo de 1,20 m e conectado em tubulacdo
sifonada para as instalagOes sanitarias

Rede Ldgica

O imodvel deve possuir Rede Ldégica com cabeamento estruturado
categoria 5e e capacidade minima de 375 pontos, bem como
capacidade de ampliagdo de 25% (vinte e cinco por cento) no minimo.

A Rede de cabeamento estruturado e telefonia CAT-5e devera ser
entregue toda certificada e com todos os equipamentos como switchs,
patch panel, voice panel, racks, espelhos duplos, tomadas macho,
tomadas fémea todos conectorizados e identificados.

Todo o cabeamento devera estar acomodado dentro das respectivas
tubulagGes (canaleta rodapé, eletrodutos e eletrocalhas).

Deverad ser previsto os adapter cable e os patch cable necessdrios para
ativacdo dos pontos de acordo com a categoria. A rede devera ser
identificada com a numeragdo dos pontos existentes e deverdo seguir
uma numeracao Unica e sequencial, conforme metodologia do projeto
executivo a ser apresentado pelo Proprietario.

O Projeto de execucdo Rede devera ser acompanhado por técnicos da
Superintendéncia  Municipal de Tecnologia da Informacdo
Comunicagdo e Pesquisa — SMTI, através do Departamento de Gestdo
de Redes — DGR a fim de que no final seja realizado o aceite do servico.

Os projetos e a execu¢do do cabeamento estruturado (Dados/Voz)
serdo elaborados e executados de acordo com as normas da ABNT
vigentes.

A distribuicao da quantidade de pontos para computadores, telefone,
impressoras, copiadora, em cada ambiente sera de definida em layout.

Climatizagao
(Tubulagdo e Rede
Elétrica)

O LOCADOR devera fornecer toda a tubulacdo frigorigena, bem
como os pontos de energia para a ligacdo de todos os ares-
condicionados para as divisdes e layouts que a CGM, SML e SGP
demandarem.

Sistema de Protecgdo
contra Descargas
Atmosféricas (SPDA)

O imével deverd dispor de Sistema de Protecdao contra Descargas
Atmosféricas (SPDA), conforme normas pertinentes da ABNT e
adequadas as necessidades das instalagdes elétricas, rede légica,
telefonicas e légica, bem como manutencdo dos equipamentos
pertinentes por conta do locador.

Combate a Incéndios

O imédvel contar com com todos os sistemas exigidos pela NBR
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9.077/2001 e Lei 3.924/2016, bem como laudo de vistoria do Corpo de
Bombeiros aprovado.

O projeto e a execucdao dos servicos deverdo seguir as Normas da
ABNT e as determinag¢des do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de
Rondonia.

Salienta-se que a edificacdo deve apresentar Documentacdo do Corpo
de Bombeiros Militar que ateste a eficacia de prevengdo e combate a
incéndio.

Além das normas citadas, deve ser obedecida também a Norma
Regulamentadora NR 23 — Protegdao Contra Incéndios. O atendimento
a essas hormas, juntamente com as instrugdes técnicas do Corpo de
Bombeiros Militar, sdo os recursos indicados para assegurar que,
inicialmente, a concepcdo de projeto da edificacdo apresente
potencial preventivo.

Quanto as instalagdes de gas GLP, segundo a “Instru¢do Técnica n.
28/2017 — manipulagdo, utilizacdo e central de GLP” (IT n2 28/2017)
do Corpo de Bombeiros Militar de Rond6nia (CBMRO).

- CONDICOES DE MANUTENCAO DO IMOVEL

Fica a responsabilidade ao locador as manutencdes, predial e manutencdo de predial, que
sera delimitada entre as partes mediante contrato administrativo.

O locador devera realizar a manutencdo periddica no sistema de elevador conforme ABNT
NBR 16083:2012 e suas alteragdes (se houver);

O locador deverd realizar manuten¢do nas redes elétrica, hidraulica, hidrossanitaria e
estrutural, quando necessario;

O locador devera realizar manutencdao nos extintores e todo o sistema de Prote¢do contra
Incéndio e Panico, conforme normas da ABNT e CBMRO.

Levantamento de Mercado (inciso V, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

Consiste na prospeccdo e analise das alternativas possiveis de solu¢des, procedendo-se a
andlise de contratages similares feitas por outros drgaos e entidades, com o objetivo de
identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor atendam
as necessidades da administracgdo.

Conforme determinagao no autos do processo que instrui a presente contrata¢ao, a nova
unidade deverd ser locada para garantir a ampliacdo/e o espaco adequado para melhor
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atender as demandas das requisitantes, além disso é importante que o mesmo padrao
estrutural definido pelas requisitantes seja mantido e o imdvel esteja em condi¢des de pronta
utilizacdo, portanto, por esse entendimento, se forem necessarias adequag¢des no imovel para
atender as especificaces técnicas requeridas, caberia ao proprietdrio do imével realiza-las e
entregar o imével apto para utilizacdo.

1. Modelos de locagdo:
1.1. Locagdo de imodvel sem adequacgdes

Neste modelo, o imdvel é locado com a estrutura fisica que se encontra conforme
inicialmente ofertado pelo proprietario, para posteriormente, apds firmado contrato de
locacdo do imoével, serem realizadas, pela requisitante, as adequagbes requeridas para
atender as necessidades da sede.

¢ Dificuldade em encontrar imdveis que atendam a todos os requisitos necessarios, sem
necessidade de reforma;

e Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente os
custos de locagao, sem possibilidade de ocupag¢do do imoével;

e Custos administrativos para mobilizacdo da equipe da Gestdo de Engenharia para
levantamentos arquitetonicos, as built, elaboracdo de projetos de adequacdo executivos
arquitetonico, de ar-condicionado, elétrico e légico, elaboracdo de orgamento estimativo de
custo de reforma; custos referentes a contratacdo pontual da reforma, acompanhamento da
execucdo da reforma, recebimentos do imével, dentre outros;

e Eventual necessidade de reversdo as caracteristicas originais do imdvel, quando da sua
entrega, incidindo em custos adicionais;

1.2. Locagdo de imoével sob medida (built to suit)

¢ Built to suit retrata uma forma de locagdo personalizada, em uma traducgdo livre, significa
“construido para adequar/servir”. Essa personalizacdo do imével diz respeito tanto a
construcdao como a reforma substancial, surgida pela encomenda do futuro locatdrio. Modelo
de locagdo de longo prazo onde o imdvel é construido/reformado especificamente para as
necessidades das requisitantes, sendo encomendada a construgdo ou uma reforma do imovel,
para posteriormente, aluga-lo.

1.3. Locac¢ao de imdvel com reforma encomendada e reembolso ao locador
¢ Necessidade de elaboragdo de projetos (as built, arquitetdnico, ar-condicionado, elétrico e

l6gico) e orcamento estimativo da reforma pela Gestdo de Engenharia, analise do plano de
investimento e plano de amortizagdo pelos departamentos competentes;

¢ Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos os possiveis imdveis

14

Documento assinado digitalmente.Acesse https://epmpv.portovelho.ro.gov.br/?a=autenticidade e informe o e-DOC BO51FF11


https://epmpv.portovelho.ro.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=B051FF11

e-DOC B0O51FF11

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO

selecionados, podendo ser diversos imdveis, a fim ndo restringir a ampla concorréncia, para
gue seja possivel verificar a intencdo do proprietdrio em prosseguir com o modelo de locacao;

e Risco de, durante a etapa de elaboracdo de projetos e orcamento estimativo, os
proprietdrios dos imdveis desistirem da locacdo por encontrarem outros interessados ou
mesmo os valores do aluguel serem reajustados, devido ao tempo decorrido, fazendo com
gue se perca o trabalho realizado até o momento;

¢ Imdvel contratado ja adequado as necessidades das requisitantes, sem ser necessaria
reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

1.4. Locagdo de imovel com reforma encomendada e custo incorporado ao valor do aluguel
¢ Imdvel ja entregue atendendo as especificagcdes técnicas solicitadas;

e Recebimento do imdvel posterior a realizacdao das adequacgdes, entdo, quando da entrega
do imdvel, ndo ha necessidade de o mesmo ser revertido as condi¢des originais;

¢ Imédvel contratado ja adequado as necessidades das requisitantes, sem ser necessaria
reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

1.5. Locacdo de imdvel com as devidas adaptagdes infraestrutural de rede logica, pequenos
reparos para atender as necessidades da requisitante sem custo ao valor do aluguel

¢ Imdvel ja entregue atendendo as especificagcdes técnicas solicitadas;

e Recebimento do imdvel posterior a realizacdo das adequacdes, entdo, quando da entrega
do imdvel, ndo hd necessidade de o mesmo ser revertido as condicdes originais;

e Imédvel contratado ja adequado as necessidades das requisitantes.

Entre as opc¢les elencadas, na andlise das alternativas possiveis para solucdo da presente
necessidade das requisitantes cabe destacar que a administracdo ainda devera diante das
normas de licitacdes e contratos administrativos encontrar a melhor solucdo de contratacdo
do imoével. Sendo assim, em conformidade com a Lei de Licitagdes visto das seguintes
alternativas:

Da Locagdo de Imdveis

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta
Lei, a locacdo de imoveis deverd ser precedida de licitacdo e
avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagado, dos custos
de adaptagbes e do prazo de amortizagdo dos investimentos
necessarios.

Diante do contexto da Lei, visto as seguintes solugdes:
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1. Solugao - Locagao de imdvel por meio de licitagdo, mediante a modalidade de pregao
eletrénico do tipo menor preco. O Pregdo Eletrénico do Tipo Menor Preco permite a
participacao de interessados, com a possibilidade de ampliar a competitividade.

2. Solugao - Locacdo de imdvel por inexigibilidade de licitacdo, a inexigibilidade de licitacdo
para locacdo de imdvel ocorre quando resta demonstrado que as caracteristicas de
instalacdes e de localizagcdo tornem necessdria a escolha deste.

Dentre as solucbes a locacdo de bens imdveis para a Administracdo Publica sempre foi objeto
dos mais acalorados debates, notadamente porque trata de uma parte do Direito
Administrativo mais voltado a utilizacdo de normas do Direito Privado. Por outro lado, ndo ha
negar que a locacdao de imoveis para o poder publico sinaliza caracteristicas peculiares, as
guais sempre renderam polémicas, sobretudo em face da possibilidade de contratacdo direta.

Sendo assim, com o objetivo de realizar o levantamento do maior nimero possivel de iméveis
disponiveis que atendam os requisitos mencionados anteriormente, foi realizada a consulta
da disponibilidade de imdveis para locagdo, tanto por esta Comissdo de Estudo Técnico
Preliminar, quanto pelo Departamento de Avaliagdo Mercadolégica — DAMI/SGP, por meio de
oficios enviados as empresas SOCIAL ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA (e-DOC 4638EFDA-
e), JAEGER IMOBILIARIA LTDA (e-DOC 5213309E-e), GRUPO ATRIUM IMOBILIARIA e
IMOBILIARIA REMAX/FLECHA (e-DOC FEABD3CA-e).

Conforme se verifica nos documentos mencionados, houve negativa quanto a disponibilidade
de imdveis nas respostas retornadas pelas empresas SOCIAL ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
LTDA e JAEGER IMOBILIARIA LTDA.

Quanto as empresas GRUPO ATRIUM IMOBILIARIA e IMOBILIARIA REMAX/FLECHA, conforme
Avaliacdo Mercadoldgica n? 11/2024/DAMI/SGP (e-DOC 12897117-e) realizada pelo
Departamento de Avaliagdo Mercadoldgica — DAMI/SGP, foram encontrados 3 (trés) possiveis
imoveis que poderiam atender a esta contratacao:

e Imdvel 01: Localizado na Av. Almirante Barroso, n? 1942, Bairro Nossa Senhora das
Gragas, contendo 2.900 m? (dois mil e novecentos metros quadrados) de area
construida, com frente ampla, conta com com 15 (quinze) salas amplas, 6 (seis) salas
administrativas, 4 (quatro) baterias de banheiro, refeitério, sala ampla, quadra de
esportes, estacionamento, prédio todo murado, com cerca concertina.

¢ Imdvel 02: Localizado na Rua Gongalves Dias, n2 290, Bairro Centro, contendo 3.930
m? (trés mil, novecentos e trinta metros quadrados) de area construida, composto por
térreo e pavimento superior com salas, espago para cantina, 3 (trés) baterias de
banheiro, ampla drea de estacionamento e terreno anexo possibilitando expansao.
Tem toda area murada, pog¢o artesiano, com cerca concertina, projeto contra
incéndios, aprovado pelo Corpo de Bombeiros, entre outros.

e Imovel 03: Localizado na Av. José Vieira Caula com Rua México, n? 3600, Bairro
Igarapé, possuindo terreno de 1.788,03 m? (um mil, setecentos e oitenta e oito metros
quadrados e trés decimetros quadrados) e 3.063,96 m? (trés mil e sessenta e trés
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metros quadrados e noventa e seis decimetros quadrados) de area construida, sendo
composto por 4 (quatro) pavimentos, o 1 (primeiro) pavimento possui 756,45 m?
(setecentos e cinquenta e seis metros quadrados e quarenta e cinco decimetros
quadrados) e os outros 3 (trés) pavimentos tipo, possuindo 2.269,36 m? (dois mil e
sessenta e nove metros quadrados e trinta e seis decimetros quadrados), possuindo
também 57 (cinquenta e sete) vagas de garagens internas e 18 (dezoito) vagas de
garagens externas.

De modo a evitar situacdbes como as ocorridas no imodvel atual que os orgdos estdo
estabelecidos, mencionadas anteriormente, ressalta-se que dentre os imdveis avaliados,
apenas o Imovel 03 possui idade construtiva inferior a 5 (cinco) anos e esta em fase de
acabamentos, fato que facilita a adequacdo do layout do imdvel conforme as unidades
requisitantes solicitarem, bem como foi o Unico que se demonstrou apto a atender aos
requisitos solicitados apenas executando-se as adaptacdOes relatadas no Parecer n° 108/2024
— ATESP/SML (e-DOC 9377979B-€), sem 6nus a Administracdo Publica.

Descri¢do da Solugdo como um Todo (inciso VII, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

Avaliando-se o presente estudo técnico preliminar — ETP, dentre as op¢des de levantamento
de mercado, sugere-se a locacdo de um imovel para o funcionamento da CGM, SML e SGP,
com a opc¢do de adaptagGes sem 6nus a Administracdo Publica, considerando que a locagdo é
a opcao que melhor atender possui baixo custo, quando comparado as outras opc¢oes listadas.

Neste sentido, devido aos Imdveis 01 e 02 ja estarem finalizados, inclusive apresentando
degradacdes devido ao uso e a idade construtiva maior, estes necessitariam de grandes obras
para que atendessem a todos requisitos minimos elencados neste estudo, fato que
inviabilizaria a elaboragdo de um contrato sem 6nus a Administragao Publica, representando
um custo mais elevado a esta Municipalidade.

E ainda considerando que ndao ha imdveis publicos disponiveis no ambito da Prefeitura
Municipal de Porto Velho que atendessem aos requisitos solicitados, conforme o Oficio
Interno n2 21/DILP/DPLCR (e-DOC 5DBDDADF-e).

A melhor opg¢do para administragdo publica seria o imével 03, considerando tratar-se de
imovel novo, comportando de forma adequada e eficiente os servidores das requisitantes, e
ainda com a possibilidade de adaptacdes, sem 6nus a Administracao Publica, ficara vantajoso
para administracdo a seguinte opcdo. Importante pontuar também que, em relacdo a
acessibilidade de acordo com a NBR 9050/2021, o Imdvel 03 também foi o Unico atendeu as
especificacbes em sua parte externa. Em relacdo ao minimo de 50 (cinquenta) vagas de
garagem, em que pese todos os imdveis possuirem espago para estacionamento, no
momento do levantamento mercadoldgico, apenas o imdvel 03 possui demarcacdo correta e
apta a receber veiculos automotores.

Diante disso, apds o levantamento de mercado, a pesquisa de mercado levou a Administracdo
Publica a considerar a op¢do de contracdo por inexigibilidade a mais vantajosa, apds verificar
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gue para melhor atender as requisitantes o imével 03 estd apto para administracao.

Por ndo possuir no rol de iméveis publicos, pertencentes ao patriménio municipal, nenhum
imovel, cujas caracteristicas e localizagdo atenda a necessidade para abrigar aos servidores
lotados na CGM — Controladoria Geral do Municipio, SML — Superintendéncia Municipal de
Licitagdes e SGP - Superintendéncia Municipal de Gastos Publicos, temos a necessidade da
locacdo de um imdvel com caracteristicas essas caracteristicas.

Importante frisar, que foram levadas em consideracdo a localizacdo do imdvel, o acesso facil
por vias publicas, a apresentacdo do espaco fisico necessdrio e principalmente o preco do
aluguel. Nesse sentido, bem se justifica o aluguel ora pleiteado pela administragdo publica
visto as condicbes da avaliacdo realizadas por técnico de Engenharia; vale destacar que a
finalidade da locagdo é Unica e exclusiva para atender ao interesse publico. O poder publico
tem a obrigacdo de zelar pelo servidor publico, bem como proporcionar uma boa condi¢do ao
atendimento a populagao.

Diante do contexto, a opcao de licitacdo ndao é uma vantagem para Administracao Publica,
sendo que na pesquisa de mercado foi constatado pelas caracteristicas que o imoével
adequado para atender administrardo demanda do interesse publico que a solugao
encontrada é a melhor que atendera as demandantes.

(...) Segundo Renato Geraldo Mendes e Egon Bockmann Moreira.

“a solugdo (objeto) é singular quando ela é unica, ou seja, quando ndo existe outra
op¢do a ser considerada em comparagdo a ela como um equivalente perfeito; o
objeto é singular por ser unico, especial, particular.”

Sendo assim, em atendimento ao Principio da Economicidade, Interesse Publico e Eficiéncia
Administrativa acima relatados é fundamental e legal a locagdo pretendida;

A Lei de Licitagbes, normativa a contratacdo por meio de justificativa para a inexigibilidade
envolvendo a compra ou locagao do imdvel dependera da motivagdo quanto aos seguintes requisitos
(art. 74, § 59):

| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao e dos
custos de adaptagGes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacao, e prazo de amortizacao dos investimentos;

Il — certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il — justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracao e que evidenciem vantagem
para ela.

Interessante reforcar que singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a exclusividade
indica a existéncia de apenas uma solucdo apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado
por apenas um particular, a singularidade significa que, embora exista mais de um potencial solucao, é
invidvel definir critérios objetivos de comparag¢do e julgamento entre possiveis propostas. E, nesse
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caso, a motivacdo quanto a op¢do de compra ou locacdo mais adequada/necessaria a Administracdo
passara pela analise dos quesitos indicados nos itens | a lll acima.

Portanto, continua sendo possivel a contratagdo direta de compra ou locagao de imével, pela Lei de
LicitagOes.

Nesse contexto, a conclusao acerca da caracterizacdo da inexigibilidade de licitacdo faz-se em
momento logicamente anterior ao do reconhecimento da dispensa. Num primeiro momento,
avalia-se se a competicdo é ou ndo viavel. Se ndo for, caracteriza-se a inexigibilidade. Se
houver viabilidade de competicdo, passa-se a verificacdo da existéncia de alguma hipdtese de
dispensa.

E raro, em geral, um Unico imdvel que atenda as necessidades da Administracdo, o que seria,
sim, caso de inviabilidade de competicdo, a evidéncia da inexigibilidade de licitacdo. Muitas
vezes, uma pluralidade de imdveis atende aos requisitos definidos pelo poder publico sem
gue isso impliqgue a necessidade de licitar, até porque ndo é tarefa facil promover um
certame em que seja realizada selecdo com critérios estritamente objetivos, dentro dos
principios norteadores da licitagdo, e que assegure a obtencdo da melhor contratagao.

Por fim, considerando o levantamento das alternativas possiveis para atender a presente
necessidade, apds o levantamento de mercado realizado no item anterior por meio do
Departamento de Avaliagdo Mercadoldgica (e-DOC 12897117-e) e a conclusdo daquele setor
de que apenas 1 (um) imdvel potencialmente podera atender os requisitos necessarios ao
bom funcionamento das unidades, feitas as devidas adequag¢des mencionadas no Parecer de
Engenharia n° 108/2024 — ATESP/SML (e-DOC 9377979B-e), tem-se uma situagdo de
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do Art. 74, inciso V da Lei Federal 14.133/2021, ja que
ausente a competitividade em eventual licitacdo, inexistem outros imdveis que atendam os
requisitos minimos estabelecidos e justificados no processo.

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V — aquisigdo ou locagdo de imaovel cujas caracteristicas de instalagoes
e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

Além disso, a ado¢do da inexigibilidade de licitacdo como solugcdo contribui com a celeridade
na presente contratacdo, tendo em vista as condigdes estruturais e de insuficiéncia de espaco
do imovel atual em que estdo, inclusive, comprometendo o bom funcionamento dos drgaos
envolvidos e sobretudo a seguranga dos seus ocupantes.

Estimativas das Quantidades e do Valor da Contrata¢ao — Preenchimento Obrigatério
(incisos IV e VI, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

IMOVEL 03 CORRETOR DE IMOVEIS ROMULO ALEIXO COSTA, CRECI 1844.

DEMONSTRACAO DE VALORES DE LOCACAO
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IMOVEL: AVENIDA JOSE VIEIRA CAULA, N2 3600, BAIRRO IGARAPE

Estimativa de Custo Mensal
(Avaliagdo Mercadolégica n2 11/2024)

QUAN UND. DESCRIGAO

Locacdo de 01 (um) imovel
01 | unp | Urbano de acordo com os RS 72.000,00 a R$ 88.000,00
requisitos da  contratacdo

disposto neste estudo.

VARIAGCAO DO
10,00%
VALOR
VALOR DE ] ]
- VALOR TOTAL R$ AREA CONSTRUIDA M?

LOCAGAO

MiNIMO R$ 72.000,00 3063,96
AVALIADO R$ 80.000,00 3063,96

MAXIMO RS 88.000,00 3063,96

TOTAL EM 36 MESES RS 2.529.000,00 a R$ 3.168.000,00

Justificativa para o Parcelamento ou Nao da Contrata¢ao — Preenchimento Obrigatério
(inciso VIII, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

A presente contratacao, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item
de locacdo de imodvel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solucao.

Demonstrativo dos Resultados Pretendidos (inciso IX, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

A presente contrata¢do busca a locacao de um imédvel que atenda de maneira satisfatoria as
necessidades da CGM — Controladoria Geral do Municipio, SML — Superintendéncia Municipal
de Licitacdes e SGP - Superintendéncia Municipal de Gastos Publicos, oferecendo um espaco
fisico com infraestrutura adequada ao desempenho das atividades promovidas por estes
6rgdos, proporcionando aos servidores um ambiente de trabalho salubre, seguro e
confortavel.

Posto isso, serd possivel atender o principio da economicidade presente na CF/88,
considerando que o imdvel com infraestrutura adequada tende a gerar menos despesas com
manutencdes. Pode-se levar em consideracdo também o fato de que um ambiente salubre
tende a gerar maior produtividade por parte dos servidores na execucdo de suas tarefas.

Providéncias a Serem Adotadas (inciso X, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)

O imdvel deve ser entregue em perfeitas condi¢cdes de uso e, inclusive, adaptado para as
necessidades da CGM — Controladoria Geral do Municipio, SML — Superintendéncia Municipal
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de Licitacdes e SGP - Superintendéncia Municipal de Gastos Publicos, estando em estado de
servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condicdes fisicas para o bom
funcionamento das atividades destes 6rgdos durante a vigéncia do Contrato.

Considerando que o imdvel necessita de adaptacdes a serem concluidas, conforme relatado
no Relatério de Inspec¢do n° 1/2024 — SUIN/CGM (e-DOC 9DB3B44F-e) e no Parecer n°
108/2024 — ATESP/SML (e-DOC 9377979B-e), sem dnus a Administracdo Publica, sera firmado
instrumento de contrato, contendo todas as condicdes, prazos e obrigacbes das partes a
serem cumpridas. Assim, todos os detalhes referentes as melhorias necesséarias no imovel
estardo consignados naquele instrumento.

Os orgdos envolvidos sé aceitardo imodvel que atenda suas necessidades, em especial nos
quesitos de acessibilidade, combate e prevenc¢do a incéndios e panico, instalagdes elétricas e
de telefonia/ldgica e capacidade estrutural. Todas as possiveis adaptacdes no imovel deverdo
ser previstas no contrato e executadas pelo LOCADOR, sem 6nus a Administracdo Publica.

Ademais, devera ser prevista a rescisao do contrato de locacdao do imével atual, considerando
a necessidade de ser dado aviso prévio de 30 (trinta) dias.

ContratagcGes Correlatas e/ou Interdependentes (inciso XI, art. 18 da Lei Federal n°
14.133/2021)
Para a finalizacdo da presente contratacdo serdo necessdrias outras contratacGes correlatas
a serem iniciadas, como exemplo:

— Servicos de frete para mudanca do prédio atual para o novo;

— Aquisicdo de divisorias para adaptar o layout conforme necessidades dos 6rgaos;
— Servicos de manutencdo de ar-condicionado;

— Servigos de dedetizagao e desratizagao;

— Servicos de limpeza predial;

Descrigcao de Possiveis Impactos Ambientais (inciso Xll, art. 18 da Lei Federal n°
14.133/2021)

Os possiveis impactos ambientais da presente contratacdo estdo relacionados aos residuos
decorrentes das obras necessarias a adaptacdao do imdvel, sendo de responsabilidade do
locador observar a legislacdo Federal, Estadual e Municipal sobre o aspecto de geracao e
destinacdo de residuos, bem como praticas sustentdveis na construcao civil.

Demais deverdo atender as normas em conformidade ao Guia Nacional de Contratacdes
Sustentaveis/AGU.

Declaragdo de Viabilidade — Preenchimento Obrigatdrio
(inciso XIII, art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021)
Os estudos preliminares evidenciam que a contratacdo de locacdo de 01 (um) imodvel
mostra-se tecnicamente possivel e fundamentadamente necessaria.
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conveniéncia e discricionariedade do Ordenador de Despesa

Ante todo o exposto, declara-se ser VIAVEL a contratacdo pretendida, nos limites de analise
gue nos compete e excluidos os aspectos que exigem o exercicio da competéncia,

Porto Velho/RO, 10 de maio de 2024.

RAFAEL ALBERTO HEIDRICH LANZARIN
Portaria n? 05 DIAMS/DEAD/SEMAD
Portaria n2 07 DIAMS/DEAD/SEMAD

Presidente da Comissao
(Em férias )

MARINNA LIMA TINOCO LACERDA

Portaria n2 05 DIAMS/DEAD/SEMAD

Portaria n2 07 DIAMS/DEAD/SEMAD
Vice-presidente da Comissao

HANATRICIA GAGO LEGAL

Portaria n? 07 DIAMS/DEAD/SEMAD
Membro da Comissao
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